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1.- ANTECEDENTES.

Por encargo de la Adjunta del servicio Administrativo de Gestion Urbanistica al Jefe del
Servicio técnico de Gestion Urbanistica, con comunicacién interior de fecha 22 de
Noviembre de 2018 se redacta el presente informe de valoracion de suelo rural para
expropiacion por el método de tasacion conjunta.

El motivo de dicha expropiaciéon es dotar de una nueva entrada a la calle Mayor de
Sangonera la Verde desde la variante de dicha pedania, en la rotonda situada al
comienzo de la misma en su interseccién con la RM-603.

2.- OBJETO DE INFORME.

El fin de esta tasacion es la determinaciéon del Valor de |la Porcién de terreno de la
finca de referencia, en el marco del proceso expropiatorio anteriormente indicado.

Este informe tendrd validez en base a la legislacion que se indica en los siguientes
apartados siendo el alcance de este informe el de obtener el valor de capitalizacion
de suelo objeto del presente informe sin entrar en ofras consideraciones como el
Factor de Localizacion, el Valor de Afeccidn, etc que serdn objeto del proyecto del
que forma parte este informe.

3.- DESCRIPCION DE LOS BIENES.

3.1.- SITUACION.

Los terrenos a valorar se encuentran incluidos en la Pedania murciana de Sangonera la
Verde enfre las calles Parrales y la Avenida del Valle de Guadalentin dentro del Plan
Especial PM-SV1, dambito de suelo clasificado como suelo urbano sin consolidar. A
fecha de hoy el planeamiento de desarrollo del Plan Especial PM-SV1 no se ha
iniciado. La parcela objeto de la valoracion no se encuentra catastrada.

Segun la preordenacién bdsica de la carfografia del PGMOU el drea objeto de
obtenciéon se corresponde con viario publico del Plan Especial, con una superficie de
466,21 m2,

A continuacion, muestro ortofotos con los terrenos a valorar:
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3.2. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGIAS DE LA ZONA.

La zona donde se encuentra el terreno a expropiar estd caracterizada por un clima
Mediterréneo siendo los valores medios de sus variables climdticas los que figuran en

los siguientes cuadros:

2.7.3.  Datos climatologicos de Murcia. Decenio 2008-2017

S 3 N R T N T N

Presién Media (mm.)
Temperaturas Medias

e |
mm“' s [

0

s i

7574 | 7570 | 7556 | 7582 | 757 | 7575 | 7568 | 7590 | 757,7 | 7584 2575

(2C):
Media Anual 189 19,4 184 19,6 19,3 19,2 20,2 20,0 20,1 159 18,5
Media Mdximas 25,0 25,5 24,2 25,7 25,6 25,5 26,5 26,3 26,1 26,3 25,7
Media Minimas 129 132 126 134 13,0 129 13,8 13,7 14,0 135 133
Niamero de dias < 02 0,0 2,0 6,0 1,0 4,0 1,0 2,0 10 0,0 2,0 1'9

Ndmero de dias > 302 10,0 | 1250 | 1010 | 1210 | 126,0 | 1110 | 1230 | 128,0 | 1270 | 1300 119,3

Temperatura max.

39,6 45,0 425 358 43,2 38,7 39,4 43,4 44,6 41,4 45,0

absolut.(2C)
Temperatura min.
absolut.(eC) 04 1,6 2,7 2,6 -2,8 0,6 2,2 -0,6 1,0 5 H5 2.8
Humedad relativa
1,0 ]
Media (%) 61,0 57,0 61, 58, 56,0 55,0 47,0 40,0 55,5 55,3 54,6
Total horas de sol 2.874,7 | 3.070,0 | 2.892,4 | 3.066,8 | 3.254,5 | 3.223,1 | 3.155,6 | 3.182,2 [ 3.195,2 | 3.347,5 3.126,2
Namero de dias:
Despejados 96,0 99,0 60,0 86,0 114,0 98,0 90,0 330 82,0 100,0 86,8
Nubosos 2130 227,0 | 2160 207,0 | 210,0 | 2220 2410 94,0 153,0 | 22720 201,0
Cubiertos 57,0 39,0 59,0 62,0 42,0 45,0 34,0 24,0 40,0 38,0 44,0
Precipitacién 51,0 83,0 117,0 87,0 64,0 80,0 71,0 67,0 69,0 53,0 78,2
;;iﬂ;’"“"d" Total 261,4 | 4029 | 4s82 | 2243 | 2652 | 2313 | 1865 | 236,55 | 3695 | 1770 2814

Fuente: Agencia Estatal de Meteorologio. Centro Meteoroldgico Territorial de Murcia.

2.7.4.  Datos climatologicos de Murcia. 2017

760,1 | 755,0 758,3 | 756,7 | 756,0

Presién Media (mm.)
Temperaturas Medias

(2C):
Medio Mensual 10,7 | 13,8 | 157 | 17,7 | 220 | 27,3 | 286 | 285 | 253 | 22,2 | 15,2 | 11,7 19,9
Media Maximas 16,2 | 194 (228 | 24,2 | 289 | 34,3 | 351 | 343 | 31,5 | 285 | 21,7 | 185 26,3
Media Minimas 51 82 | 86 | 11,1 | 151 | 20,2 | 22,0 | 22,7 | 19,0 | 159 | 8,6 49 135

Ndmero de dias < 02 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0 2,0

Ndmero de dias > 302 0,0 0,0 30 30 80 | 290 | 300 | 280|220 720 | 00 | 00 130,0

Yemperatura mas. 216 | 234 | 336 334 [ 31,4 [ 408 | 41,0 | 414 [ 373 321 | 266 | 242 414

absalut.{¢C)

Temperatura min.

absolut. (4) 21,1 |24 | 38|69 [107]|170] 172|194 166|108 | 43 | -06 11

Humedad relativa

Media (%) 64,0 | 64,0 | 57,0 | 55,0 | 450 | 44,0 | 49,0 | 58,0 | 57,0 | 63,0 | 540 | 53,0 553

Total horas de sol 199,6 | 188,1 (283,7 | 283,1 | 362,7 | 383,4| 376,1| 296,5 | 292,7 | 261,0| 216,9 | 203,7 3.347,5

Ndmero de dias:

Despejados 9.0 2,0 7,0 7,0 6,0 | 150 | 17,0 | 50 4,0 70 | 130 80 100,0
Nubosos 19,0 (22,0 (190 | 18,0 | 21,0 | 140 | 13,0 | 21,0 | 23,0 | 22,0 | 13,0 | 22,0 227,0
Cubiertos 3,0 4,0 5,0 50 4,0 1,0 1,0 50 3,0 2,0 4,0 1,0 38,0
Precipitacién 4,0 6,0 50 50 10 | 40 6,0 9,0 30 20 50 3,0 53,0
:’l;fnﬂg‘“d"“ zou 508 [ 38 (482 | 98 | ip [ 06 | 06 |440| 09 | 96 | 64 | 32 1779
Fuente: Agencia Estatal de Meteorologio. Centro Meteorolégico Territorial de Murcia.
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4.- LEGISLACION APLICABLE -

En la determinacién del valor de los bienes afectados, se han aplicado las Normas de
Valoracion contenidas en:

» Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

» Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de Diciembre de 1954 {LEF).

> Real Decreto 1492/2011, de 24 de Octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo. (Entrado en vigor el 10 de
Noviembre de 2011).

La valoracion de la presente expropiacion en suelo rural enfra en el dmbito de
aplicacion del Real Decrefo Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

En el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de valoraciones de la Ley de Suelo, se desarrolla el texto refundido de la Ley del Suelo
en lo relativo ala valoracion. En este Real Decreto 1492/2011 se recogen los métodos y
técnicas de valoracion a aplicar en el supuesto de valoraciones del suelo,
instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos constituidos sobre o en
relacion a ellos cuando tengan por objeto la fijacion de justiprecio en la expropiacion,
cualquiera que sed la finalidad de esta y la legislacién que Ia motive.

Conforme establece el arficulo 36 del Real Decreto Legislative 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texio refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana:

“Los terrenos se fasaran mediante la capitalizacién de la renta anual real o potencial,
la que sea superior, de la explotacion segin su estado en el momento al que deba
entenderse referida la valoraciéon”.

Y serd calculada de acuerdo con lo previsto en el arficulo 9 Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo:

“La renta anual, real o potencial, de la explotacién, que podrd estar referida al afio
natural o al ano agricola o de campafa, se determinard a partir de la informacidn
técnica, econdmica y contable de la explotacion actual o potencial en suelo rural. A
fal efecto, se considerard la informacién que sobre la renta de la explotacién pueda
haber sido acreditada por el propietario o el fitular de la misma y, en su defecto, se
considerard preferente la informaciéon procedente de estudios y publicaciones
readlizadas por las Administraciones Publicas competentes en la materia sobre
rendimientos, precios y costes, asi como de las demds variables fécnico-econdmicas
de la zona".

La capitalizacion de la renta, real o potencial, se realizard de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 11 y siguientes del Reglamento aprobado en el Real Decreto 1492/2011 y
en funciéon de la naturaleza de la explotacion.
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Cuando no exista explotacién en el suelo rural ni pueda existir dicha posibilidad, por
causa de las caracteristicas naturales del suelo en el momento de la valoracion vy, por

consiguiente, no se pueda determinar una renta real o potencial, se estard a lo
dispuesto en el articulo 16 del Reglamento aprobado en el Real Decreto 1492/2011.

El valor del suelo rural asi obtenido podrd ser corregido al alza en funciéon de factores
objetivos de localizacion, como la accesibilidad a nicleos de poblacién o a centros
de actividad econdmica o la ubicacién en entornos de singular valor ambiental o
paisqjistico, cuya aplicacién y ponderacién habrd de ser justificada en el
correspondiente  expediente de valoracién, todo ello en los términos que
reglamentariamente se establezcan. todo ello en los términos establecidos en el
articulo 36.1 del Real Decreto Legisiativo 7/2015.

En la Disposicién adicional séptima de dicho RD 7/2015, se establecen las reglas para
la capitalizacién de rentas en suelo rural, indicando que se utilizard como tipo de
capitalizacién el valor promedio de los datos anuales publicados por el Bancoe de
Espana de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 anos, correspondientes
a los fres afos anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion.

Segun la misma Disposicidn, este tipo de capitalizacién podrd ser corregido aplicando
a la referencia indicada en el apartado anterior un coeficiente corrector en funcién
del tipo de cultivo, explotacion o aprovechamiento del suelo, cuando el resultado de
las valoraciones se aleje de forma significativa respecto de los precios de mercado del
suelo rural sin expectativas urbanisticas. Los términos de dicha correccién se
determinan en el anexo | del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo R.D.
1492/2011, de 24 de octubre.

Tal y como establece el articulo 12, R.D. 1429/2011, de 24 de octubre, los tipos de
capitdlizacién que se aplicardn en la valoracidon en suelo rural, de acuerdo con los
usos y aprovechamientos de la explotacion, serdn los siguientes:

a) Como tipo de capitalizaciéon aplicable con cardcter general, n, se utilizard el
establecido en el apartado 1 de la Disposicién adicional séptima del texto
refundido de la Ley de Suelo.

b) Cuando en el suelo rural se desarrollen actividades agropecuarias o forestales,
se utilizar& como tipo de capitalizacién, rz, el resultado de multiplicar el fipo de
capitalizacién general 1 por el coeficiente corrector establecido en la tabla del
Anexo | de este Reglamento segin el tipo de cultivo o aprovechamiento.

En el articulo 8 del RD 1429/2011, de 24 de octubre determina por renta real, “aquella
que corresponda a la explotacion del suelo rural de acuerdo con su esfado y
actividad en el momento de la valoracion, ya sea la existente, debidamente
acreditada, o la afribuible de acuerdo con los culfivos y aprovechamientos
efectivamente implantados sobre la base de datos estadisticamente significativos”.

A este tenor determina que se entenderd por renta potencial, "aquella que pueda ser
atribuible a la explotacién del suelo rural de acuerdo con los usos y actividades mds
probables de que sean susceptibles los terrenocs, de conformidad con la legislacion y
normativa que les sea de aplicacién, ufilizando los medios técnicos normales para su
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produccion. Para la identificacion de fales usos y actividades deberdn considerarse
como referentes estadisticamente significativos la existencia y viabilidad de los mismos
en su dmbito ferritorial o, en su defecto, justificarse sobre la base de un estudio

econdmico de viabilidad de la explotacién y acreditar la obtencion de los ftitulos
habilitantes necesarios para su implantacion de acuerdo con la legislacion aplicable.

Es de aplicacidon en esta valoracion la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacion Forzosa. Y tal y como establece en el articulo 36:

l. Las tasaciones se efectuardn con arreglo al valor que tengan los bienes o
derechos expropiables al fiempo de iniciarse el expediente de justiprecio, sin
fenerse en cuenfa las plusvalias que sean consecuencia directa del plano o
proyecto de obras que dan lugar a la expropiacion y las previsibles para el futuro.

2. Las mejoras realizadas con posterioridad a la incoacién del expediente de
expropiacion no serdn objefo de indemnizacién, a no ser que se demuesire que
eran indispensables para la conservacion de los bienes. Las anteriores son
indemnizables, salvo cuando se hubieran realizado de mala fe.

En cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 7 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo
establece que la valoracioén de suelo en situacion de suelo rural se valoraréd mediante
la capitalizacién de la renfa anual real o potencial de la explotacién calculada de
acuverdo con lo previsto en el articulo 9 de este Reglamento, segin su estado en el
momento al que deba entenderse referida la valoraciéon y adoptfdndose la que sea
superior.

La capitalizacion de la renta, real o potencial, se realizard de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 11 vy siguientes de este Reglamento y en funcién de la naturaleza de la
explotacion.

5. METODOLOGIA APLICADA: METODO DE CAPITALIZACION DE LA
RENTAS.

Este método andlitico se basa en la actualizacién de la renta que genera el bien que
se pretende valorar a un tipo de interés determinado.

Tal y como establece el articulo 11 del RD 1429/2011, de 24 de octubre “En la
capitalizacion de la renta real o potencial de la explotacion en suelo rural se deberd
considerar en todo caso un escenario ilimitado que contemple la permanencia del
suelo rural. Atendiendo a las diferentes clases de explotaciones, cardcter ciclico de las
mismas y en atencidn a la naturaleza de determinados recursos que se puedan
establecer, se procederd a dividir una duracion ilimitada en un nimero determinado
de duraciones limitadas como se prevé en los articulos 13, 14 y 15 de este Reglamento.

La capitdlizacion de la renta real o potencial de la explotacién se redlizard de
acuerdo con los siguientes criterios:

INFORME DE VALORACION DE SUELO RURAL PARA EL “PROYECTO DE
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a) Con cardcter general, para la capitalizacién de la renta de la explotacion se
utilizard la siguiente expresion:

R, R R, v_R&
Vel 2y 0=y
A=) @ery Ty g(lﬁ‘)"

Donde:
e Donde:V = Vdlor de capitalizacion, en euros.

e R1,R2,...Rn=Renta anual de la explotacion desde el primer afio hasta el final
de la duracién ilimitada de la vida Util, en euros.

o r=Tipo de capitalizacién.
e i=Indice de suma
e n=NUmero de anos, siendo n—«,

En el art. 9, del RD 1429/2011, de 24 de ociubre, se determina el procedimiento de
cdlculo de la renta de la explotacion:

1. La renta anual, real o potencial, de la explotacion, que podrd estar referida al afo
natural o al afo agricola o de campana, se determinard a partir de la informacion
técnica, econdmica y contable de la explotacién actual o potencial en suelo rural. A
tal efecto, se considerard la informacién que sobre la renta de la explotaciéon pueda
haber sido acreditada por el propietario o el titular de la misma vy, en su defecto, se
considerard preferente la informacion procedente de estudios y publicaciones
redlizadas por las Administraciones Publicas competentes en la materia sobre
rendimientos, precios y costes, asi como de las demds variables técnico-econdmicas
de la zona.

En este caso, la renta anual real o potencial de explotacidn, se determinard segin la
siguiente férmula:

R=1-C
Donde:
e R =Renta anual real o potencial de explotacién, en euros por hectarea.
¢ | =Ingresos anuadles de la explotacién, en euros por hectdérea.
e C = Costes anuales de la explotacién, en euros por hectdrea.

A los efectos del cdiculo de la renta real o potencial del apartado 1 de este articulo,
se considerardn como ingresos los siguientes:

INFORME DE VALORACION DE SUELO RURAL PARA EL “PROYECTO DE
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Los correspondientes a la venta de productos, subproductos u ofros recursos o
materiales de la explotacion.

Los derivados de la prestacién de los servicios de la explotacion, incluidos los de
natfuraleza medioambiental.

Los obtenidos con el alguiler de las instalaciones de la explotacion.

Las subvenciones que, con cardcter estable, se oforguen a los cultivos vy
aprovechamientos considerados.

A los mismos efectos, se considerardin como costes los siguientes:

a)

f)

g)
h)

Las compras a ferceros de materias primas destinadas a la actividad
productiva de la explotacion.

Los pagos por servicios prestados por terceros necesarios para el desarrollo de
la actividad productiva de la explotacién.

El coste total de la adquisicion de los equipos, maguinaria e instalaciones de la
explotacion, incluyendo el valor de las amortizaciones en funcién de su vida
Util, uso y obsolescencia, o el coste de su alquiler.

Los sueldos y salarios del personal laboral, incluyendo pagas extraordinarias,
cargas laborales y fiscales correspondientes a la empresa, asi como las
indemnizaciones o suplidos por los gastos realizados por el trabajador a
consecuencia de la actividad laboral.

El coste de la energia eléctrica, el abastecimiento de agua, la conexidon a la
red de comunicacién y cualesquiera otros servicios de utilidad puUblica
suministrados a la explotacion.

Impuestos de distinta naturaleza y dmbito fijados sobre la explotacién en su
conjunto o sobre alguno de sus elementos.

Interés del capital circulante.

Oftros costes ocasionados durante el proceso de actividad de la explotacion no
susceptibles de ser encuadrados en los apartados anteriores.

Segun el art. 12, R.D. 1492/2011, de 24 de octubre, los tipos de capitalizaciéon que se
aplicardn en la valoraciéon en suelo rural, de acuerdo con los usos y aprovechamientos
de la explotacion.

En nuesiro caso el reglamento establece que al fratarse de suelo rural donde se
desarrollan acftividades agropecuarias o forestales, se utilizard como tipo de
capitalizacion, rz, el resultado de multiplicar el tipo de capitalizacion general n
(establecido en el apartado 1 de la Disposicion adicional séptima del texto refundido
de la Ley de Suelo) por el coeficiente corrector establecido en la tabla del Anexo | de
este Reglamento segin el tipo de cultivo o aprovechamiento, tabla que muestro a
continuacion.

EXP: 22GE18
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ANEXO |

Coeficientes correctores del tipo de capitalizacion en explotaciones
agropecuarias y forestales

Tipo de cultivo 0 aprovechamiento Coseficiente comrector
Tierras labor secano y explolaciones cinegéticas extensivas . . .. 0,49
Tiemasiaborregadio . ... ... ... ... 078
Hortalizas airelibre. ............. .. ... .. ......... e 078
Cultivos protegidos regadio ... ... P 078
Frofales citricos .. ... ... . 0.61
Frotalesnocitricos. .. ... ... .. 0,72
wvifiedo ... FR P 0,59
Olivar ........... N 043
Platanera .. ............... FE P U 0,75
Prados naturalessecano . .. .. ... ... o o i 0,39
Prados naturalesregadio. . ... ... 0,30
PastizaleS. ... ... . 0,561
Otras explotationes agropecuanas .. ........... ... ........... 0,64
Explotaciones forestales. . ............ ... o ol 8,52

No obstante y en respuesta a lo anteriormente indicado el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre establece en su Disposicién adicional séptima. "Reglas para la
capitalizacién de rentas en suelo rural” punto 2:

“2. Este tfipo de capitalizacién podrd ser cormregido aplicando a la referencia indicada
en el apartado anterior un coeficiente corrector en funcioén del tipo de culfivo,
explotacién o aprovechamiento del suelo, cuando el resulfado de las valoraciones se
aleje _de forma significativa respecto de los precios de mercado del suelo rural sin
expectativas urbanisticas. Los términos de dicha correccion se detferminardn
reglamentariamente”.

Es por ello que la aplicacion del coeficienie corrector del tipo de capitalizacién en
explotaciones agropecuarias y forestales no es de aplicacién automdatica tal y como
sehala el Comentario a la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-la
Mancha n°® 268 de 28 de Mayo de 2018, (asi como la siguiente jurisprudencia STSJ de
Extremadura de 29/01/2013, rec. 433/2011; STSJ de Andalucia de 4/07/2014, rec.
141/2012;; STSJ de Cantabria de 28/12/2016, rec. 230/2015; STSJ de Cantabria de
28/12/2016, rec. 143/2015; STS) Cantabria de 27/12/2016, rec. 145/2015; STSJ de
Cantabria de 01/04/2015, rec. 33/2013; STSJ de Cantabria de 10/06/2016, rec. 34/2015;
STSJ) de Castilla-Ledn, Burgos, de 03/11/2017, rec. 54/2016; S1SJ) de Castilla- Ledn,
Burgos, de 26/01/2018, rec. 79/2016: STSJ de Castilla-Ledn, Valladolid, de 26/02/2018,
rec. 466/2016; STSJ de Islas Baleares de 11/01/2018, rec. 366/2014; y SISJ de Murcia, de
29/01/2018, rec.) resaltando que todas ellas, de forma undnime, entienden que el
factor de comeccién r2 no debe aplicarse automdaticamente si no solo en el caso de
que los valores obtenidos se alejen de forma significativa respecto de los precios de
mercado del suelo rural sin expectativas urbanisticas.

Por lo tanto se procederd a redlizar la capitalizacion de las rentas con la tasa de
capitalizaciéon nn y una vez hallado el valor del temreno se comprobard con
publicaciones oficiales si dicho valor se aleja o no de forma significativa respecto de
los precios de mercado del suelo rural sin expectativas urbanisticas a fin de aplicar el
mencionado coeficiente comrector o no.

INFORME DE VALORACION DE SUELO RURAL PARA EL “PROYECTO DE
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Segun el articulo 17 del R.D. 1429/2011, de 24 de octubre, la valoracion final del suelo,
deberd tener en cuenta la locdlizacion espacial concreta del inmueble vy aplicar,

cuando corresponda, un factor global de correccién al valor de capitalizacion, segin
la siguiente férmula:

Donde:
e V= Valor final del suelo, en euros.
e V= Vadlor de capitalizacién de la renta de la explotacion, en euros.
e FL= Factor global de localizacion.

El factor global de locdlizaciéon, deberd obtenerse del producto de los tres factores de
correcciéon que se mencionan a continuacion.

s Por accesibilidad a nicleos de poblacion, us.
e Por accesibilidad a centros de actividad econdmica, ua.
e Por ubicacién en entornos de singular valor ambiental o paisgijistico, ua.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 47 de la Ley de 16 de diciembre de 1954,
de Expropiacioén Forzosa:

"En tfodos los casos de expropiacion se abonard al expropiado, ademas del justo
precio fijado en la forma establecida en los articulos anteriores, un 5 por 100 como
premio de afeccion”.

El Premio de afeccidn se calculard como el 5% del Valor final del suelo:

‘V ateccion = VI * 5%[

Donde:
eV gfeccion = Premio de afeccion, en euros/ha
e Vf=Valorfinal del suelo, en euros/ha

El Valor final con afeccidon serd el resultado de sumar el Valor final del suelo mé&s el
Premio de afeccion:

[V final con ateccién = VI +V ofeccic’ml

El Valor de los terrenos a valorar (en euros) serd:

IV 1errEnos (€)= V final con ateccisn (€/ha) * Superficie terrenos (hal)

INFORME DE VALORACION DE SUELO RURAL PARA EL “PROYECTO DE

OBTENCION DE SUELO PARA EJECUCION DE RAMAL DE ACCESO A LA MARZO
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No obstante tal y como comenté en el apartado 2 del presente informe, el objeto del
presente informe es valorar los terrenos antes de proceder a ser ponderado por valores
como el factor de localizacion, el valor de afeccién etc, dado que estas variables

serdn contempladas en el proyecto del que forma parte el presente informe, asi pues
se obtendrd el valor del terreno seguin la capitalizacion de la renta.

6. -INFORMACION PARA EL CALCULO DE LA VALORACION.

6. 1. - ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS.

Actualmente los terrenos a expropiar se encuentran sin uso y carecen actualmente de
plantaciones de ningun tipo como puede apreciarse en el reportaje fotogrdfico
presente en este informe.

6. 2. - ESTUDIO DEL CULTIVO POTENCIAL.

Tal y como he indicado en el apartado anterior el suelo de referencia no estd
actualmente en explotacion agricola, asi que tal y como establece el artficulo 8.2. del
R.D. 1429/2011 debemos buscar el cultivo mds probable y estadisticamente
significativo de su dmbito territorial y en base a este cultivo proceder a calcular su
renta.

Tras visita a la parcela a expropiar con fecha de 31 de Enero del 2019 se observa que
en el entorno de los terrenos a valorar existe mucha tierra que esta sin uso agricola y
en estado de semiabandono y que las explotaciones mds abundantes de la zona
mantienen un uso predominante de Cultivo de limonero, la mayoria de la “variedad
fino".

También existen algunas parcelas de la zona con cultivos de Olivar y Horticolas,
aunque estas otfras alternativas no se encuentran de forma mayoritaria, tal y como se
ve reflejado en el correspondiente apartado de este informe de valoracién donde se
muestran las fotos y ortofotos de la zona.

Ademds para establecer el cultivo mdas frecuente en la zona de Sangonera la Verde
consultaré la Publicacion de la web: www.regmurcia.com sobre la economia de
Sangonera La Verde de Ila pdgina oficial de Ila Regidn de Murcia
(https://www.regmurcia.com/serviet/s.SIgsit=a,721,c,24,m,2235) a fin de ver cudl es el
principal cultivo . Esta publicaciéon oficial acerca de la economia de la pedania de
Sangonera la Verde dice:

"Entfre los principales cultivos que responden al paisaje agrario estdn
los de regadio, principalmente el limonero y en menor medida el
melocotonero, el ciruelo y algunas hortalizas, enfre las que cobra
protagonismo la haba verde. La ampliacion del drea regada se hizo
posible gracias a las aguas del Trasvase Tajo-Segura y a la captacion
de aguas subterrdneas. El cultivo de secano fambién fiene su
representacion en esta zona, fundamentalmente en el olivo y el
almendro”.
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Con el fin de ratificarme en lo anteriormente expuesto me apoyaré de publicaciones

oficiales con datos estadisticos, para asi comprobar que el cultivo de Limonero de la
variedad Fino es el cultivo estadisticamente mds probable de la zona:

1. Estadistica Agraria de la Consejeria de Agua, Agricultura, Ganaderia vy Pesca de
Murcia 2016-2017.

Me apoyaré en la tabla 4.4.1. y 4.4.2 de Distribucién Comarcal de cultivos para los
anos 2016 y 2017, a fin de ver el cultivo mds utilizado estadisticamente en la zona.

Para ello y dado que los terrenos a valorar se encuentran ubicados en el Término
Municipal de Murcia, mdas concretamente en Sangonera la Verde, me fijaré en la
columna de la comarca de la Vega del Segurag, viendo en dichas tablas cual es el
cultivo principal mdas extendido.

Asi pues, dichas tablas estadisticas tanto para el afo 2016 como para el afo 2017
(Utimo afo publicado) en la Vega del Segura el cultivo de Regadio mds extendido es
el de los Citricos con 17.692 ha. plantadas en 2017 seguido de los Frutales no citricos
con 15.616 ha. plantas en 2017 y de horticolas con 4.031 ha. en 2017.

Por lo que puedo establecer, visualizando dichos datos estadisticos tal y como refleja
el articulo 8.2 del R.D. 1492/2011, que el cultivo de lefiosos de Citricos en regadios es el
mdas probable en la zona.

2. Encuesta sobre Superficies y Rendimientos de cultivos ESYRCE, afio 2017.

Para afianzar dicha eleccién también consultaré los datos a nivel nacional ofrecidos
en la publicacion oficial Encuesta sobre Superficies y Rendimientos de cultivos ESYRCE,
ano 2017 del Ministerio de Agricultura y Pesca. Alimentacion y Medio Ambiente.

En dicha publicacion veo, para los cultivos de Regadio en la Regién de Murcia, como
en la tabla 3.2.15 los cultivos citricos son los mds predominantes a nivel provincial con
un fotal de 40.045 ha. frente alos 39.486 ha. de cultivos lefiosos no citricos.

Una vez realizada la seleccién del cultivo Citrico como el mds predominante en la
zona, redlizaré de nuevo de forma estadistica el estudio del cultivo citrico mds
probable a implantar, para ello volveré a apoyarme en la Ultima publicacion de la
Consejeria de Agua, Agricultura, Ganaderia y Pesca de Murcia sobre la “Estadistica
Agraria de Murcia 2016/17".

En dicha publicaciéon veo en las tablas 4.3.3, que es el limonero el cultivo citrico con
mayor extension cultivada en toda la serie histérica 2010-2017. Ademds, en las tablas
5.2 vemos como la produccién en toneladas de limén es el lider indiscutible en la
region.

Asi pues, puedo establecer que visuadlizando los datos cbservados en la visita a la
ferrenos asi como los datos estadisticos de las publicaciones oficiales (tal y como
refleja el articulo 8.2 del R.D. 1492/2011) que es el cultivo de Limonero en regadio el
md&s probable en la zona.
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Como anteriormente realicé para afianzarme vy ratificar la eleccién del cultivo citrico
como el mds predominante, también consultaré datos a nivel nacional del Ministerio
para los cultivos de Regadio observando como en los datos estadisticos presentados
por la Encuesta sobre Superficies y Rendimientos de cultivos ESYRCE, afio 2017 es el

cultivo de limonero el mds predominante a nivel provincial con un total de 23.227 ha.
frente alos 10.650 ha. de Naranjos.

Una vez establecido que el cultivo mdés probable a implantar en los terrenos objetos de
valoracién es el cultivo de limonero en regadio, para la eleccién de la variedad de
limdn a implantar volveré a recurrir a los datos estadisticos de la Ultima publicacion de
la Consejeria de Agua, Agricultura, Ganaderia y Pesca de Murcia sobre la "Estadistica
Agraria de Murcia 2016/17", en ella vemos como en la tabla 5.4 se muestra que el
cultivo de la variedad Fino, Lisbén y Eureka son las mas cultivadas.

Para seguir analizando la variedad de limén con mds probabilidad de ser culfivada en
la zona también acudiré al libro "Andlisis del sector del limonero y evaluacion
econdémica de su cultivo” cuyo autor es José Garcia Garcia Dr. Ingeniero Agronomo
del IMIDA {Instituto Murciano de Investigacion y Desarrollo Agrario y Alimentario -
Consejeria de Agua, Agricultura, Ganaderia y Pesca de Murcia). En dicha publicacion
se pueden leer estas afirmaciones:

"las variedades qutécfonas Fino vy Verna son  absolutamente
mayeoritarias en Murcia, al igual que en Espafia en su conjunfo, donde
representan mas del 97% del total de la superficie de cultivo nacional
(Porras, 2007). Variedades como Eureka son minoritarias y pueden
agruparse en cualquier caso con Limonero Fino por su similitud
productiva y de calendario.

Tal como indican Server et al. (2009} la mayoria de las explotaciones
cifricolas espafolas tienen una dimensidn muy reducida, en relacién a
su productividad bruta y a su superficie. Atendiendo a zonas
productoras se aprecia que esta situaciéon es particularmente notable
en Murcia y la Comunidad Valenciana. Andalucia y Catalufa por el
contrario tienen una distribucién ligeramente mds homogéneaq,
llegando incluso a quintuplicar el porcentaje de explotaciones
medianas o grandes si comparamos con las regiones levanfinas.
Aunque este andlisis corresponde a cifricos en su conjunto, se_hace
pertinente el limdén en Murcia, como citrico mayoritario.”

Para terminar el estudio de la variedad de limdn mds cultivada en la Regidon analizaré
también la publicacién oficial del IMIDA donde en la Tabla 05 de dicha publicacién se
observa como la produccidén mavyoritaria es el limén de la variedad Fino.

A pesar de que el cultivo de limén de la variedad Fino es el mayoritario en la Regidn, el
cultivo de limdén de la variedad Verna también estd muy extendido en la Region vy
goza de gran tradicién entre las explotaciones "de cardcter familiar” en la Regidn, por
lo que procederé a estudiar la rentabilidad de ambas variedades (Fino y Verna).
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6. 3. - CALCULO DE RENTA DEL CULTIVO POTENCIAL.

Lo primero que voy a hacer es fijar las caracteristicas de una explotacion fipo de limén
de la variedad Fino y ofra de Iimdn de la variedad Verna en la Regidn de Murcia a fin
de calcular los ingresos y gastos de dicha explotacion.

Para fijar estas caracteristicas tomaré los dafos presentes en el Anexo 5 del libro
anteriormente ulilizado “Andlisis del sector del limonero y evaluacion econdmica de su

cultivo” IMIDA (Instituto Murciano de Investigacién y Desarrollo Agrario vy Alimentario -
Consejeria de Agua, Agricultura, Ganaderia y Pesca de Murcia).

Estas caracteristicas son:

LIMON VARIEDAD FINO

v Entrada plena produccion (afio): 7
v Destrio plena produccion (%): 8
v' Vida Util plantaciéon (afios): 22

LIMON VARIEDAD VERNA

v' Enfrada plena produccion (ano): 8
v Destrio plena produccidén (%): 12,5
v Vida Util plantaciéon (afios): 25
6. 3. 1. - ESTUDIO DE LOS INGRESOS POR EL CULTIVO POTENCIAL.

Para determinar los ingresos de la explotacidn potencial me basaré Unica y
exclusivamente en publicaciones oficiales a fin de determinar tanto la produccién
(Rendimiento) como el precio de los productos agricolas.

Tal como establece el arficulo 9 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo a los efectos del
cdlculo de la renta real o potencial del apartado 1 de este articulo, para el cdlculo de
los ingresos considera como ingresos los siguientes:

e Los correspondientes a la venta de productos, subproductos u otros recursos o
materiales de la explotacion.

o Los derivados de la prestacion de los servicios de la explotacidn, incluidos los de
naturaleza medioambiental.

o Los obtenidos con el alquiler de las instalaciones de la explotacion.

e Las subvenciones que, con cardcter estable, se otorguen a los cultivos y
aprovechamientos considerados.

INFORME DE VALORACION DE SUELO RURAL PARA EL “PROYECTO DE

OBTENCION DE SUELO PARA EJECUCION DE RAMAL DE ACCESO A LA MARZO
ROTONDA SITUADA EN LA VARIANTE DE SANGONERA LA VERDE 2019
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Asi pues y en ausencia de alquileres, prestacién de servicios de explotacion y
subvenciones con cardcter estable y permanente el estudio de ingresos se basard en
los ingresos producidos por la venta de limones.

Primeramente, para obtener el precio medio a origen del limdén de ambas variedades
me fijaré en la estadistica Agraria que ofrece la Consejeria de Agricultura y Agua de la
CCAA de la Regidon de Murcia.

Debemos tener en cuenta las fluctuaciones en el precic de venta del limén de la
variedad Fino vy Verna de un aio a ofro, ya que depende de multiples factores como
por ejemplo de la cdlidad, la produccién a nivel regional, nacional e internacional,
estado de los fratados comerciales...etc.

Asl pues, es necesario a fin de determinar el precio medio del kg. de limén contemplar
una horguilla temporal de al menos un tercio de la vida Ufil de la plantaciéon con la
finalidad de ajustarme lo mdaximo posible a ese precio medio.

Para ello he utilizado la informaciéon estadistica proporcionada por la CARM a través
de las Tablas de Resumen anual de precios medios en origen de los Ultimos afios de la
Consejeria de Agua, Agricultura, Ganaderia y Pesca de la Comunidad Auténoma de
la Regién de Murcia, asi como la proporcionada por AILIMPO  (Asociacion
Interprofesional de Limdén y Pomelo) en las tablas de Precio de Origen Limdn segin
variedad y categoria para las Ultimas campanias.

Indicar que la produccién de limones tendrd una parte para venta comercial (Todo
Limdn) y ofra para destrio — Industria, por lo que estableceré distincion entre ambos
precios a fin de determinar de forma mdas exacta los ingresos producido por la venta
de la produccion.

e Todo limén: Se refiere a todos los limones de cosecha de calidad
comercializable en el mercado en fresco o exportable, y de calibre comercial
(0 a7, de 45 a 20 mm) producidos en la finca.

Para considerar el precio del limén por kg de las variedades fino y verna en la
categoria de Todo Limén asi como para el cdlculo del limdn de la categoria de
Industria-Destrio utilizaré las publicaciones oficiales que anteriormente he indicado
para los Ultimos anos.

Tal y como senalé anteriormente como periodo temporal para la determinacion del
precio medio del imén estableceré aproximadamente un tercio de su vida Util.

La vida Util estimada de una plantacion de limones Fino es de 22 aflos, mientras que
para una plantacion de limones Verna es de 25 afios por lo que consideraré el precio
del imén de los Ultimos 7 afos para la variedad fino y de los Ultimos 8 anos de la
variedad Verna.

INFORME DE VALORACION DE SUELO RURAL PARA EL "PROYECTO DE

OBTENCION DE SUELO PARA EJECUCION DE RAMAL DE ACCESO A LA MARZO
ROTONDA SITUADA EN LA VARIANTE DE SANGONERA LA VERDE 2019
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RESUMEN ANUAL PRECIOS DEL LIMON FINO EN ORIGEN - CARM-
ANO PRECIO MEDIO - LIMON FINO (TODO LIMON)
2012 0,200
2013 0,240
2014 0,250
2015 0,310
2016 0,490
2017 0,340
2018 0,380
MEDIA ULTIMOS 7 ANOS 0,316

Los precios medios del limén (como se puede ver en el cuadro anterior) son de anos
anteriores, luego se encuentran desactualizados por lo que hay que proceder a su
actualizacién mediante el indice correspondiente.

Para actualizarlos voy a utilizar la variaciéon establecida mediante la actuadlizacion de
rentas con el IPC general (Sistema IPC base 2016) para el Ultimo mes publicado, siendo

el resultado el siguiente:

RESUMEN ANUAL PRECIOS DEL LIMON FINO (TODO LIMON) EN ORIGEN - CARM-
TASADE
ACTUALIZACION
- PRECIO MEDIO = PRECIO MEDIO
ANO SIN ACTUALIZAR | (Pesde Enero delano |y 170y
de referencia hasta
Enero de 2019)
2012 0,200 5,90% 0,212
2013 0,240 3,10% 0,247
2014 0,250 2,90% 0,257
2015 0,310 4,30% 0,323
2016 0,490 4,60% 0,513
2017 0,340 1,60% 0,345
2018 0,380 1,00% 0,384
MEDIA ULTIMOS 7 ANOS 0,316 0,326

Haciendo lo mismo para el limén de la variedad fino que se destinard a la Industria-

Destrio obtengo:

RESUMEN ANUAL PRECIOS DEL LIMON FINO EN ORIGEN - CARM-

ANO PRECIO MEDIO - LIMON FINO (DESTRIO-INDUSTRIA)
2012 No hay constancia

2013 No hay constancia

2014 No hay constancia

2015 0,150

2016 0,260

2017 0,180

INFORME DE VALORACION DE SUELO RURAL PARA EL "PROYECTO DE
OBTENCION DE SUELO PARA EJECUCION DE RAMAL DEACCESO A LA MARZO
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2018 0,240
MEDIA ULTIMOS 7 ANOS 0,208

Y de forma actualizada:

RESUMEN ANUAL PRECIOS DEL LIMON FINO
(PARA DESTRIO-INDUSTRIA) EN ORIGEN - CARM-
TASA DE ACTUALIZACION PRECIO
. PRECIO MEDIO | (Desde Enero del aino de
ANO ¥ MEDIO
SIN ACTUALIZAR referencia hasta Enero
ACTUALIZADO
de 2019)
2012 No Existe 5,90% No Existe
2013 No Existe 3,10% No Existe
2014 No Existe 2,90% No Existe
2015 0,150 4,30% 0,156
2016 0,260 4,60% 0,272
2017 0,180 1,60% 0,183
2018 0,240 1,00% 0,242
MEDIA ULTIMOS 7 ANOS 0,208 0,213

Una vez estudiado el precio medio para la variedad de limdn Fino procedo a hacer lo
mismo para la variedad Verna.

RESUMEN ANUAL PRECIOS) DEL LIMON VERNA EN ORIGEN - AlLIMPO-
ANO PRECIOMEDIO = THMONWERNA(TODONINMON))
Campana 2010 - 2011 0,229
Campana 2011 - 2012 0,293
Campana 2012 - 2013 0,489
Campana 2013 - 2014 0,492
Campana 2014 - 2015 0,523
Campana 2015-2016 1,083
Campana 2016 - 2017 0,631
Campana 2017 -2018 0,849
MEDIA ULTIMOS 8 ANOS 0,573

INFORME DE VALORACION DE SUELO RURAL PARA EL “PROYECTO DE

OBTENCION DE SUELO PARA EJECUCION DE RAMAL DE ACCESO A LA MARZO
ROTONDA SITUADA EN LA VARIANTE DE SANGONERA LA VERDE 2019

MEDIANTE EL SISTEMA DE EXPROPIACION POR TASACION CONJUNTA”.
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Y actualizados:

Campana 2010 - 2011 0,229 0,247
Campana 2011 - 2012 0,293 5,90% 0,310
Campana 2012 - 2013 0,489 3,10% 0,504
Campana 2013 - 2014 0,492 2,90% 0,507
Campana 2014 - 2015 0,523 4,30% 0,545
Campana 2015 - 2016 1,083 4,60% 1,132
Campana 2016 - 2017 0,631 1,60% 0,641
Campana 2017 - 2018 0,849 1,00% 0,857
MEDIA ULTIMOS 8 ANOS 0,573 0,593

Para el precio del kg de limén destinado a Industria-destrio de la variedad de Verna
consideraré el mismo precio que para la variedad Fino, al no tener datos publicados
oficialmente, ya que al dedicarse a la industria su uso final no diferird del uso
establecido para la variedad Fino luego el precio a percibir serd el mismo.

Una vez obtenido dicho precio unitario por kg para cada variedad de limén, pasaré a
estudiar cual es el rendimiento medio en kg/ha de una explotacién de limones para
ambas variedades.

Asi para la determinacién del rendimiento medio de una parcela de limén acudiré a
seis publicaciones oficiales a fin de obtener un dato medio muy consensuado:

v

v

v

PRIMERA PUBLICACION: Consultaré los datos referentes al Estudios de costes de
explotaciones agricolas ECREA del Ministerio de Espana de Agricultura, Pesca y
Alimentacién publicacion encargada por la Subdireccion General de Andlisis,
Coordinacion y Estadistica. Subsecretaria de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
En dicho estudio en el Resultado de frutales de Murcia se ve como la
produccion media para las 8 explotaciones de limonero en regadio estd
cifrada en 29.497,56 kg/ha.

SEGUNDA PUBLICACION: Consultaré los datos referentes a rendimiento del libro
"La Fertirrigacién del Limonero” de Alfredo Soria Alfonso publicado por la
Oficina Comarcal Agraria “Huerta de Murcia” de la CARM Depdsito Legal: MU-
1.004-2008. Donde establece el rendimiento medio del limén fino en 45.000
kg/hay el de Verna en 36.000 kg/ha.

TERCERA PUBLICACION: Para ello tomaré los datos del libro “Andlisis del sector
del limonero y evaluacién econémica de su cultivo” IMIDA (Instituto Murciano
de Investigacion y Desarrollo Agrario y Alimentario - Consejeria de Aguaq,

EXP: 22GE18
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Agricultura, Ganaderia y Pesca de Murcia), donde establece el rendimiento
medio del limén variedad fino en 48.000 kg/ha v el de variedad Verna en
36.000 kg/ha.

CUARTA PUBLICACION: Tomaré los datos establecidos en el “Estudio Técnico-
Econdmico de los procesos de produccién agricola y de fransformacion
(manipulacién y confeccion) de las principales orientaciones hortofruticolas de
la Regidn de Murcia” publicado por la Asociaciéon Murciana de Organizaciones
de Productores Agrarios (AMOPA]) que establece los siguientes rendimientos
para explotaciones de limones en la Vega del Segura.

= Limdn Fino en marco de 6x5: rendimiento de 36.000 kg/ha.
= Limon Verna en marco de 6x5: rendimienfo de 32.000 kg/ha.

QUINTA PUBLICACION: Tomaré los datos establecidos en la Encuesta sobre
Superficies y Rendimientos de cultivos, afio 2017 publicado por la Secretaria
General Técnica del Ministerio de Espafa de Agricultura, Pesca y Alimentacion
gue establece para el cultivo de limoneros en Murcia un rendimiento de 33.828
kag/ha.

SEXTA PUBLICACION: Consultaré los datos referentes a rendimiento del libro
“Estructura de costes de las orientaciones productivas agricolas de la Regidn
de Murcia: frutales de hueso y citricos” de la Comunidad Auténoma de la
Regidon de Murcia. Autor: Dr. José Garcia Garcia, Investigador en Economia
Agraria del IMIDA. Equipo de Bioeconomia Depésito Legal: MU-198-2018. Donde
establece el rendimiento medio del limén fino en 45.000 kg/ha y el de Verna en
35.000 kg/ha.

pues viendo la horquilla de produccidn que ofrecen las diferentes

publicaciones oficiales a la hora de establecer nuestro rendimiento medio de ambas
variedades procederemos a calcular la media de las mismas para establecer el
rendimiento esperado en la explotaciéon potencial.

IMIDA 48.000,00

ESYRCE 33.828,00

ECREA 29.498,00

Fertimrigacién del Limonero CARM 45.000,00
AMOPA 36.000,00

Estructura de Costes Agricolas CARM 45.000,00
Producciéon Media (kg/ha) 39.554,33

EXP: 22GE18
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RENDIMIENTO DEL LIMON VERNA (PRODUCCION kg/ha)
PUBLICACION OFICIAL Produccion (kg/ha)
IMIDA 36.000,00
ESYRCE 33.828,00
ECREA 29.498.00
Fertirrigacion del Limonero CARM 36.000,00
AMOPA 32.000,00
Estructura de Costes Agricolas CARM 35.000,00
Producciéon Media (kg/ha) 33.721,00

Dado que la explotacién en cuestion no tiene alquileres ni ningln otro derivado de
la prestacion de los servicios de la explotacion y dado que las posibles subvenciones
no las voy a tener en cuenta ya que no tienen el cardcter de permanentes u estable,
los ingresos de la explotacidn vendrdn dado Unicamente por la venta de limones.

Tal y como comenté al inicio del apartado se estima que en plena produccién la
cantidad de limones que irdn a destrio-Industria es del 8% en fino y del 12,5% en Verna
luego las producciones que estimaremos pard fijar nuestros ingresos son:

Produccion Todo Limon (92%) 36.389,99 0,326 11.863.14
Produccién Limon Destrio-Industria (8%) 3.164,35 0,213 674,01
TOTAL 39.554,33 12.537,14
INGRESOS EN PLENA PRODUCCION EXPLOTACION DE LIMON VERNA (£/ha) 1
Produccién Precio Total
TIPO DE PRODUCTO
(kg/ha) (€/kq) (€/ha)
Produccion Todo Limon (87,5%) 29.505,88 0,593 17.496,98
Produccién Limon Destrio-Industria (12,5%) 4.215,13 0,213 897,82
TOTAL 33.721,00 18.394,81

Una vez determinados los ingresos en plena producciéon para la explotacion de
limones de ambas variedades y sabiendo que hasta la entrada en plena produccion
(Fijada el en afo de produccion 7 para Fino y de 8 para Verna) los ingresos por la
produccion de limones serdn inferiores, estableceré ingresos proporcionales en cada
afo de produccién desde el Afio 2 hasta la enfrada en plena produccién (Afio 7 v 8)
segun la variedad , cuyos ingresos se mantendrdn hasta el fin de su vida Util Afio 22
para Fino y Afo 25 para Verna.
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Asi pues, los Ingresos en plena producciéon de la explotacidén de limones de la

variedad Fino seria el siguiente:

ANO 0 0,00

ANO 1 0,00

ANO 2 2.089,52
ANO 3 4.179,05
ANO 4 6.268,57
ANO 5 8.358,09
ANO 6 10.447,62
ANO 7 12.537,14
ANO 8 12.537,14
ANO 9 12.537,14
ANO 10 12.537,14
ANO 11 12.537,14
ANO 12 12.537,14
ANO 13 12.537,14
ANO 14 12.537,14
ANO 15 12.537,14
ANO 16 12.537,14
ANO 17 12.537,14
ANO 18 12.537,14
ANO 19 12.537,14
ANO 20 12.537,14
ANO 21 12.537,14
ANO 22 12.537,14

Y la de la variedad Verna la siguiente:

INGRESOS POR ANOS EN EXPLOTACION DE LIMON VERNA (£/ha)
ANO DE PRODUCCION INGRESOS (€/ha)

ANO 0 0,00

ANO 1 0,00

ANO 2 2.627.83
ANO 3 5.255,66
ANO 4 7.883,49
ANO 5 10.511,32
ANO 6 13.139,15
ANO 7 15.766,98

INFORME DE VALORACION DE SUELO RURAL PARA EL "PROYECTO DE

OBTENCION DE SUELO PARA EJECUCION DE RAMAL DE ACCESO A LA MARZO
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