ANEXO 1.- CONVENIO URBANISTICO ENTRE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS POR LA UNIDAD DE
ACTUACION N22 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR ZP-PNS DEL P.G.M.O. DE MURCIA PARA LA
EJECUCION URBANISTICA DEL MISMO A TRAVES DEL SISTEMA DE CONCERTACION DIRECTA

En Murcia, a 1 de Junio de 2018

REUNIDOS
D. Juan José Martinez Navarro, mayor de edad, con domicilio en Murcia, con
D.N.I. y D. Juan Serrano Martinez, mayor de edad, con domicilio en Murcia,
provisto de D.N.I.
INTERVIENEN

D. Juan José Martinez Navarro en raprasantacion d2 las marcantiles Juan Navarro Garcia S.A. e
Inversiones Manatres S.L., con n2 d= C.I.F. A30072037 y 8-30525355 raspectivamenta, domiciliadas
en Murcia, Poligono Industrial Cabezo Cortado, Finca El Romeral, Espinardo y Carretara de Altorreal,
km 1, Espinardo, Murcia.

D. Juan Serrano Martinez, en r2prasentacion da la marcantil Puntocasa Murcia S.L., con n2 da C.|.F.
873065971, con domicilio social en Murcia, C/Acisclo Diaz, n210 bajo.

Reconociéndose mutuamente la capacidad legal necesaria para contraer obligaciones en la
raspectiva calidad con la que intarvianen, puestos praviamanta de acuerdo de su libra y espontinea
voluntad,

EXPONEN

I.- Que Inversiones Manatres S.L. es propietaria d2 la totalidad en plano dominio de las fincas
ragistralas siguientes:

Finca 3.803, Seccion 72, Tomo 3400, libro 308, folio 9, del Ragistro da la Propiedad n? 1 de Murcia
Finca 3.801, Seccion 72, Tomo 2097, libro 47, folio 235, dal Ragistro de la Propiedad n21 de Murcia.
Finca 7.608, Seccidn 72, Tomo 2465, libro 84, folio 248, d=l Ragistro d2 la Propiedad n21 de Murcia
Finca 10.509, Seccion 72, Tomo 2877, libro 134, folio 114, del Registro de la Propiedad n21 de Murcia
Dichas fincas tienen una superficie ragistral de 70.847,82 m2.

Que la mercantil Juan Navarro Garcia S.A. es propietaria de la totalidad en pleno dominio de las
fincas registrales siguientas:
Finca 12.127, Seccién 72, Tomo 2937, Libro 156, folio 99, del Ragistro de la Propiedad n21 de Murcia.

Dicha finca tiene una superficie registral de 15.652 m2.

Que la mercantil Puntocasa Murcia S.L. es propietaria de la totalidad en pleno dominio de las
fincas registrales siguientes:



Finca 18.254, Seccidon 72, Tomo 2958, Libro 153, folio 155, del Registro de la Propiedad n21 de
Murcia.

Dicha finca tienen una superficie ragistral de 21.242 m2.

Il.- Que las mercantiles Inversiones Manatres S.L., Juan Navarro Garcia S.L y Puntocasa Murcia S.L.,
son propietarios de la totalidad de los terrenos que componen la superficie d2 la unidad de
actuacion n22 del refarido Plan Parcial ZP-PN5S

lll.- Que, de conformidad a lo dispuesto en el art. 198 de la LOTURM, el Programa de Actuacidn debera
acraditar que los tarranos de la Unidad, excepto los de uso y dominio publico, son propiedad de sus
promotoras, que deberan suscribir el oportuno convenio de colaboracién, madiant2 cualquiera de las
formas juridicas conforme a Deracho y que se ragiri por las siguientas,

ESTIPULACIONES

Primero.- Que como propietarios de los tarrenos de la unidad de ejecucion las mercantiles
Invarsiones Manatras S.L., Juan Navarro Garcia S.L y Puntocasa Murcia S.L. van a llevar a cabo la
gastion de la rafarida actuacidn intagrada de la unidad de actuacién n22, por el sistama de
concartacion diracta, siendo praciso convanio de colaboracidn entra sus promotores, que asumirin
el papel de urdanizador de forma solidaria, para la entara actividad de ejecucidon y gastidon
urbanistica de la unidad d2 actuacion de conformidad con lo establecido en el art. 204 de la
LOTURM, solicitando la tramitacion dal mismo mediante el rafarido procedimiento.

Segundo.- La totalidad de los propietarios asumiran la entara actividad de ejecucidn, en régimen
de Gestion Directa, que serd tramitado, medianta la prasantacidn de reparcelacion voluntaria suscrita
entra todos los propietarios, aportando conjuntamanta con el Programa de Actuacidn, el convenio de

aboracidn entra los propietarios y el Proyacto de Reparcelacidn, sin necasidad de constituir de
Junta de Compensacion.

Tercero.- Los critarios para valorar los derachos de los propietarios, a efactos tanto de
soportar los gastos de urbanizacidn, como de la retribucidn de los tarrenos susceptibles de
aprovechamiento privado, sa2 determinardn en proporcidon a las aportaciones de suelo,
considarandose su valoracion homogénea en funcidn de sus respectivas superficies.

Se asignard a cada una de las fincas un porcentaje expresado en cuotas de participacion de
acuerdo con el criterio sefialado en el punto anterior. Estas cuotas de participacidn constituiran el
coeficienta para la adjudicacion de las fincas resultantas de la Reparcelacion.

El deracho de los propietarios sera, por tanto, proporcional a la superficie real de sus fincas
raspectivas incluidas en la Unidad de Actuacion. Las superficies computables seran las que han
rasultado de las madiciones efectuadas sobre el tarreno segun lo establecido en el exponendo
primero.

Cuarto.- La adjudicacidn de la finca resultante a los propietarios, se realizara conforme a las
determinaciones del art. 201 de la LOTURM, sin perjuicio de los acuerdos que alcancen
voluntariamente los propietarios del ambito reparcelable.



Quinto.- El Excmo. Ayuntamiento de Murcia, como Administracion actuanta y en ejercicio de las
potastades publicas que le son propias, efactuara la supervision y direccion de las actuaciones y el
control para el desarrollo de aquéllas, de acuerdo con las normas rectaras de la contratacion
administrativa y las contanidas en la LOTURM.

Asimismo, las promotoras actuarin de acuerdo con los raquerimientos que se efactuen por al

Ayuntamiento, como administracidn actuanta, en el ejercicio de las competencias que le atribuye la
normativa.

Sexto.- Los propietarios, solidariamenta se comprometean a:

. Efactuar la conexidn e integracion adecuada de la nueva urbanizacion con las rades de
infraastructuras, comunicaciones y servicios publicos axistantas.

» Urbanizar completamenta al 4r2a raparcelable, con especial asuncion de las
detarminacionas especificadas en el Plan Ganeral, asi como en el Plan Parcial aprobado, an los
plazos y modos racogidos 2n 2l prasenta convenio.

. Ceder al Ayuntamiento de Murcia la superficie total de los sistamas ganerales y demas
dotaciones correspondientes a viales, aparcamientos, parques y jardines.

* Ejecutar en los plazos fijados en el Programa de Actuacion que apruebe el Ayuntamiento,
las obras de urbanizacidn pravistas en el mismo, sin que en ningun caso dicho plazo pueda
sobrepasar los 5 afos contados desde la aprobacion del Proyacto de Urbanizacion fijado en el
Plan Parcial, ni el plazo d2 7 afos contados desde la inscripcion del Proyacto de Raparcelacion an
el Ragistro de la Propiedad, conforme a lo dispuesto en al art. 20 del RD 1093/1997.

Se contampla la posibilidad d2 ejecutar las obras de urbanizacidn por fasas, tal y como pravé
el art. 183.6 LOTURM “Los proyactos d2 urbanizacion podrdn praver su ej2cucion por fas2s
compi2tas, siempr2 qu2 s2 incluyan en cada una dz2 ellas todas las obras n2cesarias para
permitir el funcionamiznto autdnomo d2 los servicios urbanisticos, incluso sus conexions2s
extarnas, desglosando sus prasupuestos parciales, que serdn considerados a ef2ctos d2 la
liquidacion provisional d2 gastos e imposicion dz garantias y su posiblz reczocion anticioada”.

. Dar cuenta al Ayuntamiento de la contratacion de prastaciones accesorias de su gastion
con tarceros conservando toda la responsabilidad frenta a la Administracidon actuants.

J Realizar a su cargo las obras de urbanizacidn de las infraestructuras basicas descritas en al
Proyecto de Urbanizacion que se apruebe, dirigidas por Técnico competenta y supervisadas por
los Tacnicos Municipales, repercutidndose dichos costes de urbanizacidn cuando legalmentea
procada.

Séptimo.- Los promotores de la actuacion se compromatan ante el Excmo. Ayuntamiento de
Murcia, a prestar y responder, de forma solidaria, de los avales y garantias necesarias para el
desarrollo de la actuacion, y ello con independencia de la cuota o participacidn que a cada uno de
ellos pudiera corresponderle dentro de la Unidad d2 Actuacion n22 del Sector ZP-PN5 de Murcia.

Y en prueba de su conformidad lo firman las partes intervinientes, afirmandose y
ratificindose en su contenido en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.
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Juan Josa Martinez Navarro Juan Serrano Martinez (Puntocasa S.L.)
(Invarsionas Manatras S.L.,

Y Juan Navarro Garcia S.A.)
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Programa de Actuacion de la Unidad de Actuacion n’ 2 del P.P. ZP-Pn5 de Murcia

4. CERTIFICADO BANCARIO ACREDITATIVO DE SOLVENCIA

Begora Sancho Caravaca DT. Urbanista

MCRS URBANISTAS S.L.
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El BANCO SANTANDER, S.A., Sucursal 5680, sita en C/ Mayor 100, 30100 -
Espinardo (Murcia), y en su nomoare y representacion D. D. Julian Marin Aguilera, con
DNI en su calidad de subdirector,

CEZRTIFICA

Que INVERSIONES MANATRES S.L.. con C'F B30525356, actuaimente es titular de 'a
cuenta de anorro con CCC ~, IBAN n°

, SWIFT CODE (BIC) abierta en la sucursal 5680 Dicha
cuenta presenta un saldo de eur a facha 13 de noviembre de 2017.

Y para gue conste y a peticion del interesado se expide, a los efectos oportunos, el
oresent2 documento en Espinarde (Murcia), a catorce de noviembre de dos mil
diecisiete

BANCO SANTANDER, S A.
PP. /



