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1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1. OBJETO

El presente proyecto desarrolla las previsiones del PGMO de Murcia en el sector de
Suelo Urbanizable ZM-Zn2, junto a Zarandona.

Por encargo del Ayuntamiento de Murcia, los servicios técnicos de Urbamusa proceden
a su redaccion.

1.2. CONDICIONES LEGALES

De acuerdo con la Disposicion transitoria Primera de la Ley 13/2015 de Ordenacion
Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia: “Régimen transitorio de los
procedimientos.1. Los instrumentos de planeamiento, gestion y ejecucion urbanistica cuya
tramitacion se haya iniciado antes de la entrada en vigor de la presente ley se regiran, en
cuanto al procedimiento y a sus determinaciones, por la legislacion anterior.

Por tanto, se siguen empleando las prescripciones legales del TR 1/2005, de 10 de
junio, del Suelo de la Regiéon de Murcia, asi como los contenidos en vigor del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico (Real decreto2159/78). También son de
aplicacion la Ley estatal de Suelo y la legislacion sectorial tanto estatal como regional
aplicable al desarrollo urbanistico.

1.3. PLANEAMIENTO SUPERIOR QUE DESARROLLA

La Revisidn del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Murcia fue aprobado
definitivamente por Orden Resolutoria del Consejero de Obras Publicas y Ordenacion
del Territorio con fecha 31 de Enero de 2001.

Dicho PGMO establece el ambito sobre el que se desarrolla el presente Plan Parcial.
Se trata del Sector de Suelo Urbanizable ZM-Zn2.

Las normas urbanisticas que desarrollara el Plan Parcial son las contenidas en el titulo
6 de las Normas Urbanisticas, “Régimen del Suelo Urbanizable”.

Es de aplicacién el art. 6.1.4. Suelo Urbanizable Sectorizado. Determinaciones,
régimen:

1. “En el suelo urbanizable sectorizado el Plan establece el ambito de cada sector; sus
usos caracteristicos, compatibles y prohibidos; su edificabilidad; y los sistemas
generales adscritos a su desarrollo.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacion de las Normas Urbanisticas del presente
Plan no podra superar la densidad o indice establecidos como maximos en la
legislacion vigente.
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3. Las condiciones de urbanizacion de los sectores de suelo urbanizable cumpliran la
totalidad de los requisitos establecidos por la legislacion urbanistica vigente y por las
Ordenanzas Municipales; y en concreto los incluidos en el "Manual de elementos
normalizados en obras de urbanizacién” y en las “Prescripciones de control de
calidad en obras de urbanizacion”, aprobados por el Ayuntamiento de Murcia el 28
de Mayo de 1998, o documentos equivalentes que los reemplacen posteriormente.

4. La localizacion y configuracion de los sistemas locales de los sectores del suelo
urbanizable relativos a equipamientos, espacios libres y viario que se reflejan en los
planos de ordenacion tienen caracter orientativo, pudiendo variarse en el momento
de la elaboracion y aprobacion del plan parcial correspondiente. Igualmente tienen
caracter orientativo las tipologias edificatorias que se indican en planos y fichas para
el desarrollo del planeamiento parcial. Los trazados indicados para el viario sefalan
los ejes de orientacion del mismo, sin tener caracter firme ni vinculaciones sobre las
fincas hasta tanto no sean definitivamente fijados por planeamiento de desarrollo.

5. El ambito de cada sector podré subdividirse en dos o mas sectores siempre que
todos éstos tengan una superficie superior a 5 hectareas y al 25% de la total del
sector originalmente delimitado por el Plan General y dicha delimitacion coincida con
limites fisicos existentes o derivados de la ordenacion orientativa. La delimitacion de
sectores operada de esta forma podra incluirse directamente en la documentacion y
determinaciones del planeamiento de desarrollo, sin necesidad de modificacion del
Pian General; el planeamiento de desarrollo incluira, en su caso, la justificacion de la
conveniencia de la division del sector, la existencia de garantias sobre las
conexiones exteriores para posibilitar el desarrollo independiente de cada nuevo
sector resultante, y la equidistribucion de cargas y beneficios de los sectores
resultantes, asi como las fichas urbanisticas de cada nuevo sector, que sustituiran a
la original.

6. Los propietarios incluidos en el suelo urbanizable sectorizado tendran derecho a
promover la transformacion urbanistica de los mismos mediante la tramitacion del
correspondiente planeamiento de desarrollo. Hasta tanto no se apruebe el mismo,
los propietarios podran usar, disfrutar y disponer de sus predios conforme a su
naturaleza rustica. En este caso los usos caracteristicos seran el agropecuario y el
forestal: al servicio de los mismos podran autorizarse construcciones o instalaciones
sobre parcelas minimas de 4 hectareas, con una superficie construida no mayor de
500 m” por hectéarea, y con un retranqueo a linderos no menor de 15 metros; las
instalaciones ganaderas estaran prohibidas. Los usos y construcciones compatibles
seran:

- Vivienda ligada a la explotacion, con tamafio minimo de parcela de 8
hectareas, superficie maxima construida 300 m?, altura méxima de 2 plantas
(7 metros) y retranqueo minimo a linderos de 15 metros.

- Usos vinculados a las obras publicas, conforme a la regulacion contenida en
el articulo 7.2.8.5.

- Usos de interés publico, que se ajustaran a la regulacion contenida en el
articulo 7.2.12, si bien con parcela minima de 4 hectareas.

- Usos y obras provisionales conforme a lo dispuesto en el art. 2.4.1.

7. Asimismo, en el suelo urbanizable sectorizado el Plan General establece la
distribucién de usos del suelo de forma que no se superen los niveles establecidos
en el anexo 1 del Decreto 48/98, de Proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido,
sin perjuicio de que dicha distribucion pueda alterarse en el momento de redaccion
del planeamiento parcial que incorpore medidas correctoras que supongan el
cumplimienta de dichos niveles.”
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Y concretamente el articulo 6.2.3 Residencial de media densidad (ZM):

“Este concepto se aplica a sectores que tienen por objetivo la generacion de nuevas
tramas residenciales de alta calidad ambiental, con predominio de edificaciones
plurifamiliares, constituyendo las extensiones basicas de los cascos urbanos de la
mayor parte de las fedam’as. El indice de edificabilidad sobre la superficie bruta del
sector sera de 0.6 m* de techo por m® de suelo.”

El P.P. se acoge a la posibilidad de aumentar en un 10% la edificabilidad establecida
en el PGMO de acuerdo al Art. 106-d del TR de la Ley 1/2005 del Suelo de la Region
de Murcia.

Las reservas de suelo fijadas como minimas por el TR de la Ley 1/2005 del Suelo de la
Region de Murcia son (art. 106):

- Para parques, jardines y zonas de recreo, de dominio y uso publico, que
habran de establecerse con independencia de la fijada en el PGMO como
sistema general de espacios libres. Esta superficie no podra ser inferior al
10% de la superficie total ordenada.

- Para equipamientos de dominio y uso publico, en sectores de media
densidad minimo del 15% de la superficie ordenada.
En el caso de que la actuacion suponga la construccion de mas de 4000
unidades residenciales, la reserva de suelo para equipamientos se
incrementara en 5 puntos porcentuales. Con el fin de disponer de mas suelo
edificable el P. Parcial fija el nimero de viviendas en 4000 para no incurrir en
la penalizacién anterior.

- Para aparcamientos publicos la prevision sera de una plaza cada 100 m?
construidos.

De acuerdo al Art. 106-d al aumentar la edificabilidad en un 10 % se incrementaran las
reservas para zonas verdes y equipamientos en la misma proporcion.

Ademas de las cesiones correspondientes a viales, parques y jardines publicos, y
equipamientos fijados en la Ley del Suelo de la Region de Murcia, se cedera al
Ayuntamiento de Murcia los terrenos edificables necesarios para materializar el 10%
del aprovechamiento del sector, incrementado en un 10 % por el aumento de la
edificabilidad.

Este Plan Parcial tiene asimismo asignado un sistema general vinculado (Av. de
Levante 100.220 m?) y 41.380 m?. de aprovechamiento destinado a la bolsa de los
Sistemas Generales Adicionales.

1.4. PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

El sector de suelo urbanizable ZM-Zn2 que se encuentra junto a la pedania de
Zarandona forma parte del proximo crecimiento urbano al otro lado de la Av. Miguel
Indurain por lo que el Ayuntamiento de Murcia lo ha incluido entre los primeros sectores
urbanizables a desarrollar.
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Ademas, este sector contiene como Sistema General Adscrito la Av. de Levante, via
rapida que cierra por el noreste el ensanche de la ciudad. La construccion de esta via
de gran capacidad que enlazara con la proyectada autovia del Regueron es prioritaria
para el desarrollo de la ciudad.

Al ser un area urbanizable sectorizada, el planeamiento de desarrollo aplicable es el
Plan Parcial segun las prescripciones del PGMO.

1.5. TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL
La tramitacion del presente PP se sujetara a las siguientes reglas:

a) La aprobacion inicial se otorgard por el Ayuntamiento, sometiéndolo a

informacién publica durante un mes mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Region y en dos diarios de mayor difusion regional.
Simultaneamente el Plan se sometera a informe de la Direccion General
competente en materia de urbanismo, sobre aspectos de legalidad y
oportunidad territorial y de todos los organismos que resultan afectados
conforme a la legislacion sectorial especifica; informes que deberan emitirse
en el plazo de un mes.

b) A la vista del resultado de la informacion publica y previo informe de las
alegaciones y de los informes emitidos, el Ayuntamiento acordara sobre su
aprobacion definitiva.

c¢) El Plan aprobado y copia del expediente completo se remitiran a la Direccion
General competente para su conocimiento y efectos oportunos, notificandose
a todos los interesados que consten en el expediente.

1.6. CONDICIONES GEOLOGICAS

Las condiciones geoldgicas de los terrenos sobre los que se desarrolla el PP son los
generales de la huerta de Murcia, formado por un relleno sedimentario postmiocénico
que se deposité sobre la plataforma continental con capas de espesor superior a 100
m. en algunos casos. Los sedimentos mas antiguos son pliocenos y sobre ellos se han
instalado potentes capas de materiales aluviales.

El nivel freatico en esta zona es alto, unos 3 m. por debajo de la rasante natural del
terreno agricola, con variaciones anuales segun el régimen de lluvias, lo que ha
supuesto su inadecuacion para el cultivo tradicional de citricos, siendo por lo tanto una
huerta de baja calidad, donde solo prosperan los membrilleros y algunos cultivos de
hortalizas.

Las condiciones geotécnicas son adecuadas para la edificacion de los usos previstos,
si bien la capa de gravas portante se encuentra a partir de los 15-20 m., lo que obligara
a cimentaciones especiales en los edificios de mayor altura y losa de cimentacion en
edificios de hasta 4-6 plantas.
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1.7. SUPERFICIE

La superficie de los terrenos incluidos en el ambito del P. Parcial, una vez producido su
ajuste, es de 469.545 m?, 46,95 Has. Ademas tiene vinculada un area de 100.285 m?
de Sistema General (GM-Zn2) que corresponde a la nueva Av. de Levante y a una
pequefa area de la Av. Miguel Indurain, tiene ademas vinculada una edificabilidad de
45.518 m? para Sistemas Generales Adicionales (Anteriores S. G. No Adscritos).

1.8. DELIMITACION

Los limites del PP son:

- Por el Norte, Suelo urbano y futura Av. de Levante (GM-Zn2).

- Por el Sur, Suelo urbano, Suelo urbano industrial junto a la Carretera de Alicante.
- Por el Este, Suelo urbano y Av. de Levante (GM-Zn2).

- Por el Oeste, Suelo urbano y Av. Miguel Indurain.

Dentro del ambito del P. Parcial se encuentran varios enclaves de suelo urbano y la
propia pedania de Zarandona que son integrados en la ordenacion del mismo.

1.9. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En la actualidad los terrenos a ordenar estan dedicados casi a su totalidad a cultivos de
hortalizas y una pequena parte a frutales, muchas parcelas agricolas de encuentran en
estado de abandono por las expectativas de una proxima urbanizacion. Existe tambien
un buen nimero de viviendas ocupadas, la mayoria de ellas alineadas al borde de los
carriles existentes. También se aprecian varios edificios dedicados a almacenes o
comercios.

En cuanto a edificaciones significativas a destacar el brocal de un pozo catalogado
(1EL-Zn0Q1). Se sitta en las inmediaciones de la Av. Reino de Murcia, a la altura de la
Av de Zarandona. Se trata de un pozo de ladrillo revocado en blanco rematado por un
esbelto capulin que sustentan seis arcos ojivales y construido en la primera mitad del
s.XX. Se encuentra muy deteriorado.

Hay varias lineas de media tensién que cruzan la zona.

Existen infraestructuras urbanisticas en varios carriles de huerta y mas importantes en
la actual Avda. de Zarandona, si bien todas ellas insuficientes para las necesidades de
la nueva urbanizacion.

Asimismo el area esta cruzada de Este a Oeste por varios cauces de riego, el mas
importante es el Azarbe Mayor, existiendo también la acequia de Zaraiche, la acequia
del Chopo, acequia del Sabado y del Domingo.

La Via Amable 5 Murcia-Monteagudo recorre la parte sur del Sector procedente de la
Av. Ingeniero José Alegria, siguiendo el Azarbe Mayor. Este tipo de vias, debido a que
presentan bajas intensidades de trafico permiten circular en bicicleta de forma comoda
disfrutando de un entorno privilegiado como es la huerta de Murcia.
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Una senda verde prevista en el PGMO procedente de Monteagudo por la Senda de
Granada (Azarbe Bajo Campuzano), atraviesa parte del Sistema General viario GM-
Zn2 en su recorrido hacia el Cabezo de Torres. Concretamente pasa por la rotonda
planificada por el PGMO en la Av. Reino de Murcia en direccion hacia Juan de Borbon,
al norte del Sector, y luego sigue por uno de los margenes hacia el siguiente Sistema
General viario GM-Ch4, adscrito al sector ZM-Ch4. Su incidencia en el Sector es
minima.

Se aprecia la presencia de palmeras dactyliferas y washingtonias.

1.10. CLIMA

La pedania de Zarandona tiene una climatologia similar a la de la capital cuyos

parametros principales serian:

Fuente INE 2000 2007
Temperatura media anual 18.8° 18.8°
Temperatura media maxima 25° 24 .8°
Temperatura media minima 1257 12.8°
N° dias con temperatura inferior a 0° C 1 0
Humedad relativa media 54% 59%
Horas de sol anuales 3.125 2.597
N° de dias de precipitacion 68 92
Precipitacion total 242 mm. 397 mm
Dias despejados 118 115
Dias nubosos 218 200
Dias cubiertos 30 50
Presion media 756 mm. 757,5 mm

Velocidad media y direccion dominante del viento por meses (afio 1999)

Enero

10 km/h Qeste

7 km/h Oeste

Febrero

11 km/h Qeste

6 km/h Oeste

Marzo

14 km/h Este

11 Km/h QOeste

Abril

13 km/h Este-NE

8 km/h Este-NE

Mayo

15 km/h Este

10 km/h QOeste

| Junio

14 km/h Este-NE

11 km/h Este

| Julio

14 km/h Este-NE

12 km/h Este-NE

Agosto

12 km/h Este

13 km/h Este

Septiembre

10 km/h Sur

10 km/h Este

Octubre

9 km/h Este-NE

7 km/h Qeste

Noviembre

8 km/h Este-NE

5 km/h Oeste

Diciembre

8 km/nNoroeste

6 km/h Qeste

1.11. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Los terrenos ordenados por el Plan Parcial afectan a 404 parcelas risticas y a 48
parcelas urbanas. Las parcelas rusticas son de tipo medio y pequefio, en general entre
1.000-2.000 m?.La parcela mayor tiene aproximadamente 20.000 m?.
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1.12. INFORMACION URBANISTICA

Ficha del Plan General:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE oanemcnéu e <3

URBAMUSA

[FICHA NUM:
|CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR

DENOMINACION:

Desarrollos residenciales al este del Eje Indurain. Zarandona.

pmsa DE SUELD:

| [FIGURA DE DESARROLLO:

|[USO CARACTERISTICO:

|URBANIZABLE | IPLAN PARCIAL

| RESIDENCIAL

|1

[ oBJETIVOS:

uelo urbano.

rdenacién en torno al area principal de suelo urbano de Zarandona, y a los diversos enclaves
menores, £on una vision de conjunto, coherente con la gran escala del sector. Compatibilizar la
ontinuidad de los grandes ejes viarios de |a extensién norte de Murcia Ciudad, y la
rascendencia de sus encuentros con el Eje Indurain, con la continuidad de las alineaciones del

CRITERIOS/OBSERVACIONES:

actividades econdmicas incompatibles.

justarse en general a las orientaciones reflejadas en los ptanos, especialmente la trama viaria;
estudiar la conveniencia o no de confirmar la zona terciaria TC en el SE. del sector. Ordenacidn
cuidadosa junto a la esquina del Eje Indurain con la Av. Zarandona, con una manzana terciaria
de gran representatividad (ver plancs); al NE de la misma, integrar en una isleta EV la prensa
artesanal existente. Posibilidad de prescindir del ensanchamiento de la ¢/ Escuelas, pese a su
importancia funcional, para no afectar a las edificaciones de la margen sur. Integrar con
calificacion adecuada las viviendas existentes entre dicha calle y el Azarbe Mayor. Evitar

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2):
APRCVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m2/m2):

EDIFICABILICAD (m2):

SUPERFICIE DE 5.G VINCULADOS (mZ2): (GM-Zn2)
APRCVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m2/m2):
EDIFICABILIDAD SUPERFICIE $.G VINCULADGS (m2)
EDIFICAEBILIDAD ADICIONAL REPARTO GC (m2}:

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2):

489.056,00

0,60

SRS T

281 434,001

100.220,00!

0,60

60.132,00

41.380,00

382.945.00

USOS DEL SUELO: CALIFICACIONES Y SUPERFICIES (m2) CON CARACTER:

ORIENTATIVG |

RX, RJ | TC I ewbe |

[ RESIDENCIALY MIXTO ||ACTIVIDAD ECONOMICA [ DOTACIONES || VIARIC

OTROS |

.

[ 2080800 | 1587500 |[ " 32646.00

~ [ 132.008,00

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS (m2):

[EsPACiOS LIBRES || ESCOLAR || DEPORTIVA || aTRAS

TOTAL

| 67.770,00 [ 4518000 || 2255000 |[ 2259000

158.130,00 ]

[(GM-Zn2) | |Avenida de Lavante, entre Carretera de Alicante y Eje Indurain.

NUEVOS ELEMENTCS DE SISTEMAS GENERALES CUYO SUELO SE VINCULA AL SECTOR:

[Eje Indurain, tramo del centro de Zarandona.

e ceeeeeeoeeceecececotecrrer QPP CPECTNECPEPETNCFIIFTTYPYEFEFPTERRTLTC
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. DETERMINACIONES LEGALES

Para la redaccion de este proyecto se han tenido en cuenta las prescripciones legales
del Texto Refundido 1/2005, de 10 de junio, de la Ley del suelo de la Regién de Murcia,
la ley estatal 8/2007 de Suelo, asi como la legislacion sectorial tanto estatal como
regional aplicable al desarrollo urbanistico.

2.2. EVALUACION AMBIENTAL

El sector ZM-Zn2 no esta sometido a evaluacién ambiental estratégica por los
siguientes motivos:

Se trata de un plan parcial previsto en el PGMO vy tiene una superficie menor de 100
has. (Anexo 1)

No afecta a la Red Natura 2000, ni a habitats, ni a espacios naturales protegidos ni
otras areas protegidas, fauna flora etc. (Anexo Il)

El PGMO obliga a un tramite de evaluacion ambiental, Estudio de Incidencia Ambiental
pues esta cerca de una via de comunicacion importante (Futura Av. de Levante y Av.
Reino de Murcia). (Anexo lll)

2.3. ORDENACION

El PGMO de Murcia, establece un sistema general viario, la Avda. Reino de Murcia
como vial colector de los Planes Parciales ZM-Zn2 y ZM-Zn3, asi como conexion
remota de los PP CR-2, CR-3 y CR-6.

Este sistema general viario esta adscrito para su obtencion al sector ZM-Zn3, excepto
en una pequena parte al ZM-Zn2. Si esta adscrita a este sector la obtencion del suelo
necesario para la futura Av. de Levante.

No se establece ningun sistema general de espacios libres ni de equipamiento.

Dentro del sector, queda enclavada la pedania de Zarandona, por lo que se ha tenido
muy en cuenta para disefiar la ordenacion. Esto provoca de facto una division del
sector en dos areas separadas por el suelo urbano, una al norte y otra al sur.

Durante el proceso de exposicidn publica ha habido numerosas alegaciones de
propietarios de viviendas existentes, solicitando que se modifiqgue la ordenacién para
que puedan persistir en su ubicacion actual. Se ha incrementado el numero de
viviendas que podran permanecer, mediante la utilizacion de la Norma RF, de vivienda
aislada, cuando la ordenacion no sufria un gran menoscabo.
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2.4.VIARIO

La Av. Reino de Murcia, situada en el limite oeste del sector, actuara como via de
acceso y salida del viario interior del Plan Parcial, pues la Av. de Levante se prevé
como via rapida y por lo tanto sin conexiones a nivel con el viario del plan parcial, por lo
que se proyecta un vial de servicio paralelo a dicha ronda.

Del viario existente en los enclaves urbanos, los ejes principales son la Av Ingeniero
José Alegria, paralela a la Av. Reino de Murcia, y la Av. de Zarandona perpendicular a
esta Gltima. Ambas vias se mantienen sin cambios en la mayor parte de su recorrido,
integrandose en la red viaria del Plan Parcial.

La preordenacion del PGMO se mantiene en sus lineas generales.

Como ejes estructurantes se proyectan tres vias de media capacidad de este a oeste,
que corresponden a las prolongaciones de la Av. Aimirante Loaysa, de la Av. Ciudad de
Aranjuez y la Av Paimeral de Zaraiche. Todas estas vias nacen en la Av. Reino de
Murcia y permiten un acceso suficiente al sector ZM-Zn2, el cual se efectia mediante
rotondas.

Se diferencian dos zonas debido a los enclaves urbanos existentes, una al norte de la
Av de Zarandona, y otra al sur, ambas Unicamente conectadas por los existentes Carril
de Bulgueros y Av. Ingeniero José Alegria.

La zona norte integra el tejido de los enclaves urbanos existentes con las
prolongaciones de las avenidas Ciudad de Aranjuez y Palmeral de Zaraiche, que
recorren el sector de oeste a este. Perpendiculares a las mismas se proyectan la
prolongacion de la Calle de los Carmona, paralela a Reino de Murcia, y un nuevo vial
que también sigue la direccién norte-sur y que se encuentra en la parte oriental de la
ordenacién, desembaocando en la Av de Zarandona.

En la zona sur, la interseccion de la Av. Reino de Murcia con la prolongacion de
Almirante Loaysa no tiene una adecuada solucion viaria por la existencia a levante de
la avenida de edificaciones de suelo urbano, por lo que la rotonda proyectada se queda
incompleta y ademas el ancho de la calle de las Escuelas no permite mantener la
seccion de avenida de gran capacidad pese a constituir una de las principales calles de
esta parte meridional que la atraviesan por su parte central desembocando en la Orilla
del Azarbe. En esta direccion este-oeste se establece una serie de vias que sigue los
recorridos de las Acequias del Sabado y del Domingo actualmente entubadas. De
norte a sur, es la prolongacién del Carril de Bulgueros y sus paralelas de nueva
proyeccién las que conforman el viario de reparto.

El acceso previsto en el PGMO para la zona sur se ubica en una nueva rotonda en la
Carretera de Alicante ya fuera del sector.

Dada la complejidad del tejido viario resultante por la cantidad de areas urbanas
existentes, la red peatonal es menos significativa y de ambito local, proyectandose
pequefios itinerarios, dénde ha sido posible, uniendo las zonas residenciales con los
principales equipamientos y espacios publicos.
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La senda verde prevista en el PGMO procedente de Monteagudo por la Senda de
Granada (Azarbe Bajo Campuzano), atraviesa parte del Sistema General viario GM-
Zn2 en su recorrido hacia el Cabezo de Torres. Concretamente pasa por la rotonda
planificada por el PGMO en la Av. Reino de Murcia en direccion hacia Juan de Borbon,
al norte del Sector, y luego sigue por uno de los margenes hacia el siguiente Sistema
General viario GM-Ch4, adscrito al sector ZM-Ch4. Su incidencia en el Sector es
minima, tan sélo se procede a retocar su recorrido en su paso por |la rotonda, para que
se efectle por sus aceras y no la atraviese por el centro, y continie por el margen
previsto para enlazar con los sectores contiguos.

2.5. CIRCUITO DE BICICLETAS
Se establecen varios circuitos interconectados entre si y con los sectores circundantes:

- Avenida Reino de Murcia: El carril bici se desarrolla en el vecino sistema general GM-
Zn3, si bien se le da continuidad en el Plan Parcial a su paso por el también sistema
general GM-Zn2.

- Avenida de Levante: se proyecta un carril bici de doble sentido paralelo a la futura Av.
de Levante que recorre todo el sector, aunque debido a la presencia obstaculizadora de
un enclave urbano existente, ante la falta del espacio necesario, un pequeno tramo se
desarrolla en forma de ciclocalle correctamente senalizado.

- Via Amable 5 Murcia-Monteagudo: se proyecta un carril bici manteniendo el trazado
de la misma a su paso por el Sector. Asi se crea un circuito paralelo al azarbe mayor
de ida y vuelta el cual, ademas, enlaza los distintos equipamientos proyectados y
existentes en la zona sur del Plan Parcial.

- Circuito interno por la Calle de los Carmona: recorre una de los ejes que conforman la
zona norte del sector. Sigue la direccion norte-sur, enlazando zonas dotacionales y
distintos enclaves urbanos existentes.

2.6. RED HIDRAULICA

El sector dada su dimension, esta cruzado por una importante red de riego agricola. Asi
tenemos de norte a sur, el cauce de la acequia de Zaraiche, la acequia del Chopo, la
del Sabado, la del Domingo y el Azarbe Mayor.

Como es habitual en los procesos de urbanizacion de nuevos barrios de expansion de
la ciudad, que ocupan zonas de huerta, la red de riego principal se entuba, pasa a ser
subterranea, se desvia por el nuevo viario y deja de ser visible como elemento del
paisaje.

Observando que dentro de la red hidraulica afectada por el P. Parcial, tenemos uno de
los cauces principales como es el Azarbe Mayor, se aprovecha su entubamiento para
crear un bulevar encima, creando un espacio peatonal de este a oeste. Las acequias
del Sabado y del Domingo también se encuentran entubadas en la actualidad.
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El otro gran cauce que atraviesa el Sector es la Acequia de Zaraiche. El P.Parcial
propone la conservacion de su trazado a cielo abierto y para ello se proyecta su paso a
través de una zona verde, con las medidas adecuadas de conservacion, mantenimiento
y seguridad.

2.7. USOS
Los usos del P.Parcial se distribuyen espacialmente del siguiente modo:

- El uso residencial se establece por todo el ambito con dos criterios fundamentales,
uno estableciendo los edificios de mayor altura apoyados en la red viaria principal o en
la fachada a la Av. Reino de Murcia y segundo cuidar la transicion con los enclaves
urbanos, mediante la continuidad de manzanas cerradas de 3 6 4 plantas de altura
concordantes con las existentes o edificables en dichas zonas colindantes.

- El uso comercial se establece en dos modalidades, comercial aislado en parcela de
uso exclusivo y el uso comercial habitual en plantas bajas de edificios colectivos de
vivienda.

De la primera modalidad se proyectan tres parcelas, dos en Av. Reino de Murcia
formando un conjunto terciario y una tercera continuando la calificacion de la parcela
contigua del sector PM-Zn1. De la segunda modalidad se establece el uso obligatorio
en las plantas bajas de los edificios de mayor altura apoyados en las grandes avenidas
proyectadas.

En cuanto al posible uso terciario junto a la carretera de Alicante, al que alude la ficha
del PGMO, se ha optado por suprimirlo y en su lugar se establece una zona colchén
con las actividades econémicas existentes, mediante una zona verde de separacion, ya
que se trata de una zona interior que no disfruta de la fachada escaparate de la citada
carretera.

- Los espacios libres publicos se han ubicado con los siguientes criterios:

Se plantea una zona verde importante en la fachada residencial de la Av. Reino de
Murcia.

Con caréacter general se establece una franja verde de separacion con la futura Av. de
Levante.

Conforme nos desplazamos al sur, se van creando pequefios parques de barrio para
cubrir las necesidades de los conjuntos residenciales proyectados. Estos parques
urbanos, en algunas ocasiones se situan en la frontera de los enclaves urbanos para
que sirvan también a estas zonas residenciales existentes, que la mayoria de las veces
carecen de un espacio libre en su interior.

En la ubicacién del pozo catalogado (1EL-Zn01) junto a la Av. Reino de Murcia y a la
altura de la Av de Zarandona, se prevé una zona verde alrededor que sirva para su
proteccién y puesta en valor. Se trata de un espacio libre EV perteneciente al Sistema
General GM-Zn2. Grado de Proteccion 1: Proteccion Integral, de acuerdo al PGMO.
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De la rotonda ajardinada junto a la Av. Ingeniero Alegria parte el bulevar creado sobre
el cauce del Azarbe Mayor.

La prolongacion de la Avenida del Paimeral de Zaraiche desemboca en una franja de
zonas verdes y equipamientos que ademas de resultar estructurante para el trafico
también favorece la integracién de los enclaves existentes que la bordean.

Se aprecia la presencia de palmeras dactyliferas y washingtonias. Ante los ejemplares
existentes de especies protegidas segun el Catalogo Regional de Flora Silvestre
Protegida de la Region de Murcia Decreto 50/2003, la Ley 42/2007 del Patrimonio y
la Biodiversidad y la OM de Areas verdes y arbolado viario, que puedan verse
afectados por las obras, se debera adoptar las medidas necesarias para su
preservacion, o bien cumplir con lo establecido en la autorizacion de la Comunidad
Auténoma para la destruccién o traslado de los ejemplares protegidos por la legislacion
vigente. En la medida de lo posible los ejemplares a transplantar se reubicaran en las
zonas verdes proyectadas en el Plan Parcial. En el Proyecto de Urbanizacion se
indicara para cada ejemplar de Phoenix dactylifera si es necesario su traslado,
debiendo aportar compromiso de transplante, en caso afirmativo, dentro de las zonas
verdes del propio Plan Parcial, de acuerdo al art9.3.2. del PGMO, asi como
autorizacion de la Comunidad Auténoma.

Y por dltimo la existencia en la zona sur, de una zona urbana de actividades
econdmicas, aconseja que se cree un gran espacio libre alrededor, que sirva de filtro y
proteccion de los edificios residenciales colindantes.

- En cuanto a los equipamientos pulblicos, su disposicion es la siguiente:

Equipamientos deportivos. Se proyectan tres grandes equipamientos deportivos: en la
prolongacion de la Av. Ciudad de Aranjuez, con buena accesibilidad, en la Av Reino de
Murcia y otro al sureste del sector apoyado en la nueva via sobre el azarbe mayor. Un
tercer equipamiento deportivo se ubica préximo a la futura Av. de Levante y a un
enclave urbano existente, en el Carril de los Bulgueros.

Equipamientos docentes: un gran equipamiento docente, en las proximidades de la
prolongacién de la Av. Ciudad de Aranjuez, con buena accesibilidad pero en una zona
de trafico local, lejos de los ruidos de las grandes arterias viarias. En la Orilla del
Azarbe, junto a la futura Av. de Levante, se plantea otra dotacion educativa de
importancia, configurando un complejo interesante con los existentes en la Calle
Escuelas y con otro equipamiento docente planificado al sur del Sector.

El resto se destina a equipamientos de caracter mas vecinal, incluyendo el uso social,
docente, sanitario, cultural y administrativo.
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2.8. APARCAMIENTOS

Tal como se establece en el PGMO, hay que disponer de aparcamientos publicos
suficientes para cumplir el estandar de una plaza por cada 100 m? construidos.

La mayoria de las plazas necesarias se disponen en |a red viaria.
También se establecen areas especificas de aparcamiento en superficie en las
cercanias de los equipamientos publicos.

Todas las plazas de aparcamiento como minimo se dimensionan de 4,50 x 2,20 m. Las
plazas destinadas a minusvalidos se proyectan de 5,00 x 2,20 m con su zona de
transferencia y aproximacion de 1,50 m de ancho, siguiendo las indicaciones de la
Orden VIV 561/2010.

Los aparcamientos privados necesarios dentro de las parcelas edificables cumpliran las
especificaciones de las Normas del PGMO y de éste P. Parcial.

2.9. TIPOLOGIA

La tipologia escogida, concordante con las areas residenciales colindantes y de
acuerdo a la edificabilidad establecida para el sector, es mayoritariamente de blogue de
plurifamiliar en manzana abierta y cuatro fachadas disponibles y un nucleo vertical de
comunicaciones. Tipologia contrastada por sus valores ambientales (soleamiento,
aireacion, etc.) y econémicos. RBzq;.

En las zonas de contacto con las areas urbanas existentes, numerosas en este sector,
la tipologia de viviendas colectiva pasa a ser en manzana cerrada, completando las
existentes en suelo urbano, las alturas se acomodan también a las permitidas en la
ordenanza urbana. RMzn2 ,\VPzn2.

En zonas interiores con una red viaria secundaria se ordenan pequefas areas de
viviendas unifamiliares adosadas. RDzq».

Debido a la existencia de construcciones en buen estado de conservacion, se recogen
dentro de parcelas destinadas a viviendas unifamilares aisladas. RFzn2.

2.10. VOLUMETRIA

Los edificios de viviendas colectivas varian de cuatro plantas de altura, junto a los
cascos urbanos existentes, hasta las ocho mas atico en las grandes avenidas.

Donde ha sido posible y en zonas fronterizas con grupos urbanos existentes se
establecen algunas parcelas de viviendas unifamiliares.
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2.11. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

La ordenacion prevista se ha resuelto al nivel de ED, es decir con definicion de
alineaciones, rasantes y volumetria por lo que no es necesario ningun instrumento de
planeamiento ulterior. No obstante, si se quisiera por parte de los propietarios
afectados y con las condiciones reglamentarias, cambiar la ordenacion proyectada en
alguna manzana del P. Parcial, se podria redactar un ED que recogiera la nueva
ordenacion volumétrica siempre dentro de los parametros fijados por el PGMO y por
aqueél.

El PGMO establece una preordenacion diferente que podria servir de alternativa a la
propuesta.

2.12. ENLACE CON LAS INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

El PGMO establece la Av. Reino de Murcia y la proyectada Av. de Levante como
Sistema General Viario, efectivamente esta nueva via de gran capacidad actuara de
colector de trafico de los nuevos sectores urbanizables colindantes ZM-Zn2 y ZM-Zn3.

La ordenacion del sector ZM-Zn2 proyecta la prolongacion de las vias de gran
capacidad que discurren de este a oeste desde la Avda. Juan Carlos |, en los casos
que las areas urbanas de Zarandona lo permiten. Es el caso de la Av. Principe de
Asturias-Av. Ciudad de Aranjuez y la Av. Palmeral de Zaraiche. No ocurre lo mismo con
Almirante Loaysa, ya que el casco urbano de Zarandona lo impide.

Con grandes dificultades por la existencia de zonas de casco urbano se ha intentado
conectar el viario de la zona sur del sector con la zona norte.

El abastecimiento de agua potable en el sector, se realizara por una nueva tuberia
proyectada por la Av. Reino de Murcia.

El saneamiento se resolvera mediante, basicamente, el nuevo colector a construir por
Av. Reino de Murcia para dar servicio a los PP ZM-Zn2 y ZM-Zn3, mas otros sectores
urbanizables del norte de la ciudad y que entroncara en la depuradora de Zarandona
con el gran colector hacia la depuradora de Rincén del Gallego.

La energia eléctrica se suministrara desde la subestacién de proxima construccion en
la zona de Nueva Condomina, con una linea de media tensién que discurrira por la Av.
Reino de Murcia.

La conexion general sera de gas ciudad y de telefonia sera desde las redes
proyectadas generales en las vias proximas del PP ZM-Zn2.
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2.13. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA DEL PGMO

Supeificie Sactor ZM-ZD2. .. ... i svsnsnsssnmsisiassssmsieormiv i s 469.545 m? (46,95 ha)
Superficie Sistema General Adscrito GM-Zn2.............coooiiiiiiiii 100.285 m?
ST T T {Te 1= (ol v | OO 569.830 m?
Uso predominante............coceevrnrmvemmnieemenreirisisscssesranensnnnenns Residencial de media densidad
USOS comPatbIes......ccvuusu casmummsrasnan comercial, oficinas, hotelero, servicios en general
IS0 IOCOMDBHDIE ..o st st 0 e e s s s e SR S SR T industrial
Aprovechamiento.-

Edifcabilitial SECIAT...... . onrrerrmssmnssssrsnrssiosnssmsvsissi s rassss it Eaa G v Toaas 309.900 m?
indice de Edificabilidad..............c.cccoeeereieirenecnn 309.900 m?/ 469.545 m? = 0,66 m?/m?
Edificabilidad S. Generales AdSCritoS. .........cooiiiiiiiiiiiiiii e 66.135 m?
indice de Edificabilidad SGA.............cccovvereennnenn. 66.188 m?/100.285 m? = 0,66 m*m?
Edificabilidad S. Generales Adicional...............ccciiiiviiciiiiniiiininnrennnienes 45518 m?
Edibeabifdaa Wtal .. .. T R R A SRS 421.606 m?
Aprovechamiento lucrativo (privado)........................ 90% de 421.606 m? = 379.445 m?
Aprovechamiento de cesion al la Ayto. de Murcia........ 10% de 421.606 m?= 42.161 m?

2.14. RESERVAS DEL PLAN PARCIAL

Para este Plan Parcial el TR de la Ley 1/2005 del Suelo de la Regién de Murcia fija los
siguientes modulos minimos:

Espacios libres publicos.: ... mivamsemaiismnis 11% de la superficie (10+1%)
Equipamiento pUblico.............ccoovviiiiiiiiiiie 16,5% de la superficie (15+1,5%)
D APE AT o< cnsinmssin s siovis sxmmunsss s e measEma s sas 1 plaza/100 m? edificacion

Lo anterior nos da las siguientes reservas de suelo minimas:

Espacios libres pablitos BY ... oo 11 % de 469.545 m? = 51.650 m?
Equipamiento publico DE...............coiiiiniii 16,5 % de 469.545 m* =77.475 m?
ADAICAMIENEOS. ... .. eeeeeeieieeee e eiieee e eeinieeas 421.606 m? / 100 m? = 4.216 plazas
Reservas proyectadas por el Plan Parcial:

Espacios libres publicos EV........uemmmasomiasss 57.791 m? = 12,31% del sector 211%
Equipamiento publicoDE....................... 77.775 m? = 16,56 % de la superficie >16,5%
Aparcamientos..... ..4.220plazas > 4.216 plazas (132 plazas para minusvalidos > 2,5 %2
e e o e A T A AT e S BT 57.791m
R B D e s B S PR S 0 R B A RS S A AR ) 4.532 m?
Total ZONAS VENIBS EVEEW. ........ cooeneoeeeensseessssssssnss sosmasiossaday sassaisvssssiesiins 62.323 m*
Edificabilidad comercial en manzanas residenciales. ... ..........cccooeiiiiiiiinnn. 8.491 m?
Edificabilidad comercial en manzanas terciarias RTzq......... TR T 12.471 m?
Edificabilidad comercial total...............ooviiiieieiiiiiieee e 20.962 m*
Edificabilidad reSIdenCal............coceeeeaeresnnnsnnsmnsmmsnsnnesnssnsmnerssssmsnnsessnson 400.644 m*
Nirmerd deViVIBNEAS. .. .. cismssvaisusssseisssnmvis s 3.338<4.000 viv (Art. 106 TRLSRM)




et CECECCECQLCOECEQRPEOECEINCOCCREUOQOOEECECECCTCOCPOCLCPQOCPRCECEOPQRCEECRQRERTCRTCETE

Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

Reserva para viviendas de proteccion publica

Segun el Art.101.3d del T. R. de la Ley del Suelo de la Region de Murcia el 10 % de la
edificabilidad residencial del sector.

Los bloques VPz,; se destinan a Viviendas de P. Publica. Comprende las parcelas C,
GKMOQRT,UVW

Superficie total VPzq2 12.560 m?
Edificabilidad total VPzy2 42.999 m? = 10,20% > 10,00%

Murcia, mayo de 2005
revisado mayo de 2018

Fdo. Mercedes Gom uillamon Buendia | arquitecta
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3. PLAN DE ACTUACION

3.1. SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion serda el de Compensacion, para todas las Unidades de
Actuacion del Plan Parcial. En el sistema de Compensacion los propietarios asumiran
el papel de urbanizador, constituidos en Junta de Compensacion en cuyos Organos
plenarios y de direccion estara representado el Ayuntamiento de Murcia.

Las determinaciones sobre la Junta de Compensacion vienen establecidas en los
articulos 180 al 182 del TR de la Ley del Suelo de la Region de Murcia.

En caso de que los propietarios de alguna Unidad de Actuacién incumplan los plazos
establecidos en el Plan de Etapas, el Ayuntamiento de Murcia podra tramitar el cambio
al sistema de Cooperacion segun las determinaciones de los Articulos 183 al 185 de la
citada ley.

3.2. UNIDADES DE ACTUACION

Dentro del sector ZM-Zn2 se han delimitado cinco Unidades de Actuacion equilibradas
en derechos y deberes urbanisticos por lo que todos los propietarios tienen similares
beneficios y cargas.

Los propietarios de terrenos incluidos en el sector y los destinados a Sistema General
Adscrito y Adicional tienen los mismos derechos de edificabilidad por lo que el
tratamiento de todas las Unidades de Actuacion es homogéneo.

La adscripcion del Sistema General Viario se ha hecho a todas las U. de Actuacion.

La adscripcion de la edificabilidad del Sistema General Adicional se ha realizado
completando la capacidad de edificacion de cada Unidad de Actuacion.

Por lo tanto todas las Unidades de Actuacion estan equilibradas en cuanto a
edificabilidad y dentro del rango del 15% en cuanto a cargas de urbanizacion. (Ver
justificacion en el Estudio Economico).
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UAI

Comprende las parcelas:
A, B,C,D,F, G, H, K, AA, AB, AC, AD, DA, CC, RTz21, RTzn22, RTzn23.

Superficie ZM-Zn2: 98.105 m?
Edificabilidad propia: 98.105 m?x 0,66 m*m? = 64.749 m?
Sistema General Vinculado GM-Zn2: 30.299 m?
Edificabilidad GM-Zn2: 30.299 m%x 0,66 m*m?=20.512 m?

Edificabilidad Sistema Gral Adicional GC-D1: 11.000 m?
Edificabilidad total: 96.261 m?

Segun el Art.101.3d de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia el 10 % de la
edificabilidad residencial del sector se destinara a Vivienda de Proteccion Publica:

Viviendas de Proteccion Publica VPzn2
Edificabilidad VPzn2 9.815m?=10,20 % > 10%

El proyecto de reparcelacion introducira un coeficiente de ponderacion entre el uso de
Vivienda de P.P. y la libre.

En el caso de que ninguin propietario aceptara la adjudicacion de la parcela destinada a
viviendas de Proteccion Plblica, ésta se adjudicara a la propia Junta de Compensacion
para su posterior enajenacion.

-Dominio privado: 34.403 m? -Dominio publico: 63.702 m?
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Plan Parcial ZM-Zn2

Resumen UA |

URBAMUSA

concepto superficie (m°) edificabilidad (m?)
ZM-Zn2 | 98.105 64.749
GM-Zn2(V) | 30.299 & 129.184
UAI GM-zn2(EV) | 780 | 20.512 | 96.261
SISTEMA GENERAL ADICIONAL GC-D1 | 11.000
DE1 1556 |
DE2 1.601 |
DE3 1.419
B DE4 3.338 R0
DE8 6.283
DE17 1.188
EVA 1.030
EV2 2.073
e EV26 | 2925 Btas
EV27 2.704
EW1 424
9 EW2 194
= ew EW3 99 874
a EW4 80
a EWQ 77
=} CT1.1 28
% CT1.2 28
5 CT1.3 32
a | ©F Ena 32 Ll
CT1.5 30
CT1.6 28
— AP1 663
AP2 403
AP AP3 450 2.914
AP4 450
AP5 948
BXzgz | BXzpl 88 | 83
VIARIO | 39.715
TOTAL DOMINIO PUBLICO 63.702
AA 1.847 4.129
RBznz ~ 398 1 1237 12028 | 46213
[ _AD 3.255 14.028
RDz,2 DA 1.404 1.404 2241 | 2241
O | RFz cC 1.058 1.058 846 846
2 Rz 1.568 2.256
2 | Rt | Bee 4.146 7.775 | 5.068  11.191
& RTz23 2.061 | 2.967
o A 1.413 4.231
z B 781 2.936
Z | RMz c 2.856 8.860 7.913 | 25.955
a =& 852 [ 5335 |
H 2.958 7.540 |
— | i 4015 |
VP2nz F 1.250 2.979 4056 9815
K 550 1.744 |
TOTAL DOMINIO PRIVADO | 34.403 | 96.261
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

UAII

Parcelas E, I, J, X, AG, AH, AJ, AL, AM, AN, AN, AO, AP, AQ, AR, AS, AT, CA, DB.

Superficie ZM-Zn2: 104.558 m?

Edificabilidad propia: 104.558 m? x 0,66 m*m? = 69.008 m?
Sistema General Vinculado GM-Zn2: 42 877 m?

Edificabilidad GM-Zn2: 42.877 m?x 0,66 m¥m?= 28.299 m?

Edificabilidad Sistema Gral Adicional GC-D1: 3.509 m?

Edificabilidad total: 100.816 m?

Segun el Art.101.3d de la Ley del Suelo de la Region de Murcia el 10 % de la
edificabilidad residencial del sector se destinara a Vivienda de Proteccion Publica:

Viviendas de Proteccion Publica VPzn2
Edificabilidad VPz.2 10.543 m? = 10,46 % > 10%

El proyecto de reparcelacion introducira un coeficiente de ponderacion entre el uso de
vivienda de P.P. y la libre.

En el caso de que ningun propietario aceptara la adjudicacién de la parcela destinada a

Viviendas de Proteccién Publica, ésta se adjudicara a la propia Junta de Compensacién
para su posterior enajenacion.

-Dominio privado: 26.474 m? -Dominio publico: 78.084 m?
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Plan Parcial ZM-Zn2

Resumen UA I

URBAMUSA

concepto superficie (m?) edificabilidad (m?)
ZM-Zn2 104.558 69.008 |
UAII GM-Zn2(V) | 42877 VA5 28.299 100.816
SISTEMA GENERAL ADICIONAL GC-D1 3.509
DES 4538
- DE6 3.769 -
DE7 4337
DE9 10.485
EV3 3.210
2 EV5 2.067 s
EV6 1.588
o EV7 2425
g EWS 32
@ EW6 377
S5 EW 755
2 EW7 277
o EW8 69
Zz CT2.1 28
g I~ ez 29
a | ©ms 28
or | CT24 28 _—
CT25 28
CT2.6 28
cT2.7 30
cT28 28
VIARIO 44683
TOTAL DOMINIO PUBLICO 78.084
AG 2.703 7.238
. AH 1.400 3727
AJ 3.621 11.098
AL 1.206 6.300
AM 1.176 5.246
AN 1.292 6.550
o RBz: | AN 1.262 21.786 6.300 | 88493
b=, AO 2015 | | 8.190
> AP 1.863 7.941
e AQ 1.348 6718
o AR 1.342 6.565
= | As 1.247 6.107
= | AT 1.311 | 6.513
— RDznz DB 552 552 574 574
RFz.2 CA 393 393 314 314
RMz. J 223 223 892 892
E 1.266 | 3479 |
VPzz | | 1279 3.520 4211 10.543
X 975 3153
TOTAL DOMINIO PRIVADO 26.474 100.816
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

UATI

Parcelas L, M, N, O, P, Q, R, S, T, Al, AK, AU, AW, CB, CD, CE, CF, CG, CH, DC.

Superficie ZM-Zn2: 69.281 m?
Edificabilidad propia: 69.281 m? x 0,66 m?*m? = 45.725 m?
Sistema General Vinculado GM-Zn2: 12.584 m?
Edificabilidad GM-Zn2: 12.584 m2 x 0,66 m*m? = 8.306 m?

Edificabilidad Sistema Gral Adicional GC-D1: 18.341 m?

Edificabilidad total: 72.372 m?

Segun el Art.101.3d de la Ley del Suelo de la Region de Murcia el 10 % de la
edificabilidad residencial del sector se destinara a Vivienda de Proteccion Publica:

Viviendas de Proteccion Publica VPznz
Edificabilidad VPzn2 7.278 m? = 10,06% > 10%

El proyecto de reparcelacion introducira un coeficiente de ponderacion entre el uso de
vivienda de P.P. y la libre.

En el caso de que ningun propietario aceptara la adjudicacion de la parcela destinada a

Viviendas de Proteccion Publica, ésta se adjudicara a la propia Junta de Compensacion
para su posterior enajenacion.

-Dominio privado: 21.972 m? -Dominio publico: 47.309 m?
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

Resumen UAIII

concepto superficie (m?) edificabilidad (m?)
UA I ZM-Zn2 69.281 B 45725 |
GM-Zn2(V) 12.584 8.306 72.372
SISTEMA GENERAL ADICIONAL GC-D1 18.341 |
DE10 7.112
DE 11.091
DE11 3.979
EV4 1.396
o EV EV8 1.394 3639
o EV9 849
2 EW10 452
™y EW11 606
EW 1.339
o EW12 155
= EW13 | 126
E CT3.1 28
o cT CT3.2 28 91
CT3.3 35
VIARIO 31.149
TOTAL DOMINIO PUBLICO 47.309
Al 2.908 15.344
AK 2.742 8.161
RBzq2 ! 9.849 L = | den
AU 1.385 7.807 |
AW 2.814 10.358 |
RDz-2 DC 130 130 250 | 250
CB 592 414
cD 459 368
8 RF Le o L 3.650 - 2922
< 2 CF 882 . 706 '
z cG 515 412
s CH 765 612
g 3 1182 | 3.436
g M 996 3.820
N 1.524 5.456
= RMznz = 1252 | .177 B 20.252
P 181 543 |
S 1.042 3.082 |
Q 243 729
VP2 "R 1596 | 2.166 5.323 7.278
T 327 1.226
TOTAL DOMINIO PRIVADO 21.972 72.372
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

UA IV

Parcelas U, AV, AX, AY, AZ, BA, BB, BC, BD, BE, ClI, CJ, CK, CL, CM, CN, CN, DD,
DE, DF, DG, RTzn2 4.

Superficie ZM-Zn2: 80.686 m*?

Edificabilidad propia: 80.686 m? x 0,66 m*¥m?=53.253 m?
Sistema General Vinculado GM-Zn2; 2.756 m?

Edificabilidad GM-Zn2: 2.756 m?x 0,66 m¥m?= 1.819 m?

Edificabilidad Sistema Gral Adicional GC-P1: 6.140 m?

Edificabilidad total: 61.212 m?

Segun el Art.101.3d de la Ley del Suelo de la Region de Murcia el 10 % de la
edificabilidad residencial del sector se destinara a Vivienda de Proteccién Publica:

Viviendas de Proteccion Publica VPzn2
Edificabilidad VPzn2 6.135 m? = 10,02 % > 10%

El proyecto de reparcelacion introducira un coeficiente de ponderacion entre el uso de
vivienda de P.P. y la libre.

En el caso de que ningun propietario aceptara la adjudicacion de la parcela destinada a

Viviendas de Proteccién Publica, ésta se adjudicara a la propia Junta de Compensacion
para su posterior enajenacion.

-Dominio privado: 23.430 m? -Dominio publico: 57.256 m?
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

Resumen UA IV

concepto superficie (m?) edificabilidad (m?)
ZM-Zn2 80.686 53253 |
UAIV 83442 ————
GM-Zn2 2.756 1819 | 61.212
SISTEMA GENERAL ADICIONAL GC-P1 8.140
DE DE13 6.199 5.199
EV10 1.126
EV11 133 |
EV12 1.516
S EV | EVI3 1.477 17.048
= EV14 3.851
.% EV15 4.324
g EV16 4.621
> EW EW14 177 177
= CT4.1 28
g it CcT4.2 28
CT4.3 29 1
CT4.4 30
VIARIO 33.717
TOTAL DOMINIO PUBLICO 57.256
' AV 1538 | 6.248
AX 3.540 9.401
AY 1.642 | 3618
AZ 1544 3.557
RBzn2 BA 1.085 14.775 4.967 46.629
BB 1.463 3579
BC 1.814 | 5160 |
BD 1.221 5.687
Q | BE 947 4412
< " DD 532 | rrr |
E RDznz Ei 1;27 3.084 —1;;:38 4.644
% DG 836 1251 |
= cl 594 478 |
2 cl 304 244 |
CK 595 | 478 |
B | oL 481 3.154 384 | 2524
cM 331 | 264
~_CN 355 284
[ ©N 494 396
RTze2 | RTzn4 889 889 1.280 1.280
VPz2 | U 1.528 | 1.528 6.135 6.135
TOTAL DOMINIO PRIVADO | 23.430 61.212
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

UAV

Parcelas V, W, BF, BG, BH, BI, BJ, BK, BL, BM, BN, BN, BO, BP, BQ, BR, BS.

Superficie ZM-Zn2: 116.915 m?

Edificabilidad propia: 116.915 m?2x 0,66 m?*m? = 77.164 m?
Sistema General Vinculado GM-Zn2: 10.989 m?

Edificabilidad GM-Zn2: 10.989 m2 x 0,66 m¥m? = 7.253 m?

Edificabilidad Sistema Gral Adicional GC-L3: 6.528 m?

Edificabilidad total: 90.945 m?

Segun el Art.101.3d de la Ley del Suelo de la Region de Murcia el 10 % de la
edificabilidad residencial del sector se destinara a Vivienda de Proteccion Publica:

Viviendas de Proteccion Publica VPz,2
Edificabilidad VPz2 9.228 m*= 10,15 % > 10%

El proyecto de reparcelacion introducird un coeficiente de ponderacion entre el uso de
vivienda de P.P. y la libre.

En el caso de que ningun propietario aceptara la adjudicacion de la parcela destinada a

Viviendas de Proteccién Publica, ésta se adjudicara a la propia Junta de Compensacion
para su posterior enajenacion.

-Dominio privado: 19.635 m? -Dominio publico: 97.280 m?
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Plan Parcial ZM-Zn2

Resumen UAV

URBAMUSA

concepto superficie (m°) edificabilidad (m?)
ZM-Zn2 | 116.915 77.164
UAV GM-Zn2 10.989 i 7.253 90.945
SISTEMA GENERAL ADICIONAL GC-L3 | 6.528
DE14 8.965
DE15 4.240
BE I beve 4.091 alan
DE12 4.675
EV17 4717
EV18 1.706
. EV19 1.718
EV20 2.227
EV EV21 1.372 19.082
o EV22 3.409
9 EV23 2.146
@ EV24 887
6 EV25 900
o) ~ EW15 37
g EW16 452
o EW | EW17 399 1.387
- EW18 452
EW19 47
CT5.1 28
CT5.2 28
CT5.3 32
Ct [ Ema 28 e
CT55 28
CT5.6 29
VIARIO 54.667
TOTAL DOMINIO PUBLICO | 97.280
BF 835 4.058
BG 849 4124
S 845 4.079
BI 845 4111
BJ 900 4.421
o BK 867 4216
< BL 855 | 4.157
> RBzn2 BM 800 | 17.268 | 3860 | 81.717
& BN 1.090 | 5.292
o BN 894 | 4.261
E ___BO 800 | 3972
& BP 1193 | 5.846
= BQ 1.993 9.180 |
~ BR 2.005 9.595 |
BS 2.497 10.545 |
VPzn2 ;:; 1?2670 2367 42;22 9.228
TOTAL DOMINIO PRIVADO 19.635 © 90.945
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

3.3. PLAN DE ETAPAS. PLAZOS DE EJECUCION
Se establecen 2 etapas temporales de desarrollo de 4 anos cada una.
12 Etapa.- Comprende las Unidades de Actuacion |, Il y lll.Afios de 1° al 4°.

22 Etapa.-Comprende las Unidades de Actuacion IV y V. Afios del 5° al 8°.

Para facilitar la gestion y realizacion, el Plan Parcial se ha dividido en 5 unidades de
actuacion.

Aunque la previsién es que se ejecute primero la primera etapa y a continuacion la
segunda, si alguna junta de compensacién de la segunda etapa quiere adelantar su
plazo y desarrollarse simultdneamente a las unidades de actuacion de la primera,

podra hacerlo siempre que justifique tener acceso adecuado a los servicios
urbanisticos.

La division se ha hecho atendiendo a los criterios de equilibrio de cargas y beneficios.

Los plazos de ejecucion para todas las etapas seran los siguientes:

- Dentro de los dos primeros afios tienen que estar aprobados por la administracion
municipal los proyectos de Compensacion y Urbanizacion.

- Dentro del tercer afo tienen que haberse iniciado las obras de urbanizacion.

- Y dentro del cuarto afio se tiene que haber solicitado licencia de obras de edificacion
por los propietarios de suelo edificable.

3.4. ADQUISICION DE DERECHOS URBANISTICOS

La adquisicién del derecho a urbanizar requerirad la aprobacion definitiva del Plan
Parcial y del proyecto de Urbanizacion.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquirira por el cumplimiento por parte
de los propietarios de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién en los
plazos establecidos.

El derecho a edificar se adquirira en el acto de otorgamiento de la oportuna Licencia de
obras, siempre que el proyecto fuera conforme con la ordenacion urbanistica aplicable.

El derecho a la edificacion se adquirira con la conclusion de las obras al amparo de
licencia no caducada y conforme con la ordenacién urbanistica.
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

3.5. OBLIGACION DE LOS PROPIETARIOS

Los propietarios incluidos en el Plan Parcial deberan cumplir los deberes vinculados a
la transformacién urbanistica:

a) Proceder a la efectiva equidistribucion de beneficios y cargas derivados del
planeamiento, debiendo promover los instrumentos de gestion y urbanizacion en
los plazos previstos en el PP y costearlos en la proporcion que les corresponda.

b) Obtener y ceder gratuitamente los terrenos destinados a sistemas generales
adscritos al sector.

c) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo destinado a viales, espacios
libres, zonas verdes y equipamientos de caracter local establecidos por el
planeamiento, de conformidad con los estandares de la ley del Suelo de la
Region de Murcia.

d) Ceder al Ayuntamiento los terrenos en que se localice el 10% del
aprovechamiento del sector o adquirir, a requerimiento de la Administracion
actuante, dicho aprovechamiento por el valor establecido en la legislacion
vigente. Dicha cesién de aprovechamiento se realizara libre de cargas y gastos
de urbanizacian, conforme al articulo 80.d) de la Ley del Suelo Regional.

e) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexidn con los sistemas
generales de conformidad con los requisitos y condiciones que establezca el
planeamiento general.

f) Costear y ejecutar las obras de urbanizacion del sector de conformidad con el
planeamiento o el programa de actuacién, en los plazos previstos.

3.6. OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién seran contratadas y sufragadas por la Junta de
Compensacién correspondiente.

Las obras de vialidad, espacios libres y demas servicios urbanisticos se cederan al
Ayuntamiento y a las compafiias suministradoras correspondientes una vez
recepcionadas conformes por aquel.

Las Juntas de Compensacién depositaran en el Ayuntamiento de Murcia las garantias
suficientes para cubrir el importe previsto de aquellas obras exteriores que por servir a
varios sectores se demoraran a una fase posterior en el tiempo.

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos seran a cargo del Ayuntamiento de Murcia, una
vez que se hayan recepcionado conformes por éste.
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

3.7. CESIONES AL AYUNTAMIENTO DE MURCIA

Los propietarios incluidos en las unidades de actuacion del P. Parcial deberan ceder
obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de Murcia las siguientes superficies:

Espacios libres publicos EV+EW 62.323 m?
Equipamientos publicos DE 77.775 m?|
Servicios Urbanos CT 784 m?|
Infraestructura Basica Acequia BX 88 m?
Areas de aparcamiento 2914 m?
Viario de Sistema Local 199.747 m?
Viario Sistema General Vinculado 99.505 m?
Espacios libres Sistema General Vinculado 780 m*

Ademas se cederan parcelas edificables para cubrir el 10% de cesion obligatoria
establecido en la ley del Suelo de la Regién de Murcia, conforme al articulo 80.d).

El Ayuntamiento de Murcia no costeara la urbanizacién de dicho suelo donde se
ubicara el 10% de cesién por aplicacion de la ley estatal 8/2007 de Suelo.

Murcia, mayo de 2005
revisado mayo de 2018,

Fdo. Mercedes ez-Guillamén Buendia | arquitecta
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS ZM-Zn2

Promotor:  Ayuntamiento de Murcia Zarandona
Equipo redactor: Urbamusa Mayo 2.018
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

4. INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS

4.1. PAVIMENTACION

Firme de calzadas: debido al uso residencial del PP., el trafico rodado previsto es el de
mayoritariamente automéviles y camiones de pequefio y mediano tonelaje por lo que
las calzadas se proyectan para trafico ligero (T-2).

El terreno sobre el que se asienta esta red viaria se supone que tiene un CBR medio
comprendido entre 10 y 20. Dato a contrastar en los ensayos del Proyecto de
Urbanizacién.

Se proyecta el siguiente tipo de firme en calzadas:
4 cm. de aglomerado asfaltico. (5-12)
6 cm. de Binder. (S-20)
25 cm. de base granular de zahorra artificial. (Z-2)
20 cm. de subbase granular de zahorra artificial. (Z-2)

Firme en aceras:
4 cm. de terrazo.

15 cm. de hormigbn masa (H-200).
20 cm. de subbase granular de zahorra artificial. (Z-2)

4.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Se prevé una red mallada con una seccién media de @ 150 mm. de fundicion ductil.

El entronque se realizara a la conduccién general proyectada en la Av. Reino de Murcia
que tiene una seccion de 500 mm. @. Se establecera red de hidrantes con una
separacion maxima entre ellos de 200 m.

La red de riego con tuberia de polietieno en los jardines publicos, tendra su
alimentacion de aguas subterraneas.

4.3. RED DE SANEAMIENTO

Se proyecta una red de saneamiento de tipo unitario, aguas residuales mas pluviales.

Esta red se entroncara a los colectores generales que proyectados por la Av. Reino de
Murcia y desemboca en la depuradora de Zarandona.

La red sera de tuberia de hormigén tipo enchufe y campana con junta elastica de
neopreno.

La dotacién prevista es la de abastecimiento mas la de pluviales (Im= 60 I/dia)
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

Se colocaran pozos de registro en los encuentros de tuberias y cambios de rasante y
como maximo cada 45 m.

Se colocaran imbornales, con una separacion maxima de 45 m. o 600 m. de recogida
en superficie.

4.4. ELECTRICIDAD

El sector lo cruzan varias lineas aéreas de media tension que se desviaran. Pero no
tienen potencia suficiente para las necesidades totales del PP. por lo que habra que
traer una lineas subterraneas de media tension desde la subestacion de Nueva
Condomina, esta linea esta negociandose con Iberdrola para dar servicio a todos los
sectores urbanizables del entorno de Miguel Induréin.

La red de distribucion eléctrica se realizara subterranea directamente enterrada, cable
de aluminio y se montaran los CT necesarios, representados en los planos.

Se proyectan centros de transformacion, con dos maquinas de 400/630 KVA, con un
total aproximado de 30.000 KVA de potencia instalada, se instalan en los espacios
calificados para servicios urbanos.

En los casos de equipamientos, que por sus caracteristicas, necesitase mas de 50
KVA, instalaran su propio centro de transformacion.

4.5. ALUMBRADO PUBLICO

La red de alumbrado publico, sera subterranea bajo tubo de PVC, cables de cobre de 1
KV y 6, 10, 16 6 25 mm2 de seccién y se colocaran farolas de 12 m. de altura con
lampara de vapor de sodio de 250 W en las calles > 6 = 12 m. y baculos de 9 m. de
altura con lampara de vapor de sodio de 150 W, en el resto de los viales.

En el alumbrado de parques se colocaran farolas de 3.6 m. de altura con lamparas de
sodio de 100 W.

Se dotara de un/dos cuadros de mando para la iniciacion y corte automatico del
servicio, por cada Unidad de Actuacion.

4.6. TELECOMUNICACIONES

Se establecen redes de telecomunicaciones subterraneas, entubadas con arquetas de
registro, segun las normas de la C.T.N.E., y de un segundo operador.
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

4.7. GAS

Se establece red subterranea de gas, segln las especificaciones de la Comparia
suministradora.

Murcia, mayo de 2005

Revisado mayo de 2018,

Fdo. Mercedes Gom uillamén Buendia | arquitecta

‘Aprobado por la Junta de Gobierno
#n sesion de -3 MAY 201

A 2019
JAL%

izonforme
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA
ANEXOS

Promotor:  Ayuntamiento de Murcia Zarandona

Equipo redactor: Urbamusa Mayo 2.018
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Plan Parcial ZM-Zn2

ANEXO 1- FICHA DEL SECTOR PGMO

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION e
- S | - L - oy PN g 1
: S o AR T B A e Bl

T LR S S i =¥ i d
FICHA NUM: I
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR I ZM-Zn2)
DENOMINACION:

Desarrollos residenciales al este del Eje Indurain. Zarandona. ]

ICLASE DE SUELO: | [FIGURA DE DESARROLLO: USC CARACTERISTICO:
|URBANIZABLE | [PLAN EARCIAL RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

rdenacion en tomo al &rea principal de suelo urbano de Zarandona, y a los diversos enclaves
menores, con una vision de conjunto, coherente con la gran escala del sector. Compatibilizar la
ontinuidad de los grandes ejes viarics de la extension norte de Murcia Ciudad, y la
scendencia de sus encuentras con el Eje Indurain, con |a continuidad de (as alineaciones del
uelo urbane.

CRITERIOS/OBSERVACIONES:

justarse en general a las orientaciones reflejadas en los planos, especialmente la frama viaria;
studiar la conveniencia o nc de confirmar la zona terciaria TC en el SE. del sector. Ordenacion
idadosa junto a la esquina del Eje Indurain con la Av. Zarandona, con una manzana terciaria
e gran representatividad (ver planos); al NE de la misma, integrar en una isleta EV la prensa
rtesanal existente. Posibilidad de prescindir del ensanchamiento de la ¢f Escuelas, pese a su
mportancia funcional, para no afectar a fas edificaciones de la margen sur. Integrar con
ificacion adecuada las viviendas existentes entre dicha calle y el Azarbe Mayor. Evitar
clividades econémicas incompatibles.

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2): 485.058,00
APROVECHAMIENTC DE REFERENCIA (m2/m2): , 0.60
ECIFICABILIDAD (m2); 2671.434.00
SUPERFICIE DE S.G VINGULADOS (m2): (GM-Zn2) = ~ 100.220,00
APROVECHAMIENTC DE REFERENC!A (m2/m2). 0.60
ECIFICABILIDAD SUPERFICIE S.G VINCULADOS (m2) €0.132,00)
EDIFICABILIDAD ADICIONAL REPARTO GC (m2): 41,380,

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2): 382.945.00

USOS DEL SUELQ: CALIFICACIONES Y SUPERFICIES (m2) CON CARACTER: ORIENTATIVO |

[ RESIDENCIALY VIXTO ||AC™VIDAD ECONGMICA|| DOTACIONES || VIARD || OTROS |

RX R | TC il Eevoe | | |

[ 290 608,00 [ 1587500  |[ 2284500 || 13200800 |[ s
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS (m2):

[ESPACIOS LIBRES || ESCOLAR || DEPORTVA || OTRAS i TOTAL |

[ errroo0 | 4518000 | 2250000 || 225%000 || 158.130,00 |

NUEVOS ELEMENTOS DE SISTEMAS GENERALES CUYC SUELO SE VINCULA AL SECTCR:
[(GM-2n2) | venida de Levante, entre Carretera de Alicante y Eje Indurain. -

[Eje Indurain, tramo del centro de Zarandona.
L

URBAMUSA
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Plan Parcial ZM-Zn2

ANEXO 2- SUPERFICIES

PLAN PARCIAL ZM-Zn2

Superficie Sector (m?) 469.545
Superficie Sistema General Adscrito (m?) 100.285
indice edificabilidad (m“m?) 0,66

Edificabilidad Sector (m?) 309.900
Edificabilidad Sistema General Adscrito (m?) 66.188

Edificabilidad Sistema General Adicional (m?) 45.518

TOTAL SUPERFICIE (m?)
TOTAL EDIFICABILIDAD (m?)

569.830
421.606

SISTEMA GENERAL VINCULADO GM-Zn2

calificacion | superficie (m?)

Total (m?)

EV 780

Viario 99.506

100.285

SISTEMAS GENERALES
ADICIONALES

ubicacion | edificabilidad (m?)

GC-D1 32.850
GC-P1 6.140
GC-L3 6.528

TOTAL 45.518

URBAMUSA




Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA
Dominio privado
ENCLAVE TERCIARIO RTz,;
Superficie n° Ocupacion max. Superficie Altura
Parcela Uap (mz} plantas 70% (mz) edificable (mz) max(m)
RTz.2 1 |comercial| 1.568 ] 1.098 2.256 11,00
RT;.: 2 |comercial | 4.146 i 2.902 5.968 11,00
RTz.z 3 [ comercial | 2.061 1} 1.443 2.967 11,00
RTz. 4 |comercial| 889 1] 622 1.280 11,00
TOTAL 8.664 m 4.622 12.471 11,00

MANZANA CERRADA TRADICIONAL RM;z,,

e CRYRCClOCCOCOCPCCRPLTLIYTOVYEPIYERYECERELCLTCUTL

Parcela | Superficie m? | Ocupacion m® | n° plantas eg:g:;?:ﬁ]z r:g:(ﬁ) Uso caracteristico
A 1.413 1.078 1\ 4.231 14,00 viv+comercial opcional
B 781 753 v 2.936 14,00 viv+comercial opcional
C 2.856 1.898 IV+atico 7.913 17,25 viv+comercial opcional
G 852 852 v 3.335 14,00 viv+comercial opcional
H 2.958 1.908 W, 7540 1400 | viv+comercial opcional |
d 223 223 v 892 14,00 viv+tcomercial opcional
L 1.182 859 v 3.436 14.00 viv+comercial opcional
M 996 955 IV 3.820 14,00 | viv+comercial opcional
N 1.524 1.232 IV+atico 5.456 17,25 | viv+comercial opcional
@) 1.252 1.096 lll+atico 3.915 14,00 viv+comercial npcionai—
P 181 181 1 543 10,75 viv+comercial opcional
S 1.042 693 IV+atico 3.082 17,25 viv+comercial opcional
TOTAL 15.260 11.728 - 47.099 - -
VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA VP,
=T |
Parcela | Superficie m” | Ocupacion m* | n° plantas ei;g:g‘:'fnz mgt:(ﬁ)
D 1.179 1.031 v 4.015 14,00
E 1.266 837 v 3.179 14,00
E 1.250 1.014 v 4.058 14,00
K 550 436 v 1.744 14,00
(=N 1.279 1.071 v 4.211 14,00
Q 243 243 w728 10,75
R 1.586 1.191 1\V+atico 5.323 17,25
s 327 327 _ v 1.226 14,00
u 1.528 938 IV+atico 6.135 23,76
Vv 907 829 IV+atico 3.760 17,25
W 1.460 1.367 IV 5468 | 17,25
oK 975 697 IV+atico 3.153 17,25
TOTAL 12.560 9.981 - 42.999 -
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA
BLOQUE AISLADO RB,;

i i6 Superficie Edificable m® Altura

R SUP;';HC'E ocug‘azcmn il e total (vi\F:+ccmercial} " comercial Carag:ﬁsticc mé{:ﬂig‘ ’

AA 1.847 563 Vil+atico | 4129 | 4.129 450 s, | erou
AB1 562 4.676 - N

AB AB2| 3618 562 | Villsatico | 4676 | 14.028 450 | “peemer@l | o709
AB3 | 562 | 4676 | ] G
AC1 562 4.676 - g

AC AC2| 3607 562 Vili+atico | 4676 | 14.028 = 450 M tnaes | 2100
AC3 562 4676 | . iy
AD1 562 4676 5 e

AD |AD2 | 3.255 562 Vili+atico | 4.676 = 14.028 | 450 e, | 2roe
| AD3 | 562 4676 i Wi

AG 2.703 1.587 IV+atico | 7.238  7.238 - o |

] 0 e veaies [ 2o 7| | S g

Al 2.908 2.026 Vil+atico | 15.344 | 15344 - e | @0

AJ1 461 Vi+atico | 2.960 ‘ ‘ 23,75

AJ A2 | 3621 540 Vil*atico | 4.014 | 11.098 - e | 2Tje

AJ3 640 Vitatico | 4.124 23,75

AK 2.742 1.467 V+stico | 8.161 | 8.161 - e | 20,50

AL 1.206 836 Vil+atico | 6.300 | 6.300 - e | @m0

AM 1.176 803 Vitatico | 5246 | 5246 653 s | 23

AN 1.292 869 Vil+atico | 6.550 | 6.550 - S onsl | 2700

AN 1.262 836 Vil+atico | 6.300 | 6.300 - e | ‘aroo

I 311 s 635 Visatico | 4092 | oo ] wrcomercel | 2375

|AO2 636 Viatico | 4.098 peiona 23,75

AP 1.863 1.052 Vil+dtico | 7.941 | 7.941 852 . | 2roo

AQ 1.348 891 Vil+dtico | 6718  6.718 - e | 2o

AR 1.342 871 Vil+dtico | 6565  6.565 - N | 2790

AS 1.247 811 Vil+atico | 6.107 | 6.107 661 e | 2700

AT 1.311 864 Vil+atico | 6.513 | 6.513 - | 2760

AU 1.385 1.385 vastico | 7.807 | 7807 | 1235 | emene | 29.50

AV 1539 955 Vi+dtico | 6.248 | 6.248 805 e | 4TS
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA
BLOQUE AISLADO RB;,,
i i Superficie Edificable m” Altura
Feisen SUP;TCIE OCUIF:IaEC'Un * glarios total (Vii-'-comercial) comercial ca’a‘l‘i:zsﬁm mé(!:ri:;’la
AW :x; 2.814 ggf Vi+ético ———‘i:‘;‘gi 10.358 - N | s
AX m 3.540 ;i: Vi+atico ifgg 9.401 . | 2878
AY 1.642 1.044 ll+atico | 3.618 | 3.618 - e | 1400
AZ 1.544 785 IV+atico 3557 | 3.557 = "“’;;‘;{Q:;?a' 17.25
BA 1065 761 Visstico | 4.967 | 4.967 661 e | w37s
BB 1.463 1.033 lI+4tico 3579 | 3.579 5 "“’;;‘gg‘:;fia‘ 14,00
BC 1814 790 Vitstico | 5.160 | 5.160 - N e | 2875
BD 1.221 870 Vi+dtico | 5687 | 5.687 - s | 2375
BE 947 677 Visdtico | 4412 | 4412 | s | 4a%
BF 835 623 Vitdtico | 4.058 | 4.058 » vivecomersal | 23,75
BG 849 633 Visdtico | 4.124 | 4124 533 s | 275
BH 845 626 Vitatico | 4079 | 4.079 - "i";';girgrf;fia' 23,75
Bl 845 631 Visatico | 4111 | 4111 - Vi“;;g'"gﬁ;fia' 23,75
BJ 900 678 Visdtico | 4421 | 4421 : ‘”“';S;"S:;fia' 23,75
BK 867 647 Visatico | 4216 | 4.216 547 “t:;ﬁgglgga' 23,75
BL 855 638 Viatico | 4157 | 4.157 . "“’;gg‘;‘f:fia' 23,75
BM 800 593 Visstico | 3860 | 3860 - | VVOmeMEl| 2375
BN 1.080 810 Visdtico | 5202 = 5.292 - ‘“";;gg‘:arf‘a' 2375
BN 894 655 Vi+atico | 4261 @ 4.261 : “i“ggg{;‘:;fia' 2375
BO 800 610 Visatico | 3972 | 3972 5 “i";;gi’;‘r‘f;fia' 23,75
BP 1193 894 Vittico | 5.846 | 5.846 744 "‘;Eﬁg;s:ga' 23,75
BQ 1993 1399 Vi+atico | 9.180 | 9.180 _ viv;g;rg:;fia' 23,75
BR 2,005 1.462 Visdtico | 9595 | 9595 | - “V;;’g;’;ﬁ;fia' 23,75
BS 2.497 1.607 Visatico | 10.545 | 10.545 ] viv;;gi:§;?i3| 23,75
TOTAL | 76.005 46.025 - 304.722 8.491 - -
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Plan Parcial ZM

-Zn2

URBAMUSA

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA RFz,;

Parcela | Superficie m? | Ocupacién m” | n® plantas | Edificabilidad m® | Altura max(m)

CA 393 157 Il 314 7.50

CB 592 237 Il 474 7,50

CC 1.058 423 [ 846 750 |

CD 459 184 Il 368 7,50

BE 437 175 Il 350 7,50

CF 882 353 Il 706 7,50

CG 515 206 I 412 7,50

CH 765 306 Il 612 7,50

Cl 594 238 ] 476 7,50

CcJ 304 122 1] 244 7,50

CK 595 238 I 476 7,50

CL 481 192 1] 384 7,50

CM 331 132 Il 264 7,50

CN 355 142 I 284 7,50

CN 484 198 Il 396 7.50
TOTAL 8.255 3.303 - 6.606 -

VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA RD;,,
Parcela | Superficie m? | Ocupacién m* | n° plantas | Superficie edificable m” | Altura max(m)
D | DAT 500 I 1213 |
A [ DA2 1404 426 lI+atico 1.028—! 2.241 10,75
D | DB1 126 = 278
L o it — n e —— .
B D82 552 133 +atico 296 574 10,75
DC 130 107 II+atico 250 250 10,75
DD - 532 325 lI+atico 777 7T 10,75
DE 1.067 780 ll+atico 1918 1918 10,75 |
DF 649 294 |I+atico 698 698 10,75
DG | 836 515 |I+atico 1251 1251 10,75
TOTAL |  5.170 3.206 - 7.709 -
[ SUPERFICIE TOTAL DOMINIO PRIVADO ZM-Zn2 125.914 m’ |
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Plan Parcial ZM-Zn2

Dominio publico

ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS EV
parcela | superficie (m?)
EV1 1.030
EV2 2.073
EV3 3.210
EV4 1.396
EV5 2.067
EV6 1.588
EV7 2.425
EV8 1394
EV9 849
EV10 1.126
EV11 133
EVi2 1.516
| EV13 1.477
EV14 3.851
EV15 4324
EV16 4621
EV17 4717
EV18 1.706
EV19 1718
EV20 23T |
EV21 1.372
EV22 3.409
EV23 2.146
EV24 887
EV25 900
EV26 2.925
EV27 2.704
TOTAL 57.791

ESPACIOS LIBRES DE
PROTECCION EW

parcela superficie (mz)
EW1 424
EW2 194
EW3 99
EwW4 80
EW5S 32
EW6 377
EW7 277
EW8 69
EWS ¥ 11
EW10 452
EW11 606
EW12 155
EW13 126
EW14 177
EW15 37
EW16 452
EW17 399
EW18 452
EW19 47
TOTAL 4.532
62.323 m’

TOTAL ESPACIOS LIBRES EV+EW :

INFRAESTRUCTURA BASICA ACEQUIABX [ 76 m’ |

VIARIO

Superficie viario ZM-Zn2 (m®)

199.747

URBAMUSA
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

AREAS DE APARCAMIENTO AP
y 2 plazas
parcela superficie (m®) il | sccesins
AP1 663 35 4
AP2 403 21 0
AP3 450 23 0
AP4 450 23 0
AP5 948 42 2
TOTAL 2.914 144 6
SERVICIOS URBANOS CT
parcela superficie(m?)
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DE CT11 28
: CT1,2 28
parcela Su?ﬁ,lr%c'e oriel;::tivo n°plantas CT1.3 32
DE1 1.556 administrativo | IV (15m) CT1,4 32
DE2 1.601 social IV (15m) CT1.5 30
DE3 1.419 social IV (15m) CT1.6 28
| DE4 3.338 educativo | IV (15m) CT2.1 28 ._
DE5 4538 administrativo | IV (15m) . CT2.2 29 |
DE6 3.769 deportivo libre Cc123 28
DE7 4.337 educativo | IV (15m) CT124 28
DE8 6.283 deportivo | IV (15m) CT25 28
DE9 10.485 educative | IV (15m) CT2,6 28
DE10 itz deportivo libre CT12,7 30
DE11 3.979 educative | IV (15m) CT2.8 28 I
DE12 4,675 educative | IV (15m) CT3,1 28
DE13 6.199 deportivo libre CT3.2 28 |
| DE14 8.965 educativo | IV (15m) CT33 35 |
DE15 4.240 social IV (15m) CT4.1 28
DE16 4.091 social IV (15m) CT4,2 28
| DE17 1.188 administrativo | IV (15m) CT4.3 29 !
TOTAL| 77.775 - . CT44 30 |
CT5,1 28
CT5,2 28
CTS.3 32 .
| CT54 8
CT5,5 28
CT5.6 29
TOTAL 784
[ SUPERFICIE TOTAL DOMINIO PUBLICO ZM-Zn2 343.631 m° |
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URBAMUSA

ANEXO 3—- CUMPLIMIENTO DEL P.G.M.O. DE MURCIA

Determinaciones del P.G.M.O.

Superficie Ambito ZM-Zn2

469.056 m*

Indice de edificabilidad

0,6 m?/m?

Superficie S. G. Vinculado

100.220 m?

Edificabilidad sector

281.434 m*

Edificabilidad S. G. Vinculado

i

60.132 m*

Edificabilidad S. G. Adicional

41.380 m*

TOTAL

382.945 m”

Plan Parcial ZM-Zn2

Superficie Real ZM-Zn2

469.545 m”

Indice de edificabilidad

0,66 m“/m*

Superficie S. G . Vinculado

100.285 m

Edificabilidad del sector

*309.900 m

Edif. S. G Vinculado

Edif. S. G. Adicional

*45.518 m

TOTAL

z
7
*66.188 m”
7
Z

*421.606 m

*Indice de edificabilidad 1,10 x 0,6 m2/m?=

Art.106-d del TRLSRM 1/2005

Edificabilidad Residencial para vivienda

Edificabilidad para comercial
Comercial aislado RTzq2: 12.471 m?
Comercial en bloque viviendas: 8.491 m?

Edificabilidad Total

Numero de viviendas

400.644 m?/ 120 m? = 3.338 viviendas
Densidad 3.338 viviendas/ 569.830 = 59 viviendas/ha.

Dotaciones publicas

-Espacios libres:
Reserva minima 10 % de la superficie ordenada Art.
adicional:

0,66 m*m?

400.644 m?
20.962 m?

421.606 m?

106-e de la Ley del Suelo +1%

11 % de 469.545 m? = 51.650 m°.

Espacio libre P. Parcial (EV) = 57.791 m’

57.791 m? > 51.650 m?
57.791 / 469.545 = 12.30% > 11,00 %
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

- Equipamientos:
Reserva minima 15 % de la superficie ordenada Art. 106-e de la Ley del Suelo + 1,5%
adicional.

16,5 % de 469.545 m* = 77.475 m?
Equipamiento P. Parcial (DE) = 77.775 m®

77775 m? > 77.475 m?

77.775 1 469.545 = 16,56 % > 16,5 %

Reserva para Viviendas de proteccion publica

Segtn el Art.101 del TR la Ley SRM el 10 % de la edificabilidad residencial del sector
se destinara a viviendas de proteccion publica.

Las parcelas calificadas VPz.; se destinan a Viviendas de Proteccion Publica: D, E, F,
K.LQRT U VWX

Edificabilidad total VPzn2: 42.999 m?= 10,20 % > 10%

Aprovechamiento urbanistico

Los propietarios cederan gratuitamente al Ayuntamiento de Murcia el 10 % de la
edificabilidad total del sector, incluida la generada por los Sistemas Generales.

10 % de 421.606 m” = 42.161 m*
El Ayuntamiento de Murcia no sufragara los costes de urbanizacion correspondientes a

este aprovechamiento, conforme a la Ley estatal 8/2007 de Suelo.

Aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios de terrenos del sector
y Sistemas Generales.

90 % de 421.606 m? = 379.445 m?
Aparcamientos publicos

421.606 m?/100 m? = 4.216 plazas.

En la red viaria 4.076 plazas
En areas aparcamiento 144 plazas
Total 4220 plazas > 4.216 plazas

Del total, 132 plazas de aparcamiento son para minusvalidos > 2,5 % (de acuerdo a las
indicaciones de la Orden VIV7561/2010
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ANEXO 4 — UNIDADES DE ACTUACION

URBAMUSA

concepto superficie (m?) edificabilidad (m*)
ZM-Zn2 | 98.105 64.749 |
GM-Zn2(V) | 30.299 129.184
UAI GM-Zn2(EV)| 780 20.512 | g96.261
SISTEMA GENERAL ADICIONAL GC-D1 | 11.000 |
DE1 1.556 |
DE2 1.601 |
DE3 1.419
e DE4 3.338 Taeas
DE8 6.283
DE17 1.188
EV1 1.030
EV2 2.073
EV EVo6 5 095 8.732
EV27 2.704
EW1 | 424
9 EW2 194
3| Ew EW3 99 | 874
2 EW4 80 |
a EW9 77
= CT1.1 28
g CT1.2 28
o CT1.3 32
& | el CT1.4 32 | e
CT15 30
CT1.6 28
AP1 663 |
AP2 403 |
AP AP3 450 2.914
AP4 450
AP5 948
BXzq BXz.21 88 88
VIARIO 39.715
TOTAL DOMINIO PUBLICO 63.702
[ AA 1.847 4.129
RBzz —ho 3818 12.327 _;_:_33& 46.213
AD 3.255 14.028
RDzn DA 1404 | 1.404 2241 | 2241
O | RFz: ec 1.058 | 1.058 846 | 846
2 RT 2021 1.568 2256 |
2 | RTzz RT 2022 4.146 7.775 | 5968 | 11.191
& RT 2,53 2.061 2.967 |
o) A 1.413 4.231 |
z - B 781 2.936
Z|RMyp | C 2.856 8.860 7.913 | 25955
a G 852 | 3.335
H 2.958 7.540
D 1.179 4015
VP22 | F 1.250 2.979 | 4056 9.815
| K 550 1.744
TOTAL DOMINIO PRIVADO 34.403 96.261
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Plan Parcial ZM-Zn2

URBAMUSA

concepta superficie (m’) edificabilidad (mz)
ZM-Zn2 104.558 69.008
UAII GM-Zn2(V) 42.877 1aTA%H 28.299 100.816
SISTEMA GENERAL ADICIONAL GC-D1 3.509
DE5 4538
DE L i 23.129
DE7 4.337
DE9 10.485
EV3 3.210
EV5 2.067
EV 9.290
EV6 1.588
o EV7 2425
o EW5 32
@ EW6 377
= EW 755
& EW7 277
o EWS8 69
= cT2.1 28
S CT2.2 29
= cT2.3 28
CT2.4 28
cT 227
CT25 28
CT26 28
CT27 30
CT2.38 28
VIARIO 44683
TOTAL DOMINIO PUBLICO 78.084
AG 2.703 7.238
AH 1.400 | 3727
AJ 3.621 11.098
AL 1.206 6.300
AM 1.176 5246
AN 1.292 6.550
o | RBz AN 1262 21786 | 6300 | 88.493
e AO 2015 8.190 |
> AP 1.863 7.941
2 AQ 1.348 | 6.718
o} AR 1.342 | 6.565
Z AS 1.247 6.107
= AT 1.311 | 6513
= RDzwz | DB 552 552 574 574
RFziz | CA 393 393 314 314
RMznz | J 223 223 892 892
; E 1.266 3479
VPzq; I | %z 3520 4211 10543
, X 975 | 3153
1 TOTAL DOMINIO PRIVADO 26.474 100.816
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Plan Parcial ZM-Zn2

URBAMUSA

concepto superficie (m?) edificabilidad (m?)
UA III ZM-Zn2 69.281 . 45725 |
GM-Zn2(V) 12.584 i 8.306 72.372
SISTEMA GENERAL ADICIONAL GC-D1 18.341
DE10 7412 |
DE | 11.091
DE11 3979 |
EV4 1396 |
o EV EV8 1.394 3.639
g EV9 849
o EW10 452
= EW11 606
EW 1.339
o) EW12 155
E EW13 126
o CT3.1 28
= er CT3.2 28 91
| cT133 a5
VIARIO 31.149
TOTAL DOMINIO PUBLICO 47.309
Al 2.908 15.344
AK 2742 8.161
RBznz2 9.849 ————— 41.670
AU 1.385 7.807
AW 2.814 10.358
RDz.z DC 130 130 250 250
cB 592 | 474
cD 459 368
g CE 437 350
RFznz 3.650 2.922
§ CF 882 706
E fole 515 | 412 |
o | 1
o CH 765 612
3 il 1.182 3.436
= M 996 3.820
g N 1524 | 5.456
RMzp2 | 6.177 — == | 20.252
0 1252 3.915
P 181 543
S 1.042 3.082
Q 243 729
VP22 R 1.596 2.166 5323 | 7278
T 327 1226 |
TOTAL DOMINIO PRIVADO 21.972 | 72372
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA
concepto superficie (m?) edificabilidad (m?)
ZM-Zn2 80.686 53.253
UA IV 83.442
GM-Zn2 2.756 1.819 61.212
SISTEMA GENERAL ADICIONAL GC-P1 6.140
DE DE13 6.199 6.199
EV10 1.126
EV11 133
EV12 1.516
8 EV EV13 1.477 17.048
= EV1i4 ~ 3.851
o EV15 4.324
g EV16 4.621
= EwW EW14 177 177
= CT4.1 28
8 | o CT4.2 28 -
CT4.3 29
CTa4 30
VIARIO 33.717
TOTAL DOMINIO PUBLICO 57.256
AV 1.539 6.243
AX 3.540 9.401
AY 1.642 3618 |
AZ 1,544 3.557
RBzn2 BA 1.065 14.775 4.967 46.629
BB 1.463 3.579
BC 1.814 | 5.160
BD 1.221 5687
e BE 947 4412
§ DD 532 777
g RDz:2 EE ! 6?427 3.084 __%—:;_ 4 644
= DG 836 1.251
= cl 594 476
2 cJ 304 244 |
CK 595 476 |
RF 202 cL 481 3.154 384 2524
cM 331 . 284
CN 355 284
| cn 404 | 3%
RTze | RTznd 889 889 1.280 1.280
WPz | U 1.528 1.528 6.135 6.135
TOTAL DOMINIO PRIVADO 23.430 61.212
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA
concepto superficie (m°) edificabilidad (m®)
ZM-Zn2 | 116.915 77.164
UAV GM-Zn2 10.989 eha 7.253 90.945
SISTEMA GENERAL ADICIONAL GC-L3 | 6.528
DE14 8.965
DE15 4.240
DE s o 21.971
DE12 4675
EV17 4.717
EV18 1.706
EV19 1.718
EV20 2.227
EV EV21 1372 | 19.082
o EV22 3.409
e | BV 2146
@ EV24 887
£y EV25 900
i} Ewis | 37
% EW16 452
o EW EW17 399 1.387
= EW18 452
EW19 47
CT5.1 28
CT5.2 28
CT5.3 32
e CT5.4 28 18
. CT55 28
| CT56 29
VIARIO 54 667
TOTAL DOMINIO PUBLICO 97.280
BF 835 4.058
BG 849 4424
|  BH 845 4.079
BI 845 4111
BJ 900 | 4.421
o BK 867 4216
2 BL 855 | 4157 |
> RBzn2 BM 800 17.268 3860 | 81.717
& BN | 1.090 5292 |
o BN 894 | 4.261
E BO 800 3.972
= ~ BP 1.193 5846 |
o BQ 1.993 9.180
BR 2005 9.595
BS 2.497 10.545
vV 907 3.760
VPzn2 W i 2.367 e 9.228
TOTAL DOMINIO PRIVADO | 19.635 90.945
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ANEXO 5 - COMPANIAS SUMINISTRADORAS

Plan Parcial ZM-Zn2
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distribucion
SERVICIOS AL CLIENTE
MERCADO-JGS/bsv
URBAMUSA
Sr.D. Diego Sanchez Carrasco
Plaza Beato Hibernén, n° 6 - Planta 2*
30001 - MURCIA -

Muircia, 27 de mayo de 2002

Expte.: Murcia - F - 39/02 (9009416567)

Muy Srs. nuestros:

En relacién a la solicitud de informacion para la electrificacion de la zona ZM-Zn2 de Zarandong del
término municipal de Murcia, por una potencia de 29.600 kW, les comunicamos que, de acuerdo con lo
establecido en el Titulo I11, Capitulo II, Apartado 3 del Articulo 45, del Real Decreto 1955/2000, de 1 de
Diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacidn, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energta eléctrica, les indicamos que se ha fijado €l punto
de entronque con nuestras redes en las barras de 20 kV de la Subestacion de San Félix mediante los
desarrollos de Media Tensién necesarios.

Las instalaciones de extension a realizar son las siguientes:

a) Redes de Alia Tension, 20 kV.

b) Centros de transformacién con acceso desde vial de uso publico o establecidas las servidumbres
oportunas.

¢) Redes de baja tension.

Nuestros Servicios Técnicos, Unidad de Desarrollos Murcia les facilitaran la informacién
complementaria que precisen, en orden a solucionar los problemas que pudieran plantearse. Asimismo, para
la realizacion de los trabajos de entronque de las instalaciones que se proyecten, I0gamos establezcan
contacto con nuestro personal arriba indicado, quienes les informarin de las condiciones técnicas y
econdmicas de los mismos, asi como del plazo de su gjecucién.

Estas especificaciones de punto de entronque tiene una validez de scis meses, pasados los cuales serd
necesaria su confirmacién o sustitucion.

Rogamos nos faciliten dos copias del proyecto de las instalaciones de cxtensién nccesarias, a fin de
que podamos comprobar si se adaptan a nueslras recomendaciones, asi como que ia posicrior gjecucidu
cumple lo proyectado, ya que de acuerdo con la legislacién vigente tenemos que asumir la propiedad y por
tanto la responsabilidad de su explotacién y mantenimiento, de acuerdo con la hoja de especificaciones
adjunta.

Por los terrenos de esta Urbanizacion discurren lineas aéreas de media tension que deberan ser
desviadas o soterradas y contempladas en el proyecto de urbanizacion.

Sin otro particular, aprovechamos la ocasion para saludaries muy atentamente.,

SERVICIOS AL CLIENTE
ZONA MURCIA

AVDA DE LDS PINGS, 7 = 30009 MURCIA

APARTAL

30, 4597 = 30080 MURCIA

TEL.: 968 28 52 OG
FAX: 968 28 5) 41
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Yelefonica

INGENIERIA CREACION MURCIA
C/ ANTONIO MACHADO, 2 Bajo
EDF. TURINA
30009 - Murcia

URBAMUSA
S/Referencia: URBANIZADORA MUNICIPAL, S.A.
AJA D. DIEGO SANCHEZ CARRASCO
N/Referencia: PLAZA BEATO HIBERNON, 6
30.001 MURCIA
MURCIA

N/Unidad: ING. CREACION MURCIA

Fecha: 14 de febrero de 2.002

Asunto: Punto de entronque con red de Telefénica de URB. ZM-Zn2 DE ZARANDONA (C.T.
MURCIA/VISTA ALEGRE).

Muy Sr. mio:

Como contestacion a su carta de fecha, 05-02-02 sobre el asunto de
referencia, adjunto le enviamos copia del plano que nos remitié, en el que se ha marcado
con un circulo el punto de entronque del que ha de partir la infraestructura de canalizacién
correspondiente.

Quedando a su disposicién para cuantas consultas desee formulamos, en los
teléfonos 968 36 05 29/ 968 36 05 36, atentamente,

Director Residencial Este
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4 D. Alberto Pérez-Albacete
= ! URBAMUSA
Plaza Beato A. Hibernén, 6 3°
30.004 — MURCIA

11AT0468 Murcia, 18 de Octubre de 2011

Muy Sefior nuestro:

En relacion con su solicitud de puntocs de entronque de abastecimiento y saneamiento
para el proyecto de urbanizacion del sector ZM-Zn2, en Zarandona, le informamos lo siguiente:

Las conducciones y colectores existentes en la Zona Norte no tienen la capacidad
suficiente para absorber los caudales demandados y generados por el desarrcllo de los nuevos
sectores urbanizables aprobados en el P.G.0O.U. Es por ello, que la nueva ordenacién del
territorio que contempla el citado Plan exige el dimensionamiento de nuevas infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento que permitan el desarrollo sostenible del término municipal de
Murcia. Dichas infraestructuras se recogen en el Plan Especial de Infraestructuras Hidraulicas
de Murcia Zona Norte, aprobado definitivamente por la Gerencia de Urbanismo el 16 de
diciembre de 2004. Por consiguiente, su sector y el resto de sectores que han iniciadec proceso
urbanistico en la zona, deberan regirse por dicho Plan. En los planos adjuntos se muestran las
infraestructuras de abastecimiento y saneamientc definidas, asi como los sectores del
P.G.0.U. involucrados.

Las repercusiones de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento
mencionadas, para el Sector ZM-Zn2 y demds sectores urbanizables, seran fijadas por
Gerencia de Urbanismo.

Saneamiento

Los puntos de entronque de saneamiento se situardn en calector Miguel Indurain
existente, perteneciente al ambito del Plan Especial de Infraestructuras Hidraulicas de Murcia
Zona Norte.

Los entronques se realizaran a las arquetas de conexién existentes para la adecuada
incorporacién de los caudales generados por la urbanizacién al colector, tal y como aparece en
el croqguis adjunto.

Abastecimiento

Los puntos de entronque A, B y C de abastecimiento se situaran en la conduccion
FD@500 existente, conduccion arterial perteneciente al @mbite del Plan Especial de
Infraestructuras Hidraulicas de Murcia Zena Norte. En dichos entronques se ejecutara arqueta
de caudalimetria para el contrcl de caudales en la explotacion de la red.

Ademas, se ejecutaran los siguientes puntos de entronque de abastecimiento a a red
secundaria:

Punto p1: entrongue a conduccién existente PVC@160 mediante argueta de caudalimetria

_Punto p2: entronque a.conduccion existente PVCQ160 meciante argueta de caudalimeatria

15471

Tel. 968 27 80 00
Fax 948 27 80 14

e-mail; aguasBPemuasa.es
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Punto p3: entronque a conduccién existente PEZI00.
Punto p4: entronque a conduccién existente PVC@25.
Punto p5: entronque a conduccién existente PEZ90.
Punto p6: entronque a cenduccion existente PE&S0.
Punto p7: entronque a conduccidn existente PE@90.
Todos estos puntos de entronque se reflejan en el croquis adjunto.
Se realizarén todos los puntos de entronque indicados en los planos adjuntos. Los
entronques de saneamiento podrén ser ejecutados por ustedes previa autorizacion por parte de
Aguas de Murcia, por lo que deberan dirigirse al Area de Planificacién y Obras para obtener

dichc permiso. Para ello seré necesario que aporten la solucidn técnica propuesta para ejecutar
dicho entronque.

Asimismo les comunicamos que sera imprescindible para que Aguas de Murcia realice
los entronques y asuma las nuevas redes, la acreditacion de haber satisfecho las cuotas de
participacién de su sector en las infraestructuras tanto de abastecimiento como de
saneamiento previstas en el Plan Especial de Infraestructuras Hidraulicas de Murcia, segin
haya definide Gerencia de Urbanismo y en |la forma establecida por ésta.

Los puntos de entronque dados tendran validez de un afio, siendo necesario solicitarlos
nuevamente en el caso de que se cumpla este plazo sin presentar el proyecto de urbanizacion.

Por iltimo le informamos que el citado Plan Especial de Infraestructuras
Hidraulicas de Murcia Zona Norte esta actualmente en proceso de actualizacién, por lo
que los presente puntos de entronque quedaran supeditados a la solucion técnica
aprobada en dicha actualizacion.

A Ll

Ademas, puntualizamos los siguientes aspectos:
Saneamiento:

La red se proyectara partiendo de la conduccion existente y entroncando en su tercio
superior, lo mas cerca posible de la clave del tubo. La pendiente minima admitida sera del 3
per mil.

El diametro minimo de |as conducciones sera de 300 mm.

Los tubos seran de hormigdn resistente a los sulfatos (cemento SR-MR) y tendran
la unién de campana con junta de goma.

La velocidad media minima del caudal del proyecto sera de 0,60 m/s.
La distancia maxima entre pozos, no excedera de 45 m.

Las tapas de los pozos de registro serén de fundicion ductil con cierre articulado segun
normas UNE 41-300-87, equivalente a la EN-124 y llevaran la inscripcion de "Aguas de Murcia
— Saneamiento”.

Tel. 968 27 BC 00
Plaza Circular, 9 = Fax 968 27 80 1é
30008 Murcia e e-mail: aguas@emuasa.es
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Abastecimiento:

Las conducciones seran de fundicion dictil de 100 mm de diametro como minimao
(FD$100), mallandose |a red para obtener un mejor comportamiento de las mismas.

=y, Si esta prevista la instalacion de hidrantes contra incendios. éstos seran de diametro
nominal 100 mm y se conectaran a redes con diametro nominal minimo de 150 mm, las cuales
deberan abastecerse en el punto de entronque del Estudio de Detalle o Unidad de Actuacién a
través de una conduccién de didmetro igual o mayor a 150 mm.

Seria aconsejable proyectar las conducciones de agua potable por las aceras o zonas
de estacionamiento, para permitir una mejor accesibilidad en el mantenimiento de la red y
disminuir la incidencia en los viales al realizar las acometidas y futuras reparaciones. La
distancia minima a los paramentos o linea de edificacién sera de 1,50 m.

No deberan ser realizadas las acometidas hasta una vez construidos los edificios, pues
su realizacion a priori es fuente de fugas y pérdidas. En cualquier caso, las acometidas de
abastecimiento seran de 1 & 2 pulgadas, que son los diametros normalizados por AGUAS DE
MURCIA, y 3 pulgadas para las acometidas contra incendios. Las acometidas de 2 pulgadas se
i dejaran con valvula tipo AVK y trampillén en la acera. Las acometidas de 1 puigada se dejaran
-?.1’ - dentro de una arqueta de hormigén normalizado por Aguas de Murcia,

e Las tapas de los pozos de registro seran de fundicién dlctil con cierre articulado segun
normas UNE 41-300-87, equivalente a la EN-124 y llevaran la inscripcidn de "Aguas de Murcia
— Abastecimiento”.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

ndet 3% Follo 1 Rt n®, 3857, Inscopoian Y 2O

Tel. 948 27 80 00
Plaza Circular, 9 = Fax 968 27 80 16
20008 Murcia ~ e-mail: aguas@emuasa.es
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Plan Parcial ZM-Zn2

ANEXO 6 - REPORTAJE FOTOGRAFICO

URBAMUSA
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Plan Parcial ZM-Zn2
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Plan Parcial ZM-Z
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Plan Parcial ZM-Zn2
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Plan Parcial ZM-Zn2
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Plan Parcial ZM-Zn2
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Plan Parcial ZM-Zn2

FEFEFEEEFEREEREE R R RRE R R R R R R R E R R R R R R R R R R R R R R R R R RERERERERERERNLER:E R IR



ettt reern

et ar

Plan Parcial ZM-Zn2

61 acequia Zaraiche

62-63-63-64 acequia El Chopo

URBAMUSA
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Plan Parcial ZM-Zn2

65 acequia el Cantino

URBAMUSA

66 acequia del Domingo
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Plan Parcial ZM-Zn2

67 acequia la Estacada

68 brazal de Juanos

69 Azarbe Mayor

URBAMUSA




URBAMUSA

Plan Parcial ZM-Zn2

ANEXO 7 - EDIFICIO CATALOGADO
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Plan Parcial ZM-Zn2 URBAMUSA

Imagenes octubre 2013:
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Plan Parcial ZM-Zn2

RELACION DE PLANOS PLAN PARCIAL ZM-Zn2

PLANOS DE INFORMACION

1.1
1.2.1

12.2

1.3.1
1.3.2
1.4
1.5
1.6
L.7A
1.7.2

SITUACION ZM-Zn2 y SISTEMAS GENERALES VINCULADOS GM-Zn2
SUPERPOSICION TOPOGRAFICO - PGMO

SUPERPOSICION TOPOGRAFICO - PGMO EN SISTEMAS GENERALES
EXTERNOS

CATASTRAL

CATASTRAL SISTEMAS GENERALES EXTERNOS

USOS DEL SUELO-ESTADOQ EDIFICACIONES

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

REPORTAJE FOTOGRAFICO

COORDENADAS UTM

COORDENADAS UTM EN SISTEMAS GENERALES EXTERNOS

PLANOS DE PROYECTO-ORDENACION

PA
P2
P2
P2.2
P20
P.3
P.3.1
P.3.2
P.4.1
P.4.2
P.5:1
Ph.2
P.6
P71

P.7.2

P.8
P9
P.10.1
P.10.2
Rt
P.12
S
P.14
P.15
P.16
BT
P.18

SUPERPOSICION TOPOGRAFICO-ORDENACION
ZONIFICACION

ZONIFICACION AREA NORTE

ZONIFICACION AREA SUR

ZONIFICACION SISTEMAS GENERALES EXTERNOS

USOS PORMENORIZADOS

USOS PORMENORIZADOS AREA NORTE

USOS PORMENORIZADOS AREA SUR

DOTACIONES

DOTACIONES SISTEMAS GENERALES EXTERNOS

PLAN DE ETAPAS

PLAN DE ETAPAS EN LOS SISTEMAS GENERALES EXTERNOS
SOTANOS

SUPERPOSICION CATASTRAL - ORDENACION
SUPERPOSICION CATASTRAL - ORDENACION SISTEMAS GENERALES
EXTERNOS

SUPERPOSICION PGMO-ORDENACION

ALINEACIONES Y RASANTES

VIARIO AREA NORTE

VIARIO AREA SUR

ESQUEMA ABASTECIMIENTO DE AGUA

ESQUEMA DE SANEAMIENTO

ESQUEMA DE ALUMBRADO PUBLICO

ESQUEMA DE BAJA TENSION

ESQUEMA DE MEDIA TENSION Y CENTROS DE TRANSFORMACION
ESQUEMA DE TELECOMUNICACIONES

ESQUEMA DE GAS

APLICACION MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DEL ElnA
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