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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DEL PLAN PARCIAL

DESARROLLOS BELLAVISTA, S.L., con domicilio en Cl. Plateria, N°. 40, I* planta, 48
puerta, y C.I.F. N°. B-73.167.652 encargaron la redaccién del plan parcial ZP-Pn04-1, al
arquitecto D. Vicente Garaulet Casse. Dicho proyecto tenia por objeto desarrollar las
previsiones del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Murcia, sobre parte
del Sector ZP-Pn04 , que se divide en dos sectores que denominamos ZP-Pn04- y ZP-
Pn04-2, que se delimitan mas adelante y justifica los condicionantes que determina el
articulo 6.1.4.5 tal como queda redactado tras la aprobacion definitiva.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial ZP-Pn04-1 por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Murcia el 26 de febrero de 2004, adjudicado a Global Logistic Chain SA la
condicién de Urbanizador Unico por parte de la Gerencia de Urbanismo y encargado el
proyecto de Reparcelacion a Urbamusa, la Confederacion Hidrografica del Segura inici6
expediente de Deslinde de Dominio publico de la rambla de Barnuevo que cruza el sector.
Dicho deslinde se aprob6 definitivamente por resolucion de la CHS de 29 de julio de 2009.

Este deslinde de dominio publico hace inviable la ordenacién del plan parcial aprobado
definitivamente porque dicho dominio publico ha de ser excluido del sector ZP-Pn04-1.

Es por ello que el Urbanizador Unico, Global Logistic Chain SA, ha encargado a Urbamusa,
que estaba haciendo el proyecto de Reparcelacion, la redaccion de una Modificacion de Plan
Parcial recogiendo la nueva situacién producida por la aprobacion del deslinde de la rambla
de Barnuevo.

Se redacté un Texto Refundido que actualiza la documentaciéon del PP redactado por el
arquitecto D. Vicente Garaulet Casse para recoger el deslinde de dominio publico
sobrevenido con posterioridad a la aprobacion definitiva del plan parcial ZP-Pn04-1.

Sin embargo, ante la alteracion de parcelas de equipamientos y zonas verdes, se procede a
la redaccion de la Modificacién del Plan Parcial ZP-Pn04-1 para adaptar correctamente el
plan parcial a la nueva situacion tras el deslinde de la rambla de Barnuevo.

1.2.- FUNDAMENTOS Y REQUISITOS LEGALES

Los Planes Parciales de Ordenacion constituyen genéricamente el desarrollo de las
previsiones y determinaciones de los PLANES GENERALES en Suelo Urbanizable Sec-
torizado, habiendo de cumplir la legislacién sectorial en materia de suelo aplicable y las
normativas y determinaciones de planeamiento general.

1.2.1.- Legislacion sectorial aplicable

La Modificacion de Plan Parcial ZP-Pn04-1 es un proyecto cuya tramitacion se inicia en
2013. Su objeto es la adaptacion de una ordenacion aprobada definitivamente en 2004 al
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dominio pablico hidraulico de la Rambla de Barnuevo deslindado en 2009.
Dicho expediente iniciado en 2013, al ser de iniciativa privada, mantiene la legislacion a la
que estaba sometido (TRLSRM 2005), tal y como posibilita la LOTURM:

Disposiciones transitorias

Primera. Régimen transitorio de los procedimientos.

1. Los instrumentos de planeamiento, gestion y ejecucion urbanistica cuya tramitacion se
haya iniciado antes de la entrada en vigor de la presente ley se regiran, en cuanto al
procedimiento y a sus determinaciones, por la legislacion anterior. No obstante, su
promotor podra optar por continuar su tramitacion adaptandose a esta ley en cuanto a sus
determinaciones.

(...)

3. A todos los efectos previstos en esta ley, se entiende iniciados los instrumentos de
planeamiento cuando son aprobados inicialmente y, en los de iniciativa particular, en la
fecha de la solicitud de inicio del procedimiento y siempre que se acompane de la
documentacion exigida legalmente para su aprobacion en esta ley.

Por tanto toda la ordenacion y la documentacién_siguen los preceptos del TRLSRM 2005.

Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia

Se cumpliran los requisitos fijados en el Texto refundido de la Ley del Suelo de la Region
de Murcia (Decreto legislativo 1/2005 de 10 de junio), que desde ahora llamaremos
T.R.L.S.R.M,, y segun la Disposicion Transitoria Octava "... se aplicaran los Reglamentos
de Planeamiento, Gestién Urbanistica y Disciplina (R.D. 215911978, 3288/1978 y
218711978, respectivamente) en lo que no se opongan a las prescripciones del T.R. de la
L.S.R.M.

Art. 105: OBJETO.-

-1.-Los Planes Parciales, como instrumentos de desarrollo, tienen por objeto la ordenacion
detallada del suelo urbanizable en los sectores que se delimiten en el Plan General
Municipal de Ordenacion o en aquellos otros que se de-terminen de acuerdo con los criterios
que se recojan en el mismo.-

-2.-Cuando el planeamiento genes al haya ordenado pormenorizadamente un sector de suelo
urbanizable, podra modificarse su ordenacion a través de un Plan Parcial, sin necesidad de
modificar previamente el Plan General, siempre que no se altere la estructura general
establecida por éste, y se justifique adecuadamente su conveniencia y oportunidad.-

Art. 106: DETERMINACIONES.-
Los Planes Parciales contendran las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion de su ambito, abarcando un sector previsto en el Plan General y, en su defecto,
cuando no estuviera delimitado, su justificacion de acuerdo con los criterios del mismo,
debiendo localizar los sistemas generales y demas dotaciones previstas, incluidas las obras de
conexion con las ya existentes.-

b) Ordenacion pormenorizada del sector, estableciendo su zonificacion con la asignacion de
usos y tipologias edificatorias y, en su caso, la delimitacion de Unidades de Actuacion, con las



Modificacion plan parcial ZP-Pn04-1 URBAMUSA

normas establecidas en esta Ley.-
¢) Reglamentacion del uso, aprovechamiento y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos
y construcciones, asi como de las condiciones estéticas de la edificacion.-

d) Justificacion del aprovechamiento del sector, que en ningun caso superara 1,20 m3m?,
determinado de la siguiente manera:

d.1) Por aplicacion del aprovechamiento de referencia determinado por el Plan General a
la superficie del sector y de los sistemas generales correspondientes, pudiendo
incrementar o disminuir el aprovechamiento resultante en una cuantia maxima de un 10
por ciento, modificandose en la misma cuantia el porcentaje de cesiones y dotaciones
previstos en los apartados siguientes. En ningun caso podra reducirse la cesion de
aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento que sera como minimo del 10 por ciento del
aprovechamiento del sector.

d.2) Por determinacion de la prima de aprovechamiento para vivienda de proteccion
publica, conforme a lo que disponga en su caso el PGMO y, en su defecto, en una
cuantia de hasta el 20 % del porcentaje de aprovechamiento del sector que se destine a
vivienda protegida, debiendo aumentar en la misma cuantia el porcentaje de cesiones y
dotaciones, calificandose especificamente como residencial protegido el suelo necesario
para su localizacion.

e) Senalamiento de las reservas de de terrenos para espacios libres destinados a parques,
jardines y zonas de recreo, de dominio y uso publico, que habran de establecerse con
independencia de la fijada en el Plan como sistema general de espacios libres. Esta superficie
no podra ser inferior al 10 por ciento de la superficie del sector, cualquiera que sea su uso
global. No obstante, en las categorias e baja y minima densidad, podra compensarse hasta la
mitad de esta superficie por el doble de zona verde de titularidad privada de uso comunitario asi
calificada.

f) Fijacion de las reservas para equipamientos de dominio y uso publico en funcion del uso global
del sector, en las siguientes cuantias y para los destinos que se indican, debiendo contenerse una
Justificacion pormenorizada de las necesidades especificas:

-1.- Uso global residencial: reserva de suelo con destino a centros educativos, docentes,
culturales, sanitarios, administrativos, deportivos y sociales en la proporcion adecuada a
las necesidades propias del sector en un porcentaje minimo de la superficie del mismo en
relacion a la categoria del suelo a la que se adscribe el sector por su aprovechamiento de
referencia:

-Residencial de alta densidad: minimo del 20 por ciento.

-Residencial de media densidad: minimo del 15 por ciento.

-Residencial de baja densidad: minimo del 10 por ciento.

-Residencial de minima densidad: minimo del 5 por ciento.

En el caso de que la actuacion suponga la construccion de mas de 4.000 unidades
residenciales, la reserva de suelo para equipamientos se incrementara en cinco puntos
porcentuales. Este incremento rotacional podra ser de titularidad privada, cuando asi se
pro-ponga y se comprometa su ejecucion.-

-2.- Uso global de actividad econémica: Reserva minima del 5 por ciento de la superficie
del sector con destino a usos deportivos y sociales, en la proporcion adecuada a las
necesidades propias del sector.-

g) La edificabilidad destinada a equipamientos publicos no computara en el aprovechamiento del
sector. Con independencia de estas reservas, el planeamiento parcial podra fijar equipamientos
de titularidad privada, computando su edificabilidad en el aprovechamiento del mismo.-
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h) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el
sistema general de comunicaciones previsto en el Plan General, con sefalamiento de
alineaciones, rasantes y zonas de proteccion de la red viaria, que deberan adecuarse a las
determinaciones establecidas sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas por la
normativa especifica.

Asimismo, contendran la prevision de aparcamientos publicos, en la proporcion adecuada a la
demanda especifica y como minimo uno por cada 100 m2 construidos, con independencia de los
que en la misma proporcién se prevean para aparcamientos privados vinculados a la edificacion.
En los planes parciales de actividades econdmicas se podra reducir esta prevision en un 50%,
tanto para aparcamientos publicos como privados. Los aparcamientos podran localizarse incluso
en el subsuelo de los sistemas viarios, dreas peatonales y espacios libres, siempre que no se
menoscabe el uso de los mismos y sin prejuicio del régimen juridico aplicable.-

i) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica y alumbrado y de aquellos otros servicios que en su caso, establezca el Plan,
de conformidad con su legislacion especifica, justificando adecuadamente sus determinaciones y
Su conexion con las redes generales.-

J) Evaluacion economica estimativa de la ejecucion de las obras de urbanizacion y de la
implantacion de los equipamientos y servicios, debiendo contener un analisis economico-
financiero de sus costos para justificar su viabilidad.

k) Plan de actuacion para el desarrollo de su gestion, ejecucion de las obras de urbanizacion y
plazos de edificacion.-

Art. 123: DOCUMENTOS DE LOS PLANES PARCIALES.

Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran en, al menos, los siguientes
documentos:

a) Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad, de los fines, objetivos y
determinaciones, que debera comprender: memoria informativa de las circunstancias que
concurren en el sector que sean relevantes para su ordenacion; memoria justificativa de sus
determinaciones con relacion al Plan General y a la legislacion urbanistica y sectorial aplicable y
memoria de ordenacion de los datos de superficies, aprovechamientos y cesiones que definan la
ordenacion.,

b) Planos de informacion, reflejando la situacion y delimitacion en el Plan General, el estado fisico
de los terrenos, caracteristicas y usos y la estructura de la propiedad.

¢) Planos de ordenacion a escala minima 1:1000, distinguiendo al menos los siguientes:
-Zonificacion, senalando pormenorizadamente la calificacion del suelo, dotaciones publicas y
privadas, red viaria y parcelas edificables.

-Estructura viaria, definiendo sus dimensiones, alineaciones y rasantes, areas peatonales y plazas
de aparcamiento, analizando la circulacion rodada.

-Esquema de infraestructura hidraulica, saneamiento y depuracion de aguas, en Su caso,
abastecimiento, riego e hidrantes, en su caso.

-Esquema de redes de infraestructura energética, alumbrado publico, distribucion de energia
eléctrica y gas, cuando proced.

-Esquema de redes de infraestructuras de comunicacion, telefonia y fibra éptica, cuando proceda.
-Gestion, delimitando Unidades de Actuacion y fases de ejecucion de las obras de urbanizacion.
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d) Normas Urbanisticas, que reglamentaran de forma precisa el uso y condiciones urbanisticas
de los terrenos y edificaciones en su ambito, distinguiendo entre:

-Normas Generales, conceptos y terminologia.

-Normas de Proteccion, de valores culturales y ambientales.

-Normas de Gestion, sistemas y plazos de actuacion.

-Normas de Urbanizacion, condiciones y niveles de calidad.

e) Plan de Actuacion, relativo a la gestion del Plan, plazos de edificacion y construccion de las
dotaciones publicas y privadas, fases de urbanizacion y modo de conservacion de instalaciones y
Servicios. -

f) Estudio econdmico, que contendra la cuantificacion del costo de ejecucion de las obras de
urbanizacion y servicios, asi como las dotaciones cuya ejecucion corresponda al promotor del
Plan.

Se incluiran en la valoracion, de forma separada, los costos de conexion con las infraestructuras
generales o de ampliacion y refuerzo requeridas por la dimension y caracteristicas del sector.

g) Los Planes Parciales de iniciativa particular iran acompanados, como documento
independiente, del Programa de Actuacion regulado en el capitulo 3, del titulo V de esta Ley.-

h) En los casos senalados en esta Ley incorporaran ademas los Estudios de Impacto Territorial y
Ambiental.
Art. 127: TRAMITACION DE PLANES PARCIALES:

Los Planes Parciales podran ser elaborados por Ayuntamientos, particulares y demas organismos
competentes en el orden urbanistico.-

La tramitacion de los Planes se ajustara al procedimiento reqgulado en el articulo 140.

Reglamento de Planeamiento

Son de aplicacion en todo aquello que no contradiga la LSRM los siguientes articulos 76,
77,78, 83, 84 y 85.
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1.2.2.- Normativa y determinaciones del PGMO aplicables
Normas Urbanisticas PGMO

TITULO 6 —,HE'GIMIEN DEL SUELO URBANIZABLE.- CAPITULO 1.- DEFINICION,
ZONIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE -

Articulo 6.1.4.- Suelo urbanizable sectorizado. Determinaciones y régimen.-

1.- En el suelo urbanizable sectorizado el Plan establece el ambito de cada sector; sus usos ca-
racteristicos, compatibles y prohibidos; su edificabilidad, y los sistemas generales adscritos a su
desarrollo.-

2.- La edificabilidad resultante de la aplicacion de las Normas Urbanisticas del presente Plan no
podréa superar la densidad o indice establecidos como maximos en la legislacion vigente.-

3.- Las condiciones de urbanizacion de los sectores de suelo urbanizable cumpliran la totalidad
de los requisitos establecidos por la legislacion urbanistica vigente y por las Ordenanzas
Municipales; y en concreto los incluidos en el "Manual de elementos normalizados en obras de
urbanizacion" y en la "Prescripciones de control de calidad en obras de urbanizacion", aprobados
por el Ayuntamiento de Murcia el 28 de Mayo de 1.998, o documentos equivalen-tes que los
reemplacen posteriormente.-

4.- La localizacion y configuracion de los sistemas locales de los sectores del suelo urbanizable
relativos a equipamientos, espacios libres y viario que se reflejan en los planos de ordenacion
tienen cardacter orientativo, pudiendo variarse en el momento de la elaboracion y aprobacion del
plan parcial correspondiente. Igualmente tienen caracter orientativo las tipologias edificatorias que
se indican en planos y fichas para el desarrollo del planeamiento parcial. los trazados indicados
para el viario senalan los ejes de orientacion del mismo, sin tener caracter firme ni vinculaciones
sobre las fincas hasta tanto no sean definitivamente fijados por el planeamiento de desarrollo.-

5.- El ambito de cada sector podra subdividirse en dos o mas sectores siempre que todos éstos
tengan una superficie superior a 5 hectareas y al 25% de la total del sector originalmente de-
limitado por el Plan General y dicha delimitacion: coincida con limites fisicos existentes o de-
rivados de la ordenacion orientativa. La delimitacion de sectores operada de esta forma podra
incluirse directamente en la documentacion y determinaciones del planeamiento de desarrollo, sin
necesidad de modificacion del Plan General; el planeamiento de desarrollo incluira, en su caso, la
Jjustificacion de la conveniencia de la division del sector, la existencia de garantias sobre las
conexiones exteriores para posibilitar el desarrollo independiente de cada nuevo sector resultante, y
la equidistribucion de cargas y beneficios de los sectores resultantes, asi como las fichas
urbanisticas de cada nuevo sector, que sustituiran a la original.-

6.- Los propietarios incluidos en el suelo urbanizable sectorizado tendran derecho a promover la
transformacion urbanistica de los mismos mediante la tramitacion del correspondiente pla-
neamiento de desarrollo.-

7.- Asimismo, en el suelo urbanizable sectorizado el Plan General establece la distribucion de
usos del suelo en forma que no se superen los niveles establecidos en el anexo 1 del Decreto
48198, de Proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido, sin perjuicio de que dicha distribucion
pueda alterarse en el momento de redaccion del planeamiento parcial que incorpore medidas
correctoras que supongan el cumplimiento de dichos niveles.".-

10
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Articulo 6.5.5.- Parques de Actividad Econémica (ZP).-

1.- Se han calificado como tales los sectores apropiados para la implantacion de instalaciones
productivas y de servicios empresariales, institucionales y familiares en espacios de alta calidad
ambiental y urbanistica, que por su localizacion en la estructura territorial local han de
desempenar un papel particularmente estratégico en el desarrollo de actividades productivas
modernas, en emplazamientos muy representativos.

2.- Los usos caracteristicos a implantar en los mismos son grandes establecimientos industria-
les; almacenes e industrias en general; servicios en todas sus modalidades; equipamientos co-
lectivos y servicios publicos.

3.- La ordenacion se establecera a través de parcelas medianas o grandes, con ocupacion
maxima de parcela del 60%, y edificacion exenta.

4.- De la superficie de parcelas netas del sector, una vez descontada la superficie destinada a
viarios y espacios libres, corresponderan a equipamiento de dominio publico de cesion al mu-
nicipio las superficies que se deriven de la aplicacion de la legislacion urbanistica sin que en
ningun caso pueda ser inferior a un 15% de las parcelas netas, en los términos de lo dispuesto en
la Norma 5.16.4, parrafo 2b.

5.- La edificabilidad bruta del Sector sera de 0,4 m2/m2., aun cuando de acuerdo a las previ-
siones del T.R. de la L.S.R.M. puede llegarse a un 10% mas, es decir hasta 0,44 m2/m2.

TITULO 3 - CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS: CAPITULO 5.- USO DE SERVICIOS:
Articulo 3.5.1.- Definicion y usos pormenorizados.

1.- Comprende los usos que tienen por finalidad la prestacion de servicios a las personas, a las
familias y a las empresas, tales como abastecimiento comercial, restauracion, alojamiento, es-
parcimiento y recreo, finanzas, seguros, servicios técnicos y profesionales, y similares.

2.- Este uso caracteristico comprende los siguientes usos pormenorizados:

a).- Comercio: Es aquel servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante
ventas al por menor, o a prestar servicios a los particulares.-

b).- Oficinas y Servicios profesionales: Es aquel servicio que corresponde a las actividades
terciarias que se dirigen, como funcion principal, a prestar servicios de cardcter
administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros, realizados basicamente a
partir del manejo y transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares.
Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta
naturaleza asociadas a otras actividades principales no de oficina (industria,
construccion o servicios) que consuman un espacio propio e independiente.

c).- Restauracion: es aquel servicio destinado a ventas de comidas y bebidas para con-
sumo directo en el local.-

d).- Espectaculos y Ocio: Es aquel destinado a actividades ligadas a la vida de relacion,
acompanadas, en ocasiones, de espectaculos, tales como discotecas, salas de fiesta,
clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se
practiquen juegos de azar.-

e).- Hospedaje: es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a las
personas.-

1
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Articulo 3.5.2.- Condiciones particulares del Uso Comercial.-

1.- A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones par-
ticulares, se distinguen las siguientes categorias:

a).- Centros Terciarios Integrados: Constituyen grandes conjuntos terciarios, con una
superficie superior a los 30.000 m2. que suelen integrar una importante oferta
comercial (en grandes superficies y comercio de detalle); recreativa (salas de fiesta,
atracciones diversas) y de restauracion, configurando por tanto espacios integrados y
abiertos de caracter urbano de altisima intensidad y diversidad de relaciones,
configuradoras de muy importantes niveles de centralidad.

b).- Grandes establecimientos: Son aquellos de gran dimension dedicados al abaste-
cimiento general o especializado a las familias y hogares, que operan bajo una
misma firma comercial. La organizacion y articulacion interna de su espacio tiene
cardacter privado. Tienen una superficie de venta de mas de 2.500 m2.

2.- A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de
venta, esta dimension se entendera como la suma de la superficie util de todos los locales en los
que se produce el intercambio comercial o en los que el publico accede a los productos, incluidos
bares y restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento o agrupaciones locales. Se
excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenes no visitable por el
publico, zonas de carga, descarga y aparcamiento de vehiculos y otras dependencias de acceso
restringido.

3.- En los supuestos de los apartados a) y b) se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 50
m2 de superficie. En todos ellos se dispondran de espacio privado para carga y descarga.

En los del apartado c), una plaza por cada 100 m2 de superficie en nuevos edificios.

Articulo 3.5.3.- Condiciones particulares de las Oficinas y Servicios profesionales:

Comprende los usos desarrollados en oficinas de servicios diversos, los que en atencion al
mercado que sirven y a los condicionamientos ambientales y urbanisticos de implantacion que se
derivan del mismo se han de diferenciar en:

a).- Oficinas y despachos colectivos de Servicios personales y generales: Comprende
actividades de servicios a las personas, familias y empresas que suponen amplia
frecuentacion de publico, y requieren por tanto favorables condiciones de accesibilidad
(Agencias de viajes, oficinas bancarias, agencias inmobiliarias, registro, academias y
centros de formacion técnica, y similares). Se han de localizar en bajo; o primera
planta, excepto que lo hagan en edificios destinados, como uso exclusivo o0 dominante
a oficinas.

b).- Despachos profesionales y servicios equivalentes: Podran localizarse en edificios
residenciales, en cualquier planta, siempre que la superficie dedicada a la actividad
profesional sea inferior a 300 m2. Si contaren con acceso independiente no se aplicara
esta limitacion.
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Articulo 3.5.4.- Usos de Restauracion, Espectaculo y Ocio.

1.- Comprende salas de reunion (actividades de relacion, acompanada en ocasiones de espec-
taculo, cafés, salas de fiesta y baile, juegos recreativos, bingos y otros juegos de azar); bares y
establecimientos para consumo de bebidas y comidas; y para el desarrollo de actividades de
espectaculo (cines, teatros, ...).

2. - Las instalaciones cumpliran el Reglamento de Espectaculos Publicos en vigor; asi como las
Condiciones de Proteccion contra Incendios. Salvo en edificios de uso exclusivo, se localizaran en
plantas bajas y primera planta que cuente con acceso interior desde la baja, cumpliendo el
régimen de incompatibilidades establecido en el articulo 3.3.4.

3.- En nuevos edificios de uso exclusivo, sera obligatorio disponer de una plaza de aparea-miento
por cada 25 m2 construidos.

Articulo 3.5.5.- Usos de Hospedaje.

1.- Comprende los usos propios de la provision de alojamiento mediante pago, para estancias
cortas o de temporada, en hoteles, apartohoteles, moteles y posadas; asi como también los
servicios asociados al hotel (restaurante, salas de conferencia, y similares).

2.- En nuevos edificios con este uso se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
habitacion.".

CAPITULO 6.- USO DE EQUIPAMIENTOS.-
Articulo 3.6.1.- Definicion y Usos Pormenorizados.

1.- Corresponden a este concepto los usos destinados expresamente a hacer posible la educa-
cion, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los ciudadanos, asi como a proporcionar los
servicios administrativos basicos y otras dotaciones analogas, con exclusion de las funciones
caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes.

2.- Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a).- Deportivo, que se orienta a la practica de actividades deportivas y el desarrollo de
la cultura fisica.

b).- Docente o educativo, referido a la formacion intelectual de las personas mediante
la ensenanza dentro de cualquier nivel reglado, las ensenanzas no regladas y la
investigacion.

c).- Servicios de interés publico y social, que comprenden, a su vez, los siguientes
usos:
1) Sanitario, destinado a la prestacion de asistencia médica y servicios quirdrgicos,
en régimen ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen de este concepto los
servicios prestados en despachos profesionales de superficie inferior a 300 m2
construidos.-
Il) Asistencial, referido a la prestacion de asistencia especializada no
especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.
Ill) Cultural, consagrado a actividades de conservacion, recreacion y transmisor de
las distintas formas culturales, en centros como bibliotecas, museos, sala: de
exposicion, efc..., excluidos los equipamientos docentes.
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1V) Administrativo publico, mediante el que se desarrollan las tareas de la gestion
de los asuntos de las entidades publicas en todos sus niveles y se atienden los de
los ciudadanos en relacion con las mismas, incluyéndose las instalaciones
auxiliares o complementarias.

V) Mercado de abastos, destinado al aprovisionamiento de productos de ali-
mentacion y otros de cardcter basico para el abastecimiento de la poblacion.

VI) Religioso, dedicado a la celebracion de los diferentes cultos y eventualmente al
alojamiento de las personas consagradas a los mismos.

d).- Cementerios, considerando el Cementerio Municipal Nuestro Padre Jesus y los
muy numerosos cementerios vinculados a pedanias.

e).- Defensa y carceles.

Articulo 3.6.2.- Clasificacion segun su especializacion funcional:

El uso de equipamiento, en sus diversas orientaciones, se clasifica de acuerdo a su grado de
especializacion funcional de la manera siguiente:

a).- Equipamientos estructurantes o institucionales: Son los destinados a la prestacion de servicios
especializados, con cobertura sobre un ambito de escala municipal o supramunicipal. Se cuentan
entre éstos los principales equipamientos educativos (Rectorado, Universidad), sanitarios
(grandes centros hospitalarios), culturales (Auditorium, museos), de espectaculos deportivos y
similares (plaza de toros, estadio de futbol), religiosos (catedral, conventos), de atencion y culto a
los muertos (cementerio municipal), del transporte (estacion de autobuses) y administrativos
publicos (sedes de las principales instituciones de gobierno). Se incluyen asimismo en esta
categoria espacios relevantes dedicados al servicios de las instituciones (suelo e instalaciones
militares, principalmente). En lo posible deben disponer de una localizacion optima en relacion a la
red arterial y al sistema de transportes publicos metropolitanos. En ocasiones, las zonas
calificadas como equipamiento estructurante albergan agrupaciones de pequeros equipamientos
de diferente rango o destino que en conjunto definen un espacio de caracter dotacional
representativo como tal a escala de ciudad, municipio o ambito metropolitano. Se reflejan en los
planos de ordenacion pormenorizada con las siglas EE.

b).- Grandes equipamientos deportivos: Constituyen el caso particular de los anteriores
destinado al uso deportivo, incluyendo los mas importantes clubs privados dedica-dos a esta
actividad. Su particularizacion obedece a las especiales caracteristicas y efectos urbanisticos de
este uso cuando se manifiesta en parcelas de gran extension o acentuada especializacion, asi
como a constituir instalaciones muy valoradas cuya creciente demanda es de dificil satisfaccion en
localizaciones relativamente integra-das en concentraciones urbanas. Se reflejan con las siglas
ED.

c¢).- Equipamientos de ambito local, o simplemente equipamientos: corresponden a todas las
restantes manifestaciones del uso de equipamientos, y en particular los que soportan en sus
diversas concreciones el primer nivel de prestacion de servicios de ambito local, asi como la
totalidad de los derivados de la aplicacion de los estandares reglamentarios establecidos para el
desarrollo de sectores del suelo urbanizable. En lo posible deben disponer de una localizacion
relativamente centrada en relacion a la trama residencial circundante, y buena accesibilidad a
través de recorridos pea-tonales y transporte publico. En ocasiones, las zonas que por su
calificacion se dedican a estos equipamientos albergan agrupaciones de pequenos equipamientos
diferentes que en conjunto definen un espacio esencial en la vida publica y articulacion urbanistica
local. Se reflejan con las siglas DE.
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Determinaciones del P.G.M.O. para ZP-Pn04-1

El objetivo del Plan es ordenar una porcion del Parque Econémico - Dotacional Norte,
situada al Oeste de la Avenida Juan de Brobdn, aprovechando la buena localizacion
determinada por el cruce de las autovias y la Avenida de la Costera Norte.

Con la aprobacién definitiva de la Modificacion de Plan General n? 111, el sector ZP-Pn04
se dividio en tres sectores: ZP-Pn04-1, ZP-Pn04-2, ZP-Pn04-3.

La ficha correspondiente de las Normas Urbanisticas establece ciertos criterios y
observaciones que tiende a orientar lo que aqui se establece hacia una "buena calidad
en su presencia externa"”. Asi como una colaboracion importante en cuanto a la ejecucion
de ciertos ejes viarios estructurantes en direccion Norte-Sur que permita la comunicacion
de la Ciudad con la zona al Norte de la Autovia, extrarradio de aquella.

Las zonas de caracter publico tendran la edificabilidad prevista en el Plan General para
dichas zonas, computandose con independencia de aprovechamiento lucrativo resefiado
en el parrafo anterior.-

La ficha, del Sector ZP-Pn04-1, indica con caracter orientativo, los usos, tipologias de
edificacion, superficies para dotaciones publicas, etc...

Nos referiremos en este apartado al Sector ZP-Pné4-1, objeto del Plan Parcial, una vez
expuesto todo lo referente al ambito completo del Sector.
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[FICHA NOM: [ 043

ICONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR | ZP-Pno4-1

DENOMINACION: [uoDiFicADA: | |
Primera etapa del Pargue de Aclividad Econamica del Norte. El Purtal,

[CLASE DE SUELG: | FIGURA DE DESARROLLC: | USO CARACTERISTICO:

[breANIZABLE | [PLAN PARCIAL | sE2vIcICS

0B.ETIVOS:

Conficurar un espacio econdmico-dotadonal altamente cualificado y diversificado a ambos lados
de la Avenida de la Costera Norte y en tomo a los pinos centenaiios de El Puntal-Chuira,
iChiener 8l suelo para dos parques.

CRITERIOS/O3SERVACIONES:
Orcanizar al oeste un parque de oclo dende queden integrados los relisves de las canteras,
Tratamiento cuidadoso del entomo de los pinos sentenaiios, Continuidad viaria al oeste cen sl
ZM-Pn0Z y 2l ZI-Pn03. Integrar el grupo edificado ce Toire Alcayna y estudiar la posible
adecuacibn de las ofras constiucciones existentes. Respetar y refiejar con precision el recinto de
estas de Churra Traducir a precios de mercade Ics anteriores aprovechamientos de Iz franja
gque esluvo salilicada como 4a junio a la Churra Nueva, en lorma de derechos de edificabilided
en este secior.

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2): e 606.879,00
APROVECHAMIENTO DE REFEREMCIA (m/md): 0,40
EDFICABILIDAD (m2). 202.551,30
SUFERFIGIE DE 5.6 VINCULADCS (m2): (GP-PnD4) 108,378 00|
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m2/m2): 0,40
EDIFICABILIDAD SUPERFISIE 8.6 VINCULADOS (m2) 42.551,00
EDIFICABILICAD ACICIONAL REPARTO GC (m2): [

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2): [ 244.902,00|

US0S DEL SUELD: CALIFICACIONES Y SUPERFICIES (m2) CON CARACTER: ‘ ORENTATIVO

| RESIDENCIAL ¥ MIXTO ||ACTIVIDAD ECONGMICA|[ DOTACIONES | viARRo ||| OTRog |

| | sew | evoe | | 2 |

1246900 || 1.395,0)

l

RESERVAS MINIMAS PARA DOTAGIONES PUBLICAS (w2):
[ESPACIOSLIBRES || ESCOLAR  |[ DEFORTVA || OTRAS Il TUTAL |
[ 73.862,00 I | [ 2299100 || 102363,00 |

[ b 546 b0 [ 72.980,00

NUEVOS ELEMENTOS DE BISTEMAS GENERALES CUYD SUELOQ BE VINGULA AL BECTOR:

foPPrdd) | de la Costera Norte, enirs J.Caros | y Juan de Borban, con ensanchamiento coriguo de
Inicia del access directo o lu Carrsion de La Alcayma.

F’-w-bmmbﬂhdﬂyhhﬁmﬁnw*ﬂmm
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Modif N® 111 del PGMO de MURCIA

FICHA PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

IRBAMI
URBAMU

FICHA NUM: 0432
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AMBITO: ZP-Pnl4-2

CLASE DE SUELO: FIGURA DE DESARROLLO: USO CARACTERISTICO:
URBANIZABLE
SECTORIZADO PLAN PARCIAL SERVICIOS
OBJETIVOS:

Min?mmnb;m@%t y ZP-Fnl4-2 el Parque de Actividad Econdmica del
Norte en El Puntal, creando un tejido comercial y de senvicios desde la autovia de Madrid hada la
antigua carretera N-301. Continuar la Costera norte hacia el ceste.

CRITERIOS/OBSERVACIONES:

Organizar al oeste un parque de ocio donde queden integrados los relieves de las antiguas
canteras. Crear una continuidad viaria al oeste con los seciores ZM-Pnl2 y el Zi-Pn03.
Establecer usos comerciales o de equipamientos y zonas verdes en la zona proxima al secior
residencial ZM-Pn02

SUPERFICIE DEL SECTOR [m2) 157129
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m2m2) 0.40
EDIFICABILIDAD {m2) 62852
SUPERFICIE 5. G. VINCULADOS GP-PiD4-2 (m2) 13.434
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA {m2im2) 040
EDIFICABILIDAD SUPERFICIE S. G. VINCULADOS GP-Pri4-2 (m2) 5373
EDIFICABILIDAD TOTAL [mZ) 68.225

USOS DEL SUELO: CALIFICACIONES Y SUPERFICIES (m2) CON CARACTER ORIENTATIVO

RESIDENCIAL ¥ MIXTO ACTIVIDAD ECONOMICA DOTACIONES VIARIO
GP. TC,IX IG. ES EV.DE
85.000 25713 36.418

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES POBLICAS (m2):

ESPACIOS LUBRES SOCIAL DEPORTVO OTRAS
15713 5.000 5.000
NUEVOS ELEMENTOS DE GENERALES CUYD SUELO SE VINCULA AL SECTOR:

SISTEMAS
GP-Pnl4-2 (VD) 10.867m* y GP-Pn04-2 viario 2.567 m*
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FICHA PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

FICHA NUM: 0433
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AMBITO: ZP-Pn4-3

CLASE DE SUELO:

OBJETIVOS:

Completar junto con los seciores ZP-Pn4-1 y ZP-Pn4-2 el Parque de Actividad Economica del
Norte en El Puntal, creando un tejido comercial y de servicios desde la autovia de Madnid hacia
ia anfigua carretera N-301. Continuar la Costera Norte hacia el oeste.

CRITERIOSIOBSERVACIONES:

Organizar al oeste un parque de servicios entre el cementerio de Espinardo y |a camretera N-301.
Crear una continuidad viaria al ceste con el sector ZM-Pn02 y mejorar el acceso al cementerio de
Espinardo. Completar la rotonda de acceso a la Costera Norte con la N-301.

SUPERFICIE DEL SECTOR (m") 27.650
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m*m’) 0,40
EDIFICABILIDAD (m”) 11.060
SUPERFICIE S. G. VINCULADOS GP-Pnd4-2 (m”) 2153
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m'm2) 040
EDIFICABILIDAD S.G. VINCLLADOS (m') GP-PO4-2 B.863
EDIFICABILIDAD TOTAL (m') 19323

USOS DEL SUELO: CALIFICACIONES Y SUPERFICIES (m') CON CARACTER ORIENTATIVO

RESIDENCIAL ¥ MIXTO ACTIVIDAD ECONOMICA DOTACIONES VIARIO
14.500 5.785 7.385

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS [m')

ESPACIOS LIBRES SOCIAL DEPORTIVO OTRAS TOTAL

2.785 1.000 2.000 5765

NUEVOS ELEMENTOS DE SISTEMAS GENERALES CUYD SUELQ SE VINCULA AL SECTOR:
GP-Pn04-3 (VD) 20.577 m® y GP-Pn04-3 viario 1.582 m?
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Modificacion plan parcial ZP-Pn04-1 UJRBAMUSA

1.3.- DELIMITACION Y SUPERFICIES

La delimitacién del Sector ZP-Pn04-1 - El Puntal, (Murcia), y la relaciéon del mismo con los
sectores contiguos viene reflejada en los planos de informacion.

Los linderos son:

Norte: Sector de Planeamiento ZP-Pn5.
Sur: El Puntal y sector ZM-Pn01.
Qeste: Sector ZP-Pn04-2.

Este: Avenida Juan de Borbén.

Una vez que el dominio publico hidraulico de la Rambla de Barnuevo se excluye del
sector, la superficie se reduce a 495.323 m?

La superficie del sector ZP-Pn04-1 es de 495.323 m? y 106.266 m® son Sistemas
Generales vinculados al mismo.

1.4.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO
1.4.1.- Geograficas

Los terrenos estan al Norte de la pedania de El Puntal, en la parte occidental de la
Avenida Juan de Borbdn (Autovia con Madrid), teniendo al Oeste el sector ZP-Pn04-2.

Al Sur de la Autovia Alicante-Andalucia, en su paso por el Municipio, cuando ésta se
construyo, existia una franja amplia consistente en su mayoria por terrenos dedicados a la
agricultura, y en gran medida a frutales, fundamentalmente citricos. Actualmente la mayor
parte de los terrenos estan abandonados.

Hoy el panorama esta cambiando en base a las nuevas urbanizaciones residenciales y en
un futuro proximo, el Sur de dicha Autovia, a su paso por el Norte del Municipio, sera un
territorio completamente urbanizado, en una alternancia entre zonas residenciales y areas
de actividad economica y dotacional. Todo induce, como se ha dicho, a un cambio de sus
sefas de identidad geograficas en un horizonte a medio plazo.

1.4.2.- Geologicas y geotécnicas

Geolbégicamente la zona ocupada por nuestro Sector esta sobre sedimentos neégenos y
cuaternarios.

En general se trata de materiales carbonatados: calizas, margas, etc... Existen niveles
mas modernos constituidos por arenas y conglomerados con un indice bajo de cemen-
tacion.

Por dltimo, recubriendo y fosilizando a este conjunto se han instalado potentes masas de
materiales cuaternarios y aluviales, sobre los que la actividad humana ha contribuido a
modificar la primitiva naturaleza mineral6gica del terreno (labores agricolas, abono, rie-
gos, efc...).-
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1.4.3.- Topograficas

El terreno presenta una suave pendiente de Norte a Sur, abancalado en la zona dedicada
a plantacion de citricos y natural el resto.

La topografia permite la urbanizacion sin alteraciones apreciables de la configuracion
existente.

La contemplacién del conjunto de los dos sectores ZP-PN04-1 y ZP-PNS, en el plantea-
miento de la ordenacion, ha permitido dar coherencia y continuidad al trazado viario y a la
situacion de las dotaciones publicas.

1.4.4.- Climaticas

La poca elevacion es suficiente para mejorar ligeramente las caracteristicas del clima
respecto del valle central, aunque son en general muy semejantes en grado de humedad,
temperatura y pluviometria.-

1.4.5.- Inundabilidad

Dominio Publico Hidraulico

La Rambla de Barnuevo, discurre de norte a sur dividiendo el Sector y se mantiene en su
cauce natural segun el deslinde efectuado por la Confederacion Hidrogréafica del Segura.

El deslinde de su Dominio Publico, su consecuente deduccion del Sector, y sus
correspondientes afecciones han motivado la redaccion del presente documento.

| o8
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Afecciones del DPH en el Sector:

- La zona de flujo preferente es la union de la via de intenso desague, y la zona en la
cual se pueden producir graves danos sobre los bienes y personas.

- La zona de servidumbre: franja lateral de 5 m de anchura a cada lado del DPH.
Destinada a la protecciéon del ecosistema fluvial y del dominio publico hidraulico,
paso publico peatonal, y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,
conservacion y salvamento.

- La zona de policia: franja lateral de 100 m de anchura a cada lado del DPH. Se
puede ampliar hasta recoger la zona de flujo preferente. Cualquier actuacién debe
ser autorizada por los organismos de cuenca.

- La zona inundable: son los terrenos que pueden inundarse ante los niveles teéricos
que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo de retorno sea de T=500
anos. Estos terrenos cumplen labores de retencién o alivio de los flujos de agua y
carga solida transportada durante dicha crecidas o de resguardo contra la erosion.

Inundabilidad

Consultado el SNCZI, se observa que la Zona de Flujo Preferente sigue el trayecto de la
Rambla y luego continda hacia la zona urbana sur existente. Es en este ultimo tramo, al
morir la Rambla, donde se produce el encharcamiento de la parte sur del Sector, tal y
como puede apreciarse en el mapa de inundabilidad correspondiente a un periodo de
retorno de 500 anos del SNCZI:

Zona de Flujo Preferente (representado en gris) y Mapa de Inundabilidad T=500 anos(sombreado amarillo). Fte SNCZI.
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Mapa de Peligrosidad para un periodo de retorno T=500 anos. Fuente SNCZ|

De acuerdo con el Mapa de Peligrosidad para un periodo de retorno T=500 afos
consultado en el SNCZI, en la zona inundable localizada al sur del Sector fuera del DPH,
los calados rondan generalmente entre los 10 y los 25 cm, con algun pico de 50 cm en la
parte colindante con la avenida Pérez Urruti.

1.5.- CARACTERISTICAS HUMANAS DEL TERRENO

1.5.1.- Usos actuales del suelo

Como se ha dicho, parte del suelo esta plantado de citricos cuyo cultivo se abandoné
hace tiempo, el resto en estado natural, sin modificaciones de importancia, excepto las
edificaciones, en general de huerta, existentes. El Anexo fotografico de la Memoria y el
plano “I3 Usos del suelo - estado actual”, aclara suficientemente la actual situacion del
sector.

1.5.2.- Edificaciones existentes

El Anexo fotografico de la Memoria y el plano “I3 Usos del suelo - estado actual”,
catalogan y analizan las construcciones existentes a los efectos de su valoracion y
consideracion en los proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion.
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1.5.3.- Infraestructuras y servicios urbanisticos existentes

La red de comunicaciones exterior al Sector es potente y bien articulada, estando a
través de ella perfectamente comunicada con todo el Municipio, la Ciudad y la Region. No
obstante se ha mejorado con el vial de comunicacion de toda la Costera Norte, que
atraviesa el sector por su zona central.

Dispone en sus inmediaciones de todos los servicios urbanos, aunque la importancia de
esta actuacion y fundamentalmente de todas las previstas por el PGMO haga que se
inicien nuevos proyectos en el sentido de reforzar los servicios existentes e incluso de
crear nuevas canalizaciones para la implantacion de los mismos.

Existe una Linea de Alta Tension y varias de media que atraviesan, en aéreo, el Sector,
deberan soterrarse de acuerdo con los criterios de la compafiia suministradora.

En los planos correspondientes de proyecto se indican cada uno de los servicios
urbanos, asi como puntos de entronque y trazado de conexion a los mismos.

1.5.4.- Estructura de la propiedad del suelo

En los planos “I8 Parcelario” e “I19 Catastral” se amplia graficamente esta informacioén. La
validez de este plano es temporal, ya que posiblemente durante la tramitaciéon de este Plan
cambie substancialmente la estructura de la propiedad de este suelo, es por ello que no
proponemos un avance de reparcelacion, dejando estos trabajos para el momento
conveniente.

En el Programa de Actuacion se aporta el listado de propietarios, relacionados con la
numeracion de las fincas asi como en la separata Relacion de Propietarios.

1.5.5.- Elementos del patrimonio historico-artistico y etnografico

Se realiza una prospeccion sistematica de cobertura total en toda la superficie delimitada
para el Plan Parcial Zp-Pn04-1 EIl Puntal (Murcia). Durante los trabajos de prospeccion
superficial se identifican evidencias arqueolégicas que corresponden a un yacimiento de
nueva localizacién y de cronologia romana denominado Bellavista. Podria tratarse de un
asentamiento romano de tipo productivo, un torcualrum (almazara), por la localizaciéon de
diversos contrapesos del prelum (brazo de la prensa).

También se localizan elementos de caracter etnografico relacionados con las tradiciones
agropecuarias de la zona, y especialmente con el aprovechamiento del agua de la
rambla.

Con posterioridad, y por indicacion de la Direccion General de Bienes Culturales, se
efectia una serie de sondeos con el fin de delimitar la localizacién y estudiar el alcance
del Yacimiento Bellavista. En este sentido el informe de la Direccién General de Bienes
Culturales de Murcia, de fecha 5 de julio de 2018, indica en relacién con el yacimiento
arqueoldgico Bellavista (YA-1), previo “a la emision de una propuesta de resoluciéon sobre
el Plan y en su caso de medidas de correccion de impacto”, que “resulta obligada la
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gjecucion complementaria de una actuacion tendente a este objetivo mediante
prospeccion intensiva y la ejecucion de sondeos puntuales complementarios que
permitan definir un propuesta de zonificacién y su reflejo en la parcelacion y destino de
los terrenos del futuro Plan Parcial.” Y en relacion con los elementos etnograficos
identificados “susceptibles de conservacion”, “deberan incorporarse como medidas
correctoras la redaccién de las fichas de documentacion y catalogacion completa de
dichos elementos con anterioridad al inicio de las obras de ejecucion del Plan Parcial”

Las conclusiones extraidas del Informe excavacién arqueolégica preventiva son las
siguientes:

- Todos los restos arqueoldgicos documentados son de filiacion romana, con una
cronologia que va del siglo | al siglo VI.

- Los materiales arqueolégicos (ceramicos, pétreos y de otro tipo) por su tipologia y
funcionalidad proceden de un contexto habitacional doméstico con probable

actividad productiva de aceite.

- Todos los vestigios arqueoldgicos romanos aparecen desplazados de su posicion

original v descontextualizados.

- La causa probable de esta desarticulacion son los movimientos de tierra
efectuados en la zona para crear parcelas de cultivo en un terreno que conservaba
su antiguo relieve natural. Este proceso comenz6 en 1928 y se repitié en la
década de los anos 50 y 90 del siglo pasado.

- La prospeccion sistematica y la reciente revision del entorno del area de estudio,
incluido el monticulo de la Casa Bellavista, no ha aportado evidencias del lugar de
procedencia de estos materiales romanos.

- No obstante, en este emplazamiento se pueden apreciar los rasgos que
caracterizan a los yacimientos romanos situados en las proximidades de Murcia.
Desde el punto de vista topografico, una ubicacién préxima a la vega del Segura,
pero fuera del area inundable, y cerca de una rambla con posibilidades de
aprovechamiento para el riego de cultivos de secano. La presencia de elementos
relacionados con la produccion de aceite (prensas, contrapesos, etc.), cuyo cultivo
y actividad se ha perpetuado en el tiempo con la presencia de almazaras
modernas en la zona. Y respeto de la dataciéon de estos asentamientos, su
amplisima pervivencia constatada por la presencia de vajilla de importacion
procedente del mediterraneo occidental. Estos rasgos permiten caracterizar,
grosso modo, el patrén de asentamiento de los yacimientos romanos del entorno
de Murcia representados, entre otros, por Senda de Granada, El Castellar de
Churra o Larache en Monteagudo.
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- Asi, teniendo en cuenta los rasgos arqueolégicos citados y la alteracion
estratigrafica causada por los movimientos de tierra, y a pesar del precario estado
de conservacion de las evidencias romanas, se considera conveniente no
descartar del todo la posible conservacion, al menos parcial, del yacimiento.

- A tenor de todo lo anteriormente expresado, no se considera necesario establecer

ningln area de conservacién obligada ni modificacion del parcelario previsto,

aunque si_se considera necesario, en prevision de posibles hallazgos, la
supervision de los movimientos de tierra en este sector del P.P. Zp-Pn04-1 El

Puntal (Murcia), especialmente de las obras de urbanizacién (abastecimiento y
saneamiento) y de las cimentaciones de las futuras instalaciones.

Se ha procedido a la catalogacién de los elementos de interés etnografico localizados en
el Sector ,si bien, carecen de medidas de proteccién, tal y como sefiala el Programa de
Medidas Correctoras del Patrimonio Cultural de la presente Modificacion de PP:

- E1. Pozo de agua y oficina (antigua cena).

- E2. Muros de defensa de la rambla.

- E3. Presa de laminacion.

- E4. Presa de laminacion.

- ES. Presa de laminacion.

- E6. Presa de laminacion.

- E7. Canal de drenaje.

- EB8. Pozo de agua y caseta.

- E9. Presa de laminacion.

- E10. Canal de drenaje.

- E11. Caserio Bellavista.

Toda la documentacion de contenido arqueoldgico puede consultarse en las separatas
siguientes:

- Informe Arqueoldgico |. Prospeccion arqueoldgica preventiva.

- Informe Arqueoldgico II. Memoria Excavacién Arqueoldgica.

- Informe Arqueoldgico Ill. Documentacién y Catalogacion Etnografica.

También queda reflejada en los planos del plan parcial.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- SECTOR DE PLANEAMIENTO

Se denomina sector ZP-Pn04-1, El Puntal, Murcia, situado a poniente de la Autovia a
Madrid.

Sus limites son:
- Norte: ZP-Pn5.
- Este: Avda. Juan de Borb6n (penetracion Norte a Murcia).
Sur: El Puntal y carretera El Puntal - Churra y nuevo sector ZM-Pn01.
- Oeste: Sector ZP-Pn4-2.

Entre los sistemas generales que se adscriben al sector se encuentra el cabezo
colindante con El Puntal y los Sistemas Generales incluidos dentro de la delimitacion
propuesta .

Condiciones existentes
Viario prefijado correspondiente a la Costera Norte.

Limite Este con D. Juan de Borbén.-
Area de equipamientos junto a El Puntal.-

Una vez deducida la superficie de dominio hidraulico de la Rambla de Barnuevo (10.265
m?), la superficie del ambito total del ZP-Pn04-1 es de 601.589 m>., de los que 106.266 m?
son Sistemas Generales vinculados.-

La edificabilidad apllcada dada la gran superficie de cesiones, es de 0,44 m?/m? sobre un
total de 601.589 m? lo que arroja una edificabilidad total maxima de 264.699 m?
construidos, pues se ha aumentado la edificabilidad de referencia 0.4 m?m? en un 10%
acogiéndose al art. 105 d.1. del TRLSRM.

Ello determina que los espacios verdes seran del 11 % (10% + 1% ) y los equipamientos
de 5.5% (5%+0.5%).-

Usos:
Grandes establecimientos industriales, almacenes e industrias en general; servicios en
todas sus modalidades; equipamientos colectivos y servicios publicos y oficinas.

Exclusion de uso res:dencral No obstante se permitira vivienda de portero o guarderia,

con un méximo de 150 m? en edificio exento de dos plantas maximo, en parcelas de 5.000
m? o superiores.
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2.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION REFERIDOS AL PGMO

Objetivos

Ordenar una porcién del Parque Econémico - Dotacional Norte, altamente calificado y
diversificado a ambos lados de la Avda. de la Costera Norte. Aprovechando la nueva
localizacién determinada por el cruce de las Autovias obtener suelo para un Parque de
Distrito.

Criterios

Partiendo de los condicionamientos existentes en el sector, delimitado por el Plan Parcial,
de su posicién en relacién con la estructura urbana del nucleo y de las exigencias de la Ley
del Suelo de la Region de Murcia y del Reglamento de Planeamiento en cuanto a
dimensionamiento de las dotaciones publicas (zonas verdes, equipamientos, aparcamien-
tos), se plantea la ordenacién con los criterios de orientacion a actividades innovadoras
con buena calidad de su presencia externa. Ejes viarios estructurantes en direccion
Norte-Sur para conectar con la zona Norte.

Organizar al Oeste un parque de ocio donde queden integrados los relieves de las
canteras.

Continuidad viaria al Oeste con el ZP-Pn04-2 y ZI-Pn03.

Continuidad de los carriles bici en sectores contiguos.

Por otra parte debemos decir que los criterios y objetivos sefialados en el PGMO son
coincidentes, como evidentemente ha de ser, con los planteados en este Plan Parcial, por
lo que se comparten en su totalidad.

2.3. EVALUACION AMBIENTAL

Este sector no precisa de Evaluacién Ambiental Integrada, tal como contempla la Ley
4/2009 de Proteccion Ambiental Integrada de la Region de Murcia, por los motivos

siguientes especificados en lo anexos de la citada Ley:

Se trata de un plan parcial previsto en el PGMO, urbanizable programado, y tiene una
superficie menor de 100 ha. (Anexo |)

No afecta a la red Natura 2000, ni a habitats, ni a espacios naturales protegidos u otras
areas protegidas. (Anexo Il)

El PGMO obliga a Estudio de Incidencia Ambiental, pues esta cerca de una via de
comunicacién importante (Costera Norte). (Anexo Il1)
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2.4.- ASUNCIO