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Expte. 31/13 Planeamiento.
El Teniente de Alcalde de Desarrollo Sostenible y Huerta, eleva para su dictamen por la Comision
de Urbanismo, Desarrollo Sostenible y Huerta y su posterior aprobacién por el Pleno Municipal, la
siguiente
PROPUESTA
RESULTANDO, que el Pleno del Exemo. Ayuntamiento de Murcia, en sesidn celebrada el 26 de
febrero de 2004, acordé aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial del sector ZP-Pn4-1 El
Puntal “Primera etapa del Parque de Actividad Econémica del Norte. El Puntal”, objeto del
expediente administrativo n® 353/02, asi como su division en los Sectores ZP-Pn4-1 y ZP-Pn4-2. El
Plan Parcial, que ordena un sector de 505.265 m2 al noroeste de El Puntal, de uso caracteristico

servicios, que se pretende modificar, se formulé en desarrollo del Plan General que clasificé como
urbanizable el suelo y delimito el originario sector ZP-Pn4, que se subdividié como consecuencia del
acuerdo municipal de aprobacion del Plan Parcial mencionado.

RESULTANDO, que la Confederacion Hidrografica del Segura interpuso recurso contencioso-
administrativo contra la aprobacion definitiva del plan parcial, que fue retirado posteriormente al
resolverse extraprocesalmente la cuestion planteada, que era el deslinde del dominio publico
hidraulico de la Rambla de Barnuevo. El 29 de julio de 2009 se dicta por la CHS la resolucion de
aprobacion del expediente de deslinde del DPH de la Rambla de Barnuevo en El Puntal que hacia
inviable la ordenacién del plan parcial tal como fue aprobada definitivamente.

RESULTANDO, que el objeto de la modificacion de Plan Parcial es adaptar y actualizar las
determinaciones del Plan Parcial de actividad econdémica sector ZP Pn4-1 EL PUNTAL vigente al
Dominio Publico Hidraulico deslindado, excluyéndolo de la actuacién urbanistica.

RESULTANDO, que con fecha 17 de junio de 2013, por el equipo redactor del proyecto de
modificaciéon del Plan Parcial ZP-Pn4-1, se presenta el proyecto, siendo promotora la mercantil
GLOBAL LOGISTIC CHAIN S.A.

RESULTANDO, que con fecha 26 de mayo de 2014, se emite informe por el Servicio Técnico de
Planeamiento en el que se relatan los antecedentes que afectan al Plan Parcial que se pretende
modificar, se recogen las determinaciones del Plan Parcial a modificar, se alude al objeto de tal
modificacién, que pasa por identificar y excluir el dominio publico hidraulico tal y como lo ha
deslindado la Confederacion Hidrografica del Segura, modificando la ordenacién en consecuencia e
integrando el cauce. También modifica zonas verdes, traslada la parcela de equipamientos publicos
DE3 y reajusta el viario interno. En este informe se sefalan una serie de reparos que han de ser
subsanados por el promotor.

RESULTANDO, que tras remitirse el Estudio de Incidencia Ambiental y Normas de Proteccion
Ambiental obrante en el Proyecto de Modificacion del Plan Parcial de Referencia al Servicio
Municipal de Medio Ambiente, éste informa con fecha 16 de junio de 2014 sefialando una serie de
deficiencias a corregir.

RESULTANDO, que con fecha 08 de octubre de 2014 se emite informe municipal por el Sr.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos en relacion con el documento denominado “Demanda
Hidrica de la Modificacion del Plan Parcial ZP-Pn04-1- El Puntal, en el que entre otros aspectos, se
alude al Plan Especial de Infraestructura Hidraulica para la Zona Norte en relacién con el colector
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principal. Se indica que con la implantacion del Eje Estructurante Costera Norte, se ha ejecutado el
tramo del Interceptor de Pluviales Oeste que discurre bajo su calzada, quedando cerrado en la
seccion final en la avenida Juan Carlos I pendiente de su continuidad hacia el rio en préximas
actuaciones.

RESULTANDO, que con fecha 04/03/2015, el Servicio Municipal de Medio Ambiente informa que
lo aportado por el promotor, subsana su informe anterior.

RESULTANDQO, que con fecha 09 de diciembre de 2015, el Servicio técnico de Planeamiento
informa que con el proyecto presentado por el promotor el 17 de julio de 2014, se subsana su primer
informe.

RESULTANDO, que con fecha 23 de marzo de 2016, la Junta de Gobierno acuerda aprobar
inicialmente el proyecto de modificacion del Plan Parcial, se procede a su publicacion en BORM de
20 de marzo de 2017 y en anuncios publicados en los diarios de mayor circulacion, a la vez que se
notifica a los titulares catastrales y a los distintos organismos que han de emitir informe a la vista de
la normativa sectorial de aplicacion.

RESULTANDO, que con fecha 14/07/2016 el equipo redactor presenta justificacion técnica de la
variacion en el nimero de aparcamientos previstos respecto de la version del proyecto presentada en
2013 y la version aprobada inicialmente, motivandose la reduccion a 1330 plazas de aparcamiento,
por el incremento de zonas verdes y equipamientos, justificando que se cumple con los estdndares
minimos establecidos de una plaza cada 200m2 de edificabilidad de actividad economica y las 42
plazas destinadas a personas con minusvalia, siendo dicha justificacion informada favorablemente
por el servicio técnico de Planeamiento el 04 de agosto de 2016.

RESULTANDO, que en ¢l expediente de referencia constan los siguientes informes sectoriales:

Direccion General de Carreteras. Region de Murcia.

Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion.
Direccion General de Bienes Culturales.

Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia.

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda.
Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental

Oficina de Impulso Socioecondmico del Medio Ambiente.

Direccidn General de Fondos Agrarios y Desarrollo Rural.

Confederacion Hidrografica del Segura

RESULTANDO, que tras la informacién publica se han efectuado 18 alegaciones. El promotor
presenta escritos dando contestacion a las mismas el 06/02/2017 y el 05/07/2017.

RESULTANDO, que el promotor presenta documentacion con fecha 13/07/2018 con la que justifica
que el proyecto de modificacion de Plan Parcial no estd sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica
conforme a la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental atendiendo a la fecha de inicio de tramitacion del
procedimiento y a los criterios previstos en la Ley 4/2009 de Proteccion Ambiental Integrada.

RESULTANDO, que con fecha 18 de octubre de 2018, se emiti6 informe por el Servicio Municipal
de Medio Ambiente segin el cual a la vista de los datos obrantes en el expediente sobre el inicio de
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E_g tramitacion de esta modificacion del Plan Parcial (17 de junio de 2013) y del régimen normativo
—_— aplicable desde el punto medioambiental en ese momento (articulo 104 de la Ley 4/2009 de
- Proteccién Ambiental y siempre que se incluya en las Normas Urbanisticas que el citado Plan Parcial
—E no constituye marco para la futura autorizaciéon de proyectos legalmente sometidos a evaluacién
=g ambiental), teniendo en cuenta la fecha de inicio de la tramitacién del instrumento de planeamiento y
— la normativa aplicable en materia de evaluacién ambiental , asi como el informe de 20 de abril de
=_% 2005 de la Direccion General de Calidad Ambiental, la modificacion del Plan Parcial objeto de este
=5 expediente no estaria sometida a evaluacién ambiental. Estaria sometida tnicamente al
E% procedimiento de Estudio de Incidencia Ambiental recogido en el Plan General de Murcia, a la vez
— que se advierten reparos en el Estudio de Incidencia Ambiental obrante en el proyecto y advertencia
=§ sobre la documentacion a incluir en el futuro proyecto de obras de urbanizacion, en lo que respecta a
— los ruidos.
— RESULTANDO, que con fecha 29 de octubre de 2018, se emite informe por el Servicio Técnico de
= Planeamiento a la vista de la tltima version del proyecto de modificacion de Plan Parcial (presentada
— por Registro General el 03 de enero de 2018) en relacion con los informes sectoriales precitados y la
E— necesidad de incorporar en el proyecto las consideraciones y condiciones recogidas en los mismos, a
e la vez que se propone, vistas las alegaciones y las contestaciones dadas por el promotor a las
mismas, su desestimacion pues coinciden todas, excepto una, en solicitar la ejecucion del plan en
5 varias unidades de actuacion y respecto de esa otra, se recoge en el informe que las notificaciones
£ han de efectuarse a los titulares catastrales y el resto de cuestiones, han de ser objeto de la fase de
= gestion urbanistica. En el informe técnico también se advierten una serie de reparos a subsanar. A
§ continuacion se trascribe el informe técnico de 29 de octubre de 2018:
e
% | 1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA MODIFICACION DE PLAN PARCIAL
,;E La Modificacién de Plan Parcial ZP-Pn4-1 EL PUNTAL fue analizada como version de aprobacion inicial en
= informes 39/14, 71/15 y 92/16, a cuyo contenido se remite en cuanto antecedentes, objeto, justificacion y
S caracteristicas de la modificacién. Por acuerdo de Junta de Gobierno de 23 de marzo de 2016 se aprobo
_} inicialmente y expuso a informacién publica (BORM 20/03/2017) el proyecto de fecha Julio 2014. Durante este
3 periodo se recibieron dieciocho escritos de alegaciones e informes sectoriales de:
s
é * DG de Carreteras (RE 10/10/2016)
£ * DG Telecomunicaciones (RE 21.10.2016)
‘}»_: * DG Bienes Culturales (RE 5/12/2016 y 29/09/2017 que autoriza la prospeccién arqueoldgica))
B *  Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia (RE 12/12/2016)
= * DG de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda (RE 26/01/2017)
2 * DG de Calidad y Evaluacién Ambiental (RE 14/03/2017)
& *  Oficina de Impulso Socioecondmico del Medio Ambiente (RE 24/03/2017)
i *  Confederacion Hidrografica del Segura (RE 19/04/2017)
g * DG Fondos Agrarios y Desarrollo rural (RE 28/09/2017)
2
=E i 5
o La ordenacion detallada aprobada inicialmente es:
52
55
2E
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DOMINIO PUBLICO (CESION) edificabilidad
Espacios libres locales EV 58.179 >11% sector
= | Espacios libres de proteccion EW 791
O |Equipamientos locales DE 49.366 >15%p netas
Z | Viario 118.681
Centros de Transformacion 280
% TOTAL DOMINIO PUBLICO SECTOR 227.297 45,89% sector
T | DOMINIO PRIVADO (USOS LUCRATIVOS)
;5 Parcelas A.E. 268.026 264.699
g TOTAL DOMINIO PRIVADO SECTOR 268.026 54,11% sector 264.699
% |TOTALSECTOR 495.323
SS GG GP Pn4-1 106.266
TOTAL AMBITO 601.589 264.699

Proyecta 1.330 plazas de aparcamiento publicas (42 para discapacitados) y plantea una tinica unidad de actuacion
para la ejecucion del plan parcial por el sistema de Concertacién Indirecta, indicando la condicién de urbanizador
de Global Logistic Chain S.A.

El promotor presenta RE 3/01/2018 proyecto con fecha Diciembre 2017 donde incorpora su propuesta de
cumplimiento de informes sectoriales y alegaciones a estimar, documento que se informa a continuacion.

| 2.- TRAMITACION AMBIENTAL ]
Constan en el expediente administrativo diferentes informes sobre el trdamite ambiental del plan. Por tltimo, el.
informe de 18/10/2018 del Servicio de Medio Ambiente sefiala:
<<gse indica que la modificaciéon del Plan Parcial no estaria sometida al tramite de Evaluacion
Ambiental de Proyectos dado que cumpliria con el supuesto de exclusion serialado en el anexo
HI-B, grupo 10, apartado a, punto 2 de la ley 4/2009 de proteccion ambiental integrada.
A la vista de todo ello y en las condiciones sefialadas en los apartados anteriores, la modificacion
del Plan Parcial ZP-Pn4-1 que se tramita estaria sometida al procedimiento de Estudio de
Incidencia Ambiental recogido en el Plan General Municipal de Ordenacion de Murcia.
Revisado el proyecto de diciembre de 2017 en formato CD facilitado en su Cl de 18 julio, en el que
consta el Estudio de Incidencia Ambiental, no existe inconveniente, a los solos efectos ambientales, en
proceder a la aprobacion definitiva del Plan Parcial ZP-Pn04-1.>>

LASPECTOS AMBIENTALES PUESTOS DE MANIFIESTO EN EL TRAMITE AMBIENTAL

2.a.1 INFORME DEL SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE DE 4/03/2015

Examinado el proyecto aportado con fecha registro 27/7/2014 titulado “Modificacion Plan Parcial ZP-Pn04-
I en el que se incluye escrito de contestacion al informe de este Servicio de fecha 16/6/2014, no existe
inconveniente, a los solos efectos ambientales, para la aprobacion del Plan Parcial ZP-Pn04-1

Todas las medidas contenidas en el Estudio de Incidencia Ambiental y aquellas de caracter ambiental
descritas en la memoria de proyecto, deberdn ser tenidas en cuenta en la redaccion del futuro proyecto de
obras de urbanizacion para su efectivo cumplimiento.

2.a.2 INFORME DEL SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE DE 18/10/2018

En contestacion a la CI del 18 de julio y CI del 21 de septiembre de 2018 del Servicio Administrativo de
Planeamiento relativa a la modificacién del Plan Parcial del sector ZP-Pn04-1, en El Puntal, (s/exp. 31/13)
se informa:
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- Con los nuevos datos aportados en su CI sobre inicio de la tramitacién del Plan Parcial (17 de junio de
2013) y con el fin de asegurar la exclusion del tramite de evaluacion ambiental de Planes y Programas
conforme al régimen aplicable en aquella fecha (articulo 104 de la ley 4/2009 de proteccion ambiental
integrada), se debera incluir mencién en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial que se aprueben
definitivamente respecto a que el citado Plan Parcial no constituya el marco para la futura autorizacion de
proyectos legalmente sometidos a evaluacion ambiental, teniendo en cuenta que en aquella fecha era de
aplicacion en el ambito de la Region de Murcia los supuestos de evaluacion ambiental de proyectos
recogidos en dicha ley.

OHO3wfQHrXaVzSXAXJvto+

- Por otra parte, a la vista del informe de fecha 20 de abril de 2005 de la Direccion General de Calidad
Ambiental sobre el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental para la adaptacion del PGOU de
Murcia, a la ley del suelo de la Region de Murcia, incluidas sus modificaciones, a solicitud de su
Ayuntamiento con entrad en registro de la Gerencia de urbanismo el 21 de abril de 2005 adjunto a su CI (de
21 de septiembre), en el que se indica que no es necesario que se someta al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental dicha adaptacion, sin perjuicio de las preseripciones técnicas a cumplir recogidas en
dicho informe, se indica que la modificacion del Plan Parcial no estaria sometida al tramite de Evaluacion
Ambiental de Proyectos dado que cumpliria con el supuesto de exclusion sefialado en el anexo 11I-B, grupo
10, apartado a, punto 2 de la ley 4/2009 de proteccion ambiental integrada.

I

vaGm8z8N

A la vista de todo ello y en las condiciones senialadas en los apartados anteriores, la modificacion del Plan
Parcial ZP-Pn4-1 que se tramita estaria sometida al procedimiento de Estudio de Incidencia Ambiental
recogido en el Plan General Municipal de Ordenacion de Murcia.

Revisado el proyecto de diciembre de 2017 en formato CD facilitado en su CI de 18 julio, en el que consta el
Estudio de Incidencia Ambiental, o existe inconveniente, a los solos efectos ambientales, en proceder a la
aprobacion definitiva del Plan Parcial ZP-Pn04-1.

No obstante, conforme a los antecedentes obrantes en este Servicio respecto al Plan Parcial aprobado en 2004,
se observa que las medidas correctoras aciisticas sefialadas en el Estudio de Incidencia Ambiental y estudio
complementario aportado a dicho Plan Parcial (apantallamiento en la calle D sobre las viviendas mas préximas
y capa de rodadura de aglomerado asfaltico fonoabsorbente en los viales perimetrales) no han sido
incorporadas al presente Estudio de Incidencia. Asimismo, entre la documentacion a incluir en el futuro proyecto
de obras de urbanizacion, se realizara un estudio de ruidos que garantice la eficacia de dichas medidas u otras
medidas complementarias que en su caso sean necesarias para conseguir el cumplimiento de los niveles de ruido
exigibles en la normativa vigente de los viales perimetrales e interiores que configuran el sector.

lectronica en la URL:
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2.b INFORME DEL SERVICIO TECNICO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
En las normas urbanisticas del plan:

= se hace referencia a que los proyectos de urbanizacion tendran en cuenta los requisitos del Programa de
Vigilancia Ambiental del EinA y sus medidas correctoras y protectoras, aunque estas condiciones
ambientales (apartados 6 y 7 del EinA) no han quedado totalmente incorporadas a las NORMAS DE
PROTECCION DE VALORES CULTURALES Y AMBIENTALES.

* no se ha encontrado la limitacién de futuros proyectos legalmente sometidos a evaluacién ambiental de
proyectos

« no se han incorporado algunas medidas correctoras contempladas en el plan parcial de 2004
(apantallamiento en la calle D sobre las viviendas mds proximas y capa de rodadura de aglomerado
asfaltico fonoabsorbente en los viales perimetrales)

« o s¢ ha incorporado la obligacion de que el futuro proyecto de obras de urbanizacion incluya un estudio
de ruidos que garantice la eficacia de las citadas medidas u otras complementarias que en su caso sean
necesarias para conseguir el cumplimiento de los niveles de ruido exigibles en la normativa vigente de
los viales perimetrales e interiores que configuran el sector

o impreso puede comprobar la validez de la {

sa. Mediante el codig

Debe tomar en consideracion estos aspectos ambientales e incorporar a las normas urbanisticas del plan
parcial las condiciones citadas
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I 3.- INFORMES SECTORIALES AL PLAN PARCIAL APROBADO INICIALMENTE J
Se analiza a continuacion los informes sectoriales recibidos y como se toman en consideracion en el proyecto
RE 3/01/2018 que se informa.

QHrXaVzSXAXJvto+dy9MXvVLQ

3.1.- DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS. REGION DE MURCIA ]
En relacion con el expediente de referencia, se informa que el Plan Parcial no es colindante con carreteras
de titularidad de la Direccion General de Carreteras de la Comunidad Autonoma de Murcia y por lo tanto no
es objeto de informe.

OHO3wf
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Informe del Servicio Técnico de Planeamiento
El plan no afecta a ninguna carretera competencia de la DG Carreteras.

vaGm8z8N

3.2- DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION

JI1 A

1) OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR

No se han detectado observaciones referentes a las faltas de alineamiento respecto a la legislacion vigente en
el instrumento de planificacién urbanistica sometido a informe del Ministerio de Industria, Energia y
Turismo.

IH

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL
De conformidad con los principios de colaboracion y cooperacion a los que se refiere el articulo 35.1 de la
Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, y a fin de promover la adecuacion de los
instrumentos de planificacién territorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas a la normativa sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a continuacion, a
titulo informativo, las principales consideraciones de cardcter general contenidas en dicha normativa:
a) Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio piiblico o de la propiedad privada y
normativa aplicable.
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion de la propiedad privada cuando
resulte estrictamente necesario para la instalacién de la red en la medida prevista en el proyecto
técnico presentado y siempre que no existan otras alternativas técnica o economicamente viables, ya
sea a través de su expropiacion forzosa o mediante la declaracion de servidumbre forzosa de paso
para la instalacién de infraestructura de redes puibicas de comunicaciones electrénicas. En ambos
casos tendran la condicion de beneficiarios en los expedientes que se tramiten, conforme a lo dispuesto
en la legislacién sobre expropiacion forzosa. Los operadores asumiran los costes a los que hubiera
lugar por esta ocupacion.
(.-)
b) Ubicacion compartida y uso compartido de la propiedad publica o privada
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electronicas podran celebrar de manera
voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la ubicacion o el uso compartido de
sus infraestructuras, con plena sujecion a la normativa de defensa de la competencia.
(...)
¢) Normativa elaborada por las administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electronicas
El articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayvo, General de Telecomunicaciones, establece que las
redes puiblicas de comunicaciones electrénicas constituyen equipamiento de cardcter bdsico y que su
previsién en los instrumentos de planificacion urbanistica tiene el cardcter de determinaciones
estructurantes, ast come, que su instalacién y despliegue constituyen obras de interés general.
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Asimismo, en su articulo 34.3, dicha Ley establece que la normativa elaborada por las
administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electronicas 'y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberdn recoger las
disposiciones necesarias para:
- Impulsar o facilitar el despliegue de infraestructuras de redes de comunicaciones electrénicas en
su ambito lerritorial.
- Para garantizar la libre competencia en la instalacion de redes y en la prestacion de servicios de
comunicaciones electronicas.
- Para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos en los que
los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.
En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacion:
- No podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de ocupacion del
dominio piiblico y privadoe de los operadores.
- Ni imponer soluciones tecnoldgicas concretas.
- Ni imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de red de
comunicaciones electronicas.
()
d) Obligacion de la obtencion de licencia municipal para la instalacion, puesta en servicio o
Juncionamiento de infraestructuras de telecomunicacion
Para afrontar la imposicion de obligaciones en materia de obtencion de licencia municipal para la
instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion, es preciso
distinguir los siguientes casos:
()
e) Caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de comunicaciones
electronicas en los instrumentos de planificacion urbanistica
La planificacion urbanistica implica la prevision de todas las infraestructuras necesarias para la
prestacion de los servicios necesarios en los nilcleos de poblacion y, por tanto, también de las
absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones que facilitan el acceso de los
ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacion. {...)
Las referencias y contenido de dichas normas son:
. UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas
(..)
. UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro
()
. UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.
()
. UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: lineas aéreas.

. UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 5: Instalacion en fachada.

()
Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, con las
que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa que se describe en el apartado siguiente,
tendran que conectarse con las infraestructuras que se desarrollen para facilitar el despliegue de las
redes de telecomunicaciones que se contemplen en los proyectos de urbanizacion. En consecuencia,
este aspecto debe ser tenido en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuacion urbanistica.
) Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios
La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios
esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en
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los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion (en redaccion dada por la disposicion
adicional sexta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la edificacion), por el Real
Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el accese a los servicios de telecomunicacion en
el interior de las edificaciones y por la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla
dicho Reglamento.

(=

g) Publicacion de la normativa dictada por cualquier Administracion Publica que afecte al despliegue
de redes publicas de comunicaciones electronicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes administraciones deberan ser
publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la administracion competente asi como en
la pagina web de dicha administracion piblica y, en todo caso, ser accesibles por medios electrénicos.

3) CONCLUSIONES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mavo, General de
Telecomunicaciones, se emite informe favorable en relacion con la adecuacién de la MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR ZP-Pn4-1, EL PUNTAL DE MURCIA a la normativa sectorial de
telecomunicaciones.

4) EFECTOS DEL PRESENTE INFORME
El presente informe se emite tinicamente a los efectos de lo previsto en los articulos 34 y 35 de la Ley
972014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Informe del Servicio Técnico de Planeamiento
El informe es favorable.

3.3.- DIRECCION GENERAL DE BIENES CULTURALES |

El Excmo. Avuntamiento de Murcia remite a esta Direccion General de Bienes Culturales solicitud de
informe relativo al Plan Parcial del sector ZP-Pn4-1, El Puntal (Mwrcia).
Una vez examinada la documentacion recibida y emitidos los correspondientes informes técnicos por el
Servicio de Patrimonio Historico, esta Direccion General le comunica lo siguiente:
1.- El proyecto desarrolla un Plan Parcial en la zona ZP-Pn4-1, calificada en el PGOU de Murcia como
suelo urbanizable seciorizado, localizado en la localidad de El Puntal (Murcia).
2.- En el Estudio de incidencia ambiental se hace referencia a la ausencia de bienes relacionados con el
patrimonio cultural. Sin embargo, en la documentacion no figura ningiin técnico competente que permita dar
crédito a dicha afirmacion. En la zona de directa ubicacion del proyecto no existen catalogados en el
Servicio de Patrimonio Historico bienes de interés arqueolégice, paleontologico, etnogrdfico o histérico. No
obstante en su entorno se ubica un yacimiento arqueologico catalogado por su relevancia cultural,
denominado Senda de Granada, el cual por el norte y por el este llega hasta la prolongacion de las
construcciones de Espinardo, por tanto no muy lejos del ambito del plan. En cualquier caso, el area en
concreto no ha sido objeto de una prospeccion sistematica que permita descartar la presencia de bienes o
elementos integrantes del patrimonio cultural.
3.- En consecuencia con lo anterior resulta necesario redactar un Estudio especifico sobre el Patrimonio
Cultural que incorpore los resultados de una prospeccion arqueoldgica previa y exhaustiva del area afectada
por el proyecto de referencia, que permita descartar la presencia de bienes de interés arqueologico,
paleontolégico, etnogrdfico o histérico, y que evalie, en su caso, la compatibilidad de las actividades a
desarrollar en la zona con dichos elementos y las vias de correccién y minoracion de impactos. Dicho
Estudio sobre el Patrimonio Cultural debe realizarse con antelacion a la aprobacion definitiva del Plan
Parcial de manera que en éste se puedan incorporar sus resultados y las medidas de correccion de impactos
que se estimen necesarios. La actuacion arqueolégica citada debera ser autorizada por la Direccion General
de Bienes Culturales a favor del técnico arguedlogo que sea propuesto por los interesados en el proyecto.
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Contestacion del promotor
Se aporta informe arqueologico en la documentacion del PP.
Sus determinaciones han sido incluidas en la Memoria, Eind y Normas Urbanisticas.

Informe del Servicio Técnico de Planeamiento

Acompana Informe Arqueoldgico tras la prospeccion realizada. Se han localizado dentro del ambito los restos
de un asentamiento romano que estd dentro de la manzana D de uso actividad econdmica en el proyecto
aprobado inicialmente, por lo que el plan requiere medidas de correccién arqueoldgica y se deben realizar
estudios complementarios. También ha localizado diez elementos etnograficos que requieren estudios
complementarios para su catalogacion y documentacion.

Como consecuencia del estudio arqueoldgico, el promotor modifica la zonificacion en el nuevo proyecto:

« prevé una parcela de 446m2 calificada YA de proteccién arqueoldgica sobre los restos y el elemento
etnografico 8

+ traslada la zona verde EV2 de 4.265m2 a un nuevo emplazamiento que rodear la parcela YA y la
parcela de equipamientos DE3 de 5.427m2 configurando un espacio rectangular conjunto. Esta
solucién se considera urbanisticamente adecuada pues establece la proteccion de los restos
arqueoldgicos para permitir su posterior estudio a la vez que integra el asentamiento en la ordenacion
al quedar rodeado por una zona verde y junto a un equipamiento ptblico. No obstante, el plan habra
de catalogar los restos (ficha de catdlogo) y definir su régimen de proteccion y la DGBC informar
favorablemente esta medida de correccion arqueoldgica.

En cuanto a los elementos etnograficos, unicamente los numerados 1, 2, 8 v 9 quedan dentro del sector y
afectados por la ordenacion (el resto esta dentro del DPH que se ha excluido de la actuacion) sobre los que se
debera hacer un estudio complementario y que la DGBC determine si procede su conservacion o unicamente
documentacion.

La DGBC debe informar favorablemente el estudio arqueoldgico y las medidas de correccion y estudios
complementarios propuestos.

|3.4.- DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN MURCIA |

Con fecha 28 de septiembre de 2016 ha tenido entrada en esta Demarcacion de Carreteras del Estado en
Murcia escrito presentado por la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente y Huerta del Ayuntamiento de
Murcia, en el cual se notifica el acuerdo de aprobacion inicial del proyecto de Modificacién del Plan Parcial
del Sector ZP-Pn4-1, en el Puntal, para la evacuacion del preceptivo informe sectorial por parte de la
Demarcacién de Carreteras en el ambito de sus competencias.

LEGISLACION APLICABLE

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

- Reglamento General de Carreteras aprobado (Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre) vigente en lo
que no se oponga a la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

- Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios.

- Orden Ministerial de 16 de febrero de 2016 de aprobacién de la Norma 3.1 IC de Trazado, de la Instruccién
de Carreteras.

- Orden FOM 2873/2007, de 24 de septiembre, sobre procedimientos complementarios para autorizar nuevos
enlaces o modificar los existentes en las carreteras del Estado.

- Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio, sobre delegacion de competencias en el Ministerio de Fomenio.

INFORME
Una vez revisada la documentacion presentada, esta Demarcacion de Carreteras informa que:
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- El vial Penetracion Norte, colindante con el sector ZP-Pn4-1, fue cedido al Ayuntamiento de Murcia
con fecha 21 de noviembre de 2002 y por tanto es de competencia municipal.

- Con fecha 19 de diciembre de 2005 el Sr. Director General de Carreteras resolvio autorizar la
ejecucion del Proyecto de accesos a los sectores terciarios del ensanche norte desde la Avda. Juan de
Borbén, de octubre 2004. Dentro de los sectores terciarios del ensanche norte se encontraba el sector
ZP-Pn4-1.

- El sector ZP-Pnd-1 se encuentra, asimismo, fitera de la zona de afeccion de las autovias A-7 y A-30.

- La modificacién del Plan Parcial no supone un cambio significativo en la zonificacién del plan,
permaneciendo los limites del sector invariables.

En vista de cuanto antecede, si bien el desarrollo urbanistico del sector ZP-Pn4-1, aun sin estar en las zonas
de proteccion de las autovias A-7 y A-30 ni tener acceso directo a ellas, puede afectar al trdfico del enlace de
Juan de Borbon, los accesos a los sectores terciarios del ensanche norte se encuentran autorizados. Por
tanto, al no suponer el nuevo proyecto presentado ningiin cambio sustancial con respecto a la anterior
zonificacién, el Ingeniero Jefe de la Demarcacion de Carreteras informa favorablemente la aprobacion
inicial del proyecto de Modificacion del Plan Parcial del Sector ZP-Pn4-1, en el Puntal.

Informe del Servicio Técnico de Planeamiento
El informe es favorable.

3.5- DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO, ARQUITECTURA
IVIVIENDA

1.- Se reduce la superficie de espacios libres ptiblicos, incumpliéndose lo establecido en el art. 149.3
TRLSRM. Se reguiere justificacion expresa del interés puiblico y compensacion cualitativa y cuantitativa de
las superficies afectadas.

2.- En la norma de “espacios libres publicos.- EV" se recoge ubicar un tanque de tormentas en el subsuelo
(parcela EV2); el mencionado tanque de tormentas menoscabara y limitara el uso y funcionalidad de los
espacios libres, por lo que, esa superficie no debe considerarse como zona verde piblica computable a
efectos de lo establecido en el art. 106 TRLSRM.

3.- Deberd aportarse plano donde quede recogida la cuantia de aparcamientos publicos (art. 106.h
TRLSRM).

4.- Deberdn aportarse los informes actualizados de las companias suministradoras (Red eléctrica,
abastecimiento y saneamiento...).

3.- Segiin lo establecido en el art. 9.10.2 del Plan General, en la ordenacion de sectores situados junto a una
arteria de gran capacidad, deberd ser previamente informado por la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente.

6.- No se aporta informe de sostenibilidad econémica indicado en el art. 3 del Real Decreto 1492/2011.

7.- El Plan Especial al encontrarse afectado por la zona inundable debera ser informado por la
Confederacién Hidrogrdfica del Segura, segiin lo dispuesto en lo establecido en el art. 55.7 y 55,8 del Real
Decreto 1/2016.

8.- No se ha adjuntado documento que justifique que no es aplicable la Ley 13/2013, de conformidad con la
disposicion transitoria primera de la citada Ley.

De conformidad que antecede debe acreditar gue la documentacién relativa a la presente modificacion se
presenté en el ayuntamiento con anterioridad a la entrada en vigor de la LOTURM y en caso contrario,
deberd tramitarse conforme alas reglas de esta.

En caso de que se acredite procede su tramitacion conforme al TRLSRM, de conformidad con lo establecido
en el apartado c) del antedicho articulo 140, debera remitir un ejemplar del proyecto que resulte aprobado
definitivamente junto con el expediente municipal instruido durante su tramitacién.

Contestacion del promotor
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1. Se incrementa tanto la superficie de EV y DE para alcanzar los valores de la version aprobada
definitivamente, como puede apreciarse en el apartado 3.15.- INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL ZP-Pn04-1 de la Memoria Justificativa.

2. El tanque de tormentas cambia de ubicacion pasando a estar en el subsuelo del vial.

3. El recuento de aparcamientos se localiza en el plano P6. VIARIO Y ESQUEMA DE TRAFICO.

4. Se han vuelto a solicitar. En cuanto se reciban se incorporaran al provecto.

3. v 7. Se recibe informe de los citados organismos.

Se adjunta documento de la presentacion en el Ayuntamiento del proyecto para su aprobacion inicial en 2014
correspondiente a la version aprobada inicialmente y que justicia su sometimiento al TRLSRM DL 1/2005.

Informe del Servicio Técnico de Planeamiento

Ya se expuso en el Informe 39/14 que el porcentaje de sector destinado a zonas verdes EV habria de ser mayor al
11,73% para que la modificacion no se pudiera interpretar como disminucion real de espacios libres, toda vez que
la reduccion de superficie de sector habria de repercutir en la ordenacion. Pese a ello, los retoques que introduce
el nuevo plan RE 3/01/2018 consisten en 59.940m2 de parcelas de espacio libre EV (suponen un 12,10% del
sector e incrementan la superficie prevista por el plan de 2004 que eran 59.283m2) y 50.060m2 de parcelas de
equipamiento DE (suponen un 10,11% del sector e incrementan la superficie prevista por el plan de 2004 que
eran 50.057m2). También justifica (Memoria 3.15) el interés publico y mejora cuantitativa y cualitativa de estos
espacios.

El tanque de tormentas se traslada bajo un vial, liberando de toda servidumbre a las zonas verdes.
Debe situar en los planos de ordenacion la nueva situacion del tanque de tormentas

Numera los aparcamientos previstos en plano P-6 (ahora 1.334 y 42 para discapacitados) y actualiza los informes
de las compaiiias suministradoras ( Aguas de Murcia pendiente).
El plano P-6 debe presentarlo a una escala que facilite su lectura.

Constan en el expediente los informes de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente (OISMA) y de la
Confederacion Hidrogrifica del Segura.

Expone (Memoria 3.3) el procedimiento ambiental a que se ha de someter el plan. Al respecto, se remite a lo
expuesto en el apartado 2.

Debe acompaiar informe de sostenibilidad econémica

3.6- DIRECCION GENERAL DE CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL |

1. OBJETO Y ALCANCE

El 30 de septiembre de 2016 tuvo entrada en esta Consejeria oficio del Ayuntamiento de Murcia de fecha 19
de septiembre de 2016, dirigido a la Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental, notificando el
acuerdo de la Junta de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 23 de
marzo de 2016, de aprobacion inicial del Proyecto de Modificacion del Plan Parcial del Sector ZP-Pn4-1 El
Puntal de Murcia y solicitando informe sobre las cuestiones relativas a su competencia.

Analizada la documentacion en el Servicio de Informacion e Integracion Ambiental, se observé la necesidad
de disponer de la documentacién presentada y la cartografia en formato digital. Con fecha 5 de diciembre de
2016 el Ayuntamiento de Murcia remite la documentacion en el formato solicitado.

A pesar de que la solicitud de informe no especifica la disposicion legal con arreglo a la cual es preceptivo
nuestro informe y tampoco justifica su conveniencia o necesidad (art. 82 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo
Comuin), pues solamente se solicita informe “sobre las cuestiones relativas a su competencia”, cabe deducir
que lo que se pretende es un pronunciamiento sobre si la Modificacion Plan Parcial Sector ZP-Pn4-1 El
Puntal podria estar sometida al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
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Al respecto ha de recordarse que la referida Modificacion podria estar sometida al procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica simplificada, por tratarse de un supuesto de los previstos en el Articulo
6.2.b): los planes y programas que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension, de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en concordancia con lo que establece la
disposicion adicional primera 3.b) de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica
de la Region de Murcia (aquellos cuvo ambito de actuacion no sea superior a 50 ha o a 100 ha en el supuesto
de planes de desarrollo de suelo urbanizable sectorizado).

No obstante, el acuerdo de aprobacion inicial adoptado por la Junta de Gobierno de 23 de marzo de 2016
reseiia, en su considerando segundo, un informe de fecha 23 de febrero del mismo aio (que no nos ha sido
remitido), valorando la incidencia de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial y
Urbanistica de la Region de Murcia, en el que se concluye que de conformidad con la Disposicion
Transitoria Primera de la citada Ley, la tramitacion se entiende iniciada con anterioridad a la entrada en
vigor de la misma, no siéndole por tanto aplicable, salvo que la promotora del expediente opte por ello o asi
lo considere la Direccion General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda d ella Region de
Murcia en virtud de las competencias que en materia de legalidad le son atribuidas por la legislacion
regional.

2. ANTECEDENTES

El Plan Parcial ZP-Pn04-1 fite aprobado definitivamente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia
de 26 de febrero de 2004, en desarrollo de las previsiones del Plan General Municipal de Ordenacion
Urbana de Murcia. Fue adjudicado a Global Logistic Chain SA la condicion de Urbanizador Unico por parte
de la Gerencia de Urbanismo y encargado el proyecto de Reparcelacion a Urbamusa.

La Confederacion Hidrografica del Segura inicié expediente de Deslinde de Dominio publico de la rambla
de Barnuevo que cruza el sector. Dicho deslinde se aprobé definitivamente por resolucion de la CHS de 29 de
Jjulio de 2009. este deslinde de dominio publico hace inviable la ordenacion del plan parcial aprobado
definitivamente porque dicho dominio piiblico ha de ser excluido del sector ZP-Pn04-1. Es por ello que el
Urbanizador Unico, Global Logistic Chain SA, ha encargado a Urbamusa, que estaba haciendo el proyecto
de Reparcelacion, la redaccion de una Modificacion de Plan Parcial recogiendo la nueva situacion
producida por la aprobacion des deslinde de la rambla de Barnuevo.

Se redacté un Texto Refundido que actualiza la documentacion del Plan Parcial redactado por el arquitecto
D. Viecente Garaulet Casse para recoger el deslinde de dominio piiblico sobrevenido con posterioridad a la
aprobacion definitiva del plan parcial ZP-Pn04-1. Sin embargo, ante la alteracion de parcelas de
equipamientos y zonas verdes, se procede a la redaccion de la Modificacion del Plan Parcial ZP-Pn04-1
para adaptar correctamente el plan parcial a la nueva situacion tras el deslinde de la rambla de Barnuevo.
Por acuerdo de la Junta de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesién celebrada el dia 23 de
marzo de 2016, se aprueba inicialmente el Proyecto de Modificacion del Plan Parcial del Sector ZP-Pn4-1 El
Puntal de Murcia.

3. CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

Seguin la documentacién aportada por el Avuntamiento de Murcia, se destacan las siguientes caracteristicas:

PROPUESTA DE MODIFICACION

La ordenacion que se plantea estd marcada por el objetivo de implantacion de un Gran Centro Comercial,
de Ocio y de Servicios, con pretension regional. Este objetivo cumple con lo senalado por el Plan General
para este sector.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

Documento Refundido — junio 2007 MURCIA

FICHA NUM. ' 043
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR ZP-Pn04-1
DENOMINACION B

_Pnr‘mera etapa del Parque de Actividad Econémica del Norte. El Puntal -
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CLASE DE SUELO: FIGURA DE DESARROLLO: USO CARACTERISTICO |
URBANIZABLE PLAN PARCIAL SERVICIOS
OBJETIVOS

Configurar un espacio econdmico-dotacional altamente cualilficado y
diversificado a ambos lados de la Avenida de la Costera Norte y en torno a los
pinos centenarios de El Puntal-Churra,

Obtener el suelo para dos parques

CRITERIOS/OBSERVACIONES

Organizar al oeste un parque ocio donde queden integrados los relieves de las
canteras.

Tratamiento cuidadoso del entorno de os pinos centenarios. Continuidad
viaria al oeste con el ZM-Pn02 y el ZI-Pn03. Integrar el grupo edificado de
Torre Alcayna y estudiar la posible adecuacion de las otras construcciones
existentes. Respetar y reflejar con precision el recinto de fiestas de Churra.
Traducir a precios de mercado los anteriores aprovechamientos de la franja
que estuvo calificada como 4° junto a Churra Nueva, en forma de derechos de
edificabilidad en este sector

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2) 505.879,00

APROVECHAMIENTOD E REFERENCIA (m2/m2) 0,40

EDIFICABILIDAD (m2) 202.351,00

SUPEFICIE DE S.G. VINCULADOS (m2): (GP-Pn04) 106.378,00

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m2/m2) 0,40

EDIFICABILIDAD SUPERFICIE S.G. VINCULADOS (m2) 42.551,00

EDIFICABILIDAD ADICIONAL REPARTO GC (m2)

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2): 244.902,00

USOS DEL SUELO: CALIFICACIONES Y SUPERFICIE (m2) CON ORIENTATIVO

CARACTER

RESIDENCIAL Y MIXTO ACTIVIDAD ECONOMICA DOTACIONES VIARIO  OTROS

AE, AT ~ EVDE EW

593.648,00 72.980,00 124.894,00  7.398,00

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS (m2)

Espacios libres  escolar deportiva otras total Paj

79,862,00 22.991,00 102.853,00
NUEVOS ELEMENTOS DE SISTEMAS GENERALES CUYO SUELO SE|
VINCULA AL SECTOR:

(GP-Pn04) Avenida de la Costera Norte, entre J. Carlos Iy Juan de Borbon,
con ensanchamiento contiguo de esta, Iniciio del acceso directo a la carretera
de la Alcayna.

Pargue de los Cabezos de El Puntal y de los Grandes Pinos de El Puntal-
Churra
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Una vez que el dominio publico hidrdaulico de la Rambla de Barnuevo se excluye del sector, la superficie se
reduce a 495.323 m2 (49,53 ha) -superficie a ordenar- y tiene vinculado como sistema general 106.226 m2
(GP-Pn04-1).
Ordenacién proyectada. Cuadro resumen de superficies de la ordenacion propuesta
Sector de actividades economicas ZP-Pn04-1
Calificacion Superficie (m2)
Sector ZP-Pn04-1 495.323 |
sistemas generales GP-Pn04-1 106.266 |
Total 601.589 |
Dominio publico hidraulico "N Superficie (m2)
Rambla de Barnuevo EH 10.265 |
: Calificacion Supe:ﬁc-ie. (m2)
GP-Pn04-1 | Sistemas Espacios libres VD 50.779
generales viario ¥ 55.487
Espacios libres publicos EV 58179
espacios libres proteccion EW 791 | Edificabilidad
Dominio piblico | equipamientos piiblicos DE 49.366 | (m2)
ZP-Pn04-1 servicios urbanos CT 280
viario 118.681
Dominio privado | Conjunto terciario AE Pn4l 268.026 264.699

3. DOCUMENTOS REMITIDOS POR EL ORGANO SUSTANTIVO

* Solicitud de informe de 19 de septiembre de 2016, registro de entrada en la Consejeria de Agua,
Agricultura y Medio Ambiente de 30 de septiembre de 2016.

* Memoria de Modificacion Plan Parcial Sector ZP-Pn04-1 El Puntal. Murcia. Normas Urbanisticas,
Demanda Hidrica y Programa de Actuacion. Redactado por URBAMUSA — julio 2014.

* Estudio de Incidencia Ambiental. Redaciado por URBAMUSA — Julio 2014,

4. OBSERVACIONES SOBRE EL PROCEDIMIENTO APLICABLE Y PROPUESTAS

Como quiera que el Ayuntamiento de Murcia considera, por un lado, que este sector no precisa de
Evaluacion Ambiental Estratégica, conforme a la Ley 4/2009 de Proteccion Ambiental Integrada de la
Region de Murcia, por tratarse de un Plan Parcial previsto en el PGMO, urbanizable programado, que tiene
una superficie menor de 100 ha (Anexo 1) y que no afecta a la red Natura 2000, ni a habitats, ni a espacios
naturales protegidos u otras dreas protegidas (Anexo Il), y por otro, que tampoco le es de aplicacion la Ley
13/20135, de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia, de conformidad
con la disposicion transitoria primera de la citada Ley, nada cabe anadir por nuestra parte si se tiene en
cuenta que es responsabilidad de érgano sustantivo iniciar el proceso de evaluacion y motivar en su caso si
ha de seguirse el procedimiento simplificado u ordinario.

No obstante lo anterior, y puesto que desconocemos el informe del Avuntamiento de Murcia de 23 de febrero
de 2016 antes aludido, no podemos valorar si se ha tenido en cuenta, caso de ser aplicable, el ultimo inciso
del apartado 3 d ella disposicion transitoria primera de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, conforme al cual los
instrumentos de planeamiento de iniciativa particular se entienden iniciados “en la fecha de la solicitud de
inicio del procedimiento y siempre que se acomparie de la documentacion exigida legalmente para su
aprobacion en esta Ley”.
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Por otra parie, el Ayuntamiento aporta en la documentacion de la modificacion de Plan Parcial el Estudio de
Incidencia Ambiental, en aplicacion del articulo 9.10.2 parrafo 2° de las normas del PGMO para aquellas
ordenaciones de sectores situadas junto a autopistas, autovias, arterias de gran capacidad, poligonos
industriales, estaciones, aeropuertos, centros de transporte y aquellos otros focos considerados por los
servicios municipales. En este caso, al estar cerca de una via de comunicacion importante (Costera Norte).
El contenido del Estudio de Incidencia Ambiental viene determinado en el Articulo 9.10.3 de las Normas
Urbanisticas del PGMO. Sin embargo, haciendo un paralelismo, se considera incompleto a la vista de las
determinaciones que debe contener el documento ambiental estratégico conforme al articulo 29.1 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion de impacto ambiental.

Contestacion del promotor
No es aplicable la LOTURM, por tanto no es necesario Documento Ambiental Estratégico.

Informe del Servicio Técnico de Planeamiento
Se ha expuesto en el apartado 2 lo referente al tramite y condiciones ambientales.

[3.7.- OFICINA DE IMPULSO SOCIOECONOMICO DEL MEDIO AMBIENTE ]

1. Descripcion de la actuacion.

De acuerdo con la documentacion aportada, una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial ZP-Pn04-1
por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia de 26 de febrero de 2004, la Confederacion Hidrogrifica
del Segura inicio expediente de Deslinde de Domino puiblico de la rambla de Barnuevo que cruza el sector.
Dicho deslinde se aprobo definitivamente por resolucion de la CHS de 29 de julio de 2009, por lo que la zona
deslindada de dominio piiblico ha de ser excluido del sector ZP-Pn04-1. Ante la alteracion de parcelas de
equipamientos y zonas verdes, se procede a la redaccion de la Modificacion del Plan Parcial ZP-Pn04-1
para adaptar correctamente el plan parcial a la nueva situacion tras el deslinde de la rambla de Barnuevo.

2. Analisis de afecciones sobre habitats y flora
2.1. Habitats.
Segun los datos disponibles en esta Oficina de Impulso Socioeconomico del Medioambiente sobre la zona
objeto de la actuacion, del andlisis de la informacion geogrdfica referente a los tipos de habitats declarados
de interés comunitario, se constata que no aparecen habitats de interés comunitario en la zona.
2.2. Flora.
En relacion a la afeccion sobre especies del Anexo I del Decreto 50/2003, de 30 de mayo, por el que se crea
el Catdlogo Regional de Flora Silvestre Protegida de la Region de Murcia se comprueba que aparecen las
siguientes especies de dicho anexo afectadas:
*  Especies “DE INTERES ESPECIAL":

* Celtis australis (Almez)

* Ulmus minor (olmo)

* Tamarix sp.pl
Al sur de la actuacion, aparece la denominada “Arboleda de los Pinos de Churra” compuesta por una serie
de pinos de la especie Pinus pinnea, catalogados como drboles monumentales.
3. Conclusiones.
La modificacion del Plan Parcial del sector ZP-Pn4-1, El Puntal, no presenta afecciones a habitats
declarados de interés comunitario.
En lo respecta a la flora , la “Arboleda de los Pinos de Churra”, se encuentra a una distancia suficiente para
no ser afectados por las actuaciones previstas.
En lo que respecta a las especias de flora catalogadas como de interés especial, la eliminacion dentro del
ambito del Plan Parcial, estara condicionada a que sean utilizadas en una cantidad igual al doble de los pies
que se eliminen, en la llamada “Recolonizacion vegetal artificial (ajardinamiento)” que aparece nombrada
en el Estudio de Incidencia Ambiental, que entendemos se refiere a las especies que serdan plantadas en los
Espacios Verdes proyectados.
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Contestacion del promotor
Se incorpora a las NNUU.

Informe del Servicio Técnico de Planeamiento
En las normas urbanisticas (art. 3.3) se incorporan las condiciones indicadas.

3.8.- CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA

1. Afeccion al dominio publico hidraulico.
La actuacion no afecta al dominio piiblico hidraulico, pues en la ordenacion prevista se han respetado los
limites establecidos en el deslinde efectuado en este tramo de rambla.
En los cruces previstos de los viales ZA'y J'K" con la rambla, dado el pronunciado esviaje que presentan, se
deben plantear soluciones tipo puente con objeto de reducir las alteraciones en el flujo que se producirian en
caso de disefiarse las obras de drenaje transversal mediante cajones prefabricados. En caso de que se
considere imprescindible la colocacién de pilas, estas deben situarse alineadas con la direccion del flujo.
En las obras de drenaje a ubicar en los cuatro cruces previstos se deberd tener en cuenta lo establecido en la
Instruccion 5.2 1C Drenaje Superficial, en particular lo siguiente:

- no deben suponer un estrechamiento del cauce

- deberdn dimensionarse para 500 aiios de periodo de retorno

- deberdn tener un resguardo minimo de 0,75 m ante el riesgo de obstruccion
Estas obras requeriran autorizacién de esta Confederacion Hidrogrdfica, segun lo establecido en el articulo
126 del Reglamento del Domino Piiblico Hidraulico.

2. Afeccion al régimen de corrientes e inundabilidad

2.1. Afeccion al régimen de corrientes

De acuerdo con la informacion obtenida a partir de la Cartografia de Zonas Inundables en la Demarcacion
Hidrogrdfica del Segura para la rambla de Barnuevo, el vial L'P se situa en zona de flujo preferente.

En la zona de flujo preferente, de acuerdo con lo establecido en el articulo 9 bis del Reglamento del Dominio
Piiblico Hidrdulico (Real Decreto 638/2016), de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico), solo se admite una ocupacion parcial de la zona de flujo preferente cuando se
demuestre que no existe otra alternativa viable de trazado.

En todo caso, el Plan de Actuacion Local frente a Emergencias por Inundacion, o en su defecto un
instrumento especifico de gestion de riesgo en la zona, debe incluir las medidas preventivas de alerta e
interrupcion de la circulacién por los viales y demas zonas afectadas por las avenidas.

2.2, Inundabilidad

Las parcelas F y G (clasificadas como Parque Actividades Econémicas ) y el vial NR que separa dichas
parcelas se sitian en zonas inundable, con calados por debajo de 0,50 m.

Por tanto, es de aplicacién lo establecido en el articulo 14 bis del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico (Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidrdulico). En él se establece que las edificaciones o usos asociados se realicen en la medida de lo
posible fuera de las zonas inundables, y que cuando esto no sea posible se estard a lo que establezcan en su
caso las normativas de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta ademas lo indicado en el apartado a)
de dicho articulo.

También se indica que en estas zonas no se permite el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles
o infraestructuras publicas esenciales. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa
de ubicacion, se podrd permitir su establecimiento siempre que se cumpla lo dispuesto en el apartado a) del
punto 1 del articulo 14 bis y se asegure la accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

Puesto que estas zonas inundables se sitian fuera de la zona de policia la valoracién del riesgo de
inundacion asociado a la ubicacion del sector y la idoneidad de las medidas correctoras que se puedan
adoptar corresponde a las administraciones competentes en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo.
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2.3. Informacion disponible sobre zonas inundables

Se puede completar la informacion facilitada consultando el visor cartogrdfico de esta Confederacion
Hidrografica del Segura (hmﬁmﬂggmﬁ[cﬁm() v ademds dei‘cargar IOS correspond:eﬁtes ficheos en
Jormato shape desde la pagina web (hitp.
o bien utilizar los servicios WMS asociados.

3.- Proyectos derivados del desarrollo del planeamiento

De acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico),
se deben remitir a esta Confederacion Hidrogrdfica los provectos derivados del desarrollo del planeamiento
para el analisis de las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y de la adecuacidn de la ordenacion
a las limitaciones establecidas en la zona de flujo preferente y en la zona inundable.

4.- Disponibilidad de recursos hidricos
En la documentacion presentada se estima un incremento de la demanda de 0,50 Hm3 en el horizonte
temporal de 9 aiios contemplado por esta Comisaria de Aguas para la determinacién de la existencia de
recursos hidricos disponibles.
Consultado el Registro de Aguas, ese municipio carece de concesiones de aguas d ella cuenca para atender
dichas demandas, por lo que el incremento previsto de consumo deberia ser atendido con recursos de la
Mancomunidad de los Canales del Taibilla, salvo que se aporte justificacion en sentido contrario.
Al presente informe le es de aplicacion la Instruccion, de 28 de febrero de 2014, de funcionamiento interno
de la Comisaria de Aguas y el informe de 17 de marzo de 2015 del Sr. Comisario de Aguas sobre
“Estimacion de voliimenes disponibles por la Mancomunidad de Canales del Taibilla en un horizonte de
nueve anos ", del cual se adjunta copia.
Vistos los antecedentes, la documentacion aportada por el Avuntamiento de Murcia, la Instruccion de 28 de
febrero de 2014 y el informe de 17 de marzo de 2015 sobre volumenes disponibles por la Mancomunidad de
Canales del Taibilla (en adelante MCT), y de conformidad con el articulo 25.4 del texto refundido de la Ley
de Aguas (Aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio), se informa lo siguiente.
En el afio 20135, la demanda global atendida por la MCT fue de 179,99 Hm3/aiio y la capacidad total de
suministro de 197,20 Hm3/ano siendo por tanto posible atender por ese Organismo una demanda adicional
de 17,21 Hm3/ario.
Existen por tanto recursos disponibles con origen en los propios de la MCT para atender la demanda
prevista por la Modificacién del Plan Parcial ZP-Pn4-1. El Puntal. Murcia en un horizonte de al menos
nueve aiios. Esta disponibilidad se ha estimado en funcion de los datos reales de consumo, las previsiones de
demanda de la propia MCT y las tendencias observadas. Mas alla de dicho horizonte debera revisarse la
situacion real de demandas consolidadas y la capacidad de produccion disponible.
Por todo ello se emite informe favorable sobre la disponibilidad de recursos hidricos para dicho Plan,
sometido a las siguientes condiciones:
- El informe sera valido durante un plazo de seis aiios desde la aprobacion de la Modificacion del
Plan, durante el cual deberdn iniciarse las actuaciones de urbanizacion que permitiran la
transformacion del suelo rural en urbano (en los términos definidos en el texto refundido de la Ley del
Suelo).
Transcurrido dicho plazo sin que hayan dado inicio, habiéndose paralizado su ejecucion por plazo
superior a tres anos consecutivos, o producida la caducidad de los instrumentos, debera solicitarse de
nuevo informe de disponibilidad de recursos hidricos antes de que puedan comenzar o reanudarse las
actuaciones.
- El Ayuntamiento de Murcia debera comunicar a esta Confederacién Hidrogrdfica las fechas de
aprobacion formal del instrumento, el inicio y terminacién de las actuaciones de urbanizacion, asi
como sus eventuales paralizaciones y reanudaciones.
Las fechas de inicio y de terminacion de las actuaciones de urbanizacion se determinardn conforme a lo
previsto en el articulo 14.4 del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio.
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Contestacion del promotor
1. Queda incorporado en las Normas de Urbanizacion de las NNUU.
2. Queda incorporado en la normativa especifica de las parcelas AE afectadas de las NNUU.

Informe del Servicio Técnico de Planeamiento
El informe es favorable sobre recursos hidricos para atender la demanda y expone:
= los cruces de las calles ZA y JK con la Rambla de Barnuevo se deben efectuar mediante puentes y
cualquier obra sobre el DPH ha de ser autorizada por la CHS.
« el vial LP estd en zona de flujo preferente; tinicamente se admite la ocupacion parcial de esta zona en
caso de no existir otra alternativa viable de trazado
+ las manzanas edificables F y G y el vial NR estan en zona inundable; las edificaciones
preferentemente se situardn fuera de esta zona y no se admiten servicios o equipamientos sensibles ni
infraestructuras publicas esenciales salvo cuando no exista otra alternativa viable de emplazamiento
se debe remitir a la CHS cualquier proyecto que afecte al DPH o se sitiie en zonas de flujo preferente o
inundable

El proyecto RE 3/01/2018 introduce nuevas condiciones en las normas de urbanizacion y edificacion de las
manzanas F y G, aunque se deben completar conforme el informe de la CHS. No obstante:

Debe incorporar a planos de informacion y ordenacion las zonas de Policia y de riesgo de inundacion
antes de la urbanizacion de los terrenos. En la zona de Policia debe establecer las limitaciones derivadas
de la Ley de Aguas.

Debe establecer que el Proyecto de Urbanizacidn se sometera a autorizacién por la CHS y contendra un
estudio especifico de inundabilidad (art. 55.7 Normas PHDH Segura) que defina el nuevo régimen de
corrientes y consiguiente modificacion de las zonas de de flujo preferente e inundacién que conlleva la
urbanizacion y otras obras de defensa que proponga, permita dimensionar el tanque de tormentas,
analizar la continuidad hidraulica del final del cauce (condicion impuesta en el informe 39/14 apartado
9) y valorar el nuevo riesgo de inundacién que justifique el trazado de los viales LP y NR, la posibilidad
de edificar en las manzanas F y G con las condiciones que proceda y la situacién de los CT7 y 8.

Debe analizar y justificar en la Memoria lo referente a la inundabilidad.

3.9.- DIRECCION GENERAL DE FONDOS AGRARIOS Y DESARROLLO RURAL

. ANTECEDENTES, DESCRIPCION Y LOCALIZACION DE LA ACTUACION OBJETO DE ESTE
INFORME.

El proyecto presentado pretende adaptar y actualizar el plan parcial al dominio publico hidrdulico
excluvéndolo de la actuacién urbanistica. Dicho plan parcial fue aprobado definitivamente por el
Avuniamiento el 26 de febrero de 2004 mientras que la CHS aprobé definitivamente el deslinde de la Rambla
de Barnuevo el 29 de julio de 2009, de ahi la necesidad de adaptar dicho plan parcial.

El sector ZP-Pn04-1 inicialmente contaba con una superficie de 610.529 m2 incluyendo sistemas generales y
tras la modificacién su superficie se quedara en 601.589 m2. Esta delimitado al Norte por el sector ZP-PnJ,
por el Sur con El Puntal y el sector ZM-Pnl)1, por el Oeste por el sector ZP-Pn04-2 y por el Este con la
Avenida de Juan de Borbén. Consultado el SITMURCIA se obtiene que dicha superficie esta clasificada
como Suelo Urbanizable Sectorizado, uso actividades economicas.

Parte de los terrenos que abarca el sector, en la actualidad segin se desprende de las fotografias aéreas de
las que disponemos, estan incultos, ya que como dice la memoria del proyecto se trata de antiguos cultivos de
eitricos que en la actualidad estan abandonados. Dichas superficie esta incluida dentro de la comunidad de
regantes Junia de Hacendados de Murcia.

Del informe de afecciones obtenido a partiv del sistema de informacion geografica del medio rural
dependiente de esta Direccion General se desprende que la actuacién no producira efectos negativos
significativos sobre el medio agrario circundante, salvo la disminucion de la superficie agricola propiamente
dicha, aunque esto ya se contemplaba en el Plan General aprobado definitivamente.

II. CONCLUSIONES.
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De acuerdo con lo anteriormente expuesto, esta Direccion General de Fondos Agrarios y Desarrollo Rural,

en el ambito de sus competencias y desde el punto de vista agronomice, considera que no existe

inconveniente al proyecto de modificacion del plan parcial del sector ZP-Pnd4-1, El Puntal, no
apreciandose efectos negativos significativos sobre el medio agrario circundante, todo ello dejando a salvo
el derecho de propiedad y sin perjuicio del derecho de tercero y de las autorizaciones que en su caso deban
obtenerse de otros organismos.

¢ En caso de que en la zona existieran infraestructuras tales como caminos, tuberias de riego o
desagiies que pudieran verse afectadas por el desarrollo del plan parcial y que den servicio mas alla
del mismo, deberan adoptarse las medidas necesarias para su restablecimiento con objeto de no
causar dafios a otras explotaciones agrarias de la zona.

*  No se entra a valorar el cumplimiento de las distancias minimas y otras condiciones que imponga la
normativa sectorial aplicable en funcion de su cardcter molesto o de su riesgo sanitario o
medioambiental, ni el cumplimiento de distancias con respecto a linderos, cauces, viviendas, otras
explotaciones ni su posible afeccion o no a espacios naturales protegidos, flora, fauna, vias
pecuarias, montes, terreno forestal o Red Natura pues no son competencia de esta Direccion general.
En caso de posible afeccion a cualquiera de ellos deberan solicitar informe corrvespondiente a la
Consejeria de Turismo, Cultura y Medio Ambiente.

« La Ley 13/2015 de 24 de marzo de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia
establece su su Articulo 296  “los organos competentes para el ejercicio de la inspeccion
urbanistica corresponde a los Ayuntamientos o a la Direccion General competente en Materia de
urbanismo dentro de sus respectivas competencias”. No obstante lo anterior esta Direccion General
de Fondos Agrarios y Desarrollo Rural se reserva el derecho de poder, en cualguier momento, llevar
a cabo controles o inspecciones con objeto de comprobar que las obras realizadas se ajustan a las
caracteristicas v usos en funcion de los cuales se ha emitido este informe.

NOTA. Junto con este informe, se acompana plano de referencia sobre ortofoto del aiio 2013 en el que se
ubica la actuacién proyectada.

Contestacion del promotor
Queda incorporado en las NN UU

Informe del Servicio Técnico de Planeamiento
Debe incorporar estas limitaciones a las Normas de Urbanizacién

| 4- ALEGACIONES PRESENTADAS

Se analizan a continuacion las alegaciones presentadas que coinciden todas, excepto una, en solicitar la
ejecucion del plan en varias unidades de actuacion.

|4.1.- D* Consuelo Mengual Bernal

Que ante la modificacion inicialmente aprobada del sector ZP-Pn4, El Puntal, Murcia, siendo este sector de
una gran superficie, en aras de su viabilidad de ejecucion futura, se interesa que se divida en pequeiias
Unidades de Actuacion que hagan posible su desarrollo futuro.

Contestacion del promotor

En cuanto a la solicitud, de division del PP en varias Unidades de Actuacion para su mejor gestion, hay que
sefialar que la designacion de Urbanizador Unico a favor de Global Logistic Chain SL, en mi opinién sigue
vigente, pues segun las bases del concurso de adjudicacion, los plazos comprometidos para la gestion y
urbanizacién del sector, empezaban a contar desde la aprobacion definitiva del proyecto de Reparcelacion.
Dicho proyecto no se pudo terminar de aprobar por la exigencia de la CHS de reconocer el dominio piiblico
hidraulico existente. La causa no puede ser imputada al Urbanizador Unico.

Sin entrar en la bondad o no de la division del sector en varias Unidades de Actuacion, para poder hacerlo
haria falta una de estas dos condiciones previas. La renuncia voluntaria del Urbanizador Unico o la

Concejalia de DESARROLLO SOSTENIBLE Y HUERTA - Avda. Abenarabi,1/A - Tel. 968 35 86 00 - 30007 Murcia ~wwwimurcia.es/urbanismo
19

Fecha de impresion: Viemes, 8 de Noviembre de 2019 13:04 Pégina 19 de 30




Fecha documento: 7 de Noviembre de 2019

FIRMADO
1.-JEFA DEL SERVICIO ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO, MARIA DOLORES MARTINEZ GIMENO, a 7 de Noviembre de 2019
2.- CONCEJAL DELEGADO DESARROLLO SOSTENIBLE Y HUERTA, ANTONIO JAVIER NAVARRO CORCHON, a 8 de Noviembre de 2019

A

rXaVzSXAXJvio+dy9MXvWLQ

01l

LR

Gm8z8NOHO3wfQH

va

VIR

lectronica en la URL:

Irma

o impreso puede comprobar la validez de la {

liante el codig
verifirma

sive

presa. Med

sede.murcia

1

)

Ayuntamiento de Murcia

Glorieta de Espana, 1
30004 Murcia

T: 968 35 86 00 M[r@ﬁa

(C1.F: P-3003000-A)

B

declaracion expresa del Ayuntamiento de Murcia de la caducidad de la citada condicion. Sin que se de
alguna de estas condiciones, el redactor de la modificacion del PP, tiene que mantener el mismo sistema de
gestion y la Unidad de Actuacion Unica.

Informe del Servicio Técnico de Planeamiento
La respuesta del promotor se considera adecuada. Se propone desestimar la alegacion.

|4.2.-— NEW CAPITAL 2000 SL
ALEGACIONES:
PRIMERA. Que sin perjuicio de las alegaciones ya efectuadas a lo largo de la tramitacion de este
expediente, en las que nos reiteramos en lo que pudieran considerarse procedentes en el momento actual del
procedimiento.
SEGUNDA. En lo que respecta al Apartado Sexto “BASES ECONOMICAS" hemos de seiialar que se
estiman unos gastos de urbanizacion que consideramos excesivos, en especial, si se ponen en relacion con el
Apartado Noveno “ETAPAS DE DESARROLLO. PLAZOS" donde se determina una unica etapa en la que se
prevé el desarrollo del Plan Parcial, asi como que:” ... La tinica unidad de actuacion del Plan Parcial, se
desarrolla por tanto para su ejecucion en una unica etapa para el desarrollo de las distintas dreas” y los
correspondientes plazos:
“Los proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion deberan realizarse en un periodo madximo de un atio
a partir de la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion.
Las obras de urbanizacion deberdn ejecutarse en los cuatro aflos siguientes a las aprobaciones
definitivas de los proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion.- Se realizaran las conexiones o enlaces
con los Sistemas Generales. La urbanizacién del viario propio del Plan Parcial estara totalmente
finalizado en el plazo de 4 aiios previsto anteriormente, y en todo caso antes de la ocupacién de
cualquier o edificacion en su ambito respectivo...”
Pues bien, somos totalmente disconformes con las etapas de desarrollo y plazos previstos, a la vista del
desproporcionado tamaiio de la Unidad de Actuacion propuesta y los elevados gastos de wrbanizacion
previstos, lo que devendria inviable economicamente, y en particular, resultaria excesivamente gravoso para
esta mercantil, asi como para otros propietarios, que quedarian en situacion de indefension.
Por lo expuesto, consideramos procedente, siendo lo razonable y proporcionado, dividir el Plan en diferentes
Unidades de Actuacion (por manzanas resuliantes), con las correspondientes fases, plazos y partidas de
gastos que resulten pertinentes. En esta relacion, en concreto se propone la Division del sector en unidades
de actuacion para su posterior gestion urbanistica, conforme a las siguientes consideraciones:
1% Se propone, aprovechando el tramite de aprobacion del proyecto de modificacion del plan parcial,
la delimitacion en el mismo de varias unidades de actuacion de menores dimensiones, en vez de la
tinica unidad propuesta, a los efectos de facilitar su posterior ejecucion y gestion urbanistica. Y ello
conforme a los arts. 164 y 170 del TRLSRM (vigente en el momento de inicio de la tramitacion de la
modificacion del plan parcial), asi como los arts. 194 y 196 de la actual LOTURM , en los que se
permite expresamente que la delimitacion de unidades de actuacion pueda realizarse directamente
desde el instrumento de planeamiento urbanistico.
Senalar que esta propuesta no supone modificacion o alteracion del planeamiento urbanistico. Es una
prevision para la posterior gestion urbanistica, con la finalidad de facilitar su ejecucion y garantizar
al mismo tiempo la adecuada compensacion entre todas las unidades de actuacion resultantes y el
cumplimiento de los derechos y deberes derivados de la transformacion urbanistica del suelo.

29 La conveniencia de esta propuesta se justifica en base a los siguientes motivos:
- Las unidades de actuacion son dmbitos delimitados, dentro del mismo sector, para su gestion y
transformacion urbanistica. El ambiio del sector del ZP-Pnd4-1 quedé delimitado como una unidad
tnica, que incluia todos los terrenos situados dentro del mismo y sus sistemas generales. No
obstante, esta concepcién del plan de actuacién quedo delimitada hace varios afios, habiendo
acaecido desde entonces profundos cambios economicos y administrativos. Con esta propuesta se
pretende adaptar esta prevision del planeamiento a la realidad actual y a las necesidades y
disponibilidades de recursos existentes hoy dia.
Concejalia de DESARROLLO SOSTENIBLE Y HUERTA - Avda. Abenarabi 1/A - Tel. 968 35 86 00 - 30007 Murcia -www.murcia.es/urbanismo
20

Fecha de impresion: Viemes, 8 de Noviembre de 2019 13:04 Pagina 20 de 30




" Fecha documento: 7 de Noviembre de 2019

FIRMADO
1.- JEFA DEL SERVICIO ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO, MARIA DOLORES MARTINEZ GIMENO, a 7 de Noviembref de
2.- CONCEJAL DELEGADO DESARROLLO SOSTENIBLE Y HUERTA, ANTONIO JAVIER NAVARRO CORCHON, a 8 de Novie

Ayuntamiento de Murcia

Glorieta de Esparia, 1 ﬁ

30004 Murcia

o
Murela

vio+dySMXvVLQ

- En efecto, la division en unidades de actuacion facilitaria su ulterior gestion al permitir que la
transformacion urbanistica pudiera efectuarse sobre ambitos territoriales mds reducidos. Estamos
ademas, como ya se ha expuesto, ante un sector con unos costes y cargas urbanisticas muy
considerables, por lo que su division facilitaria la posibilidad de acometer sus obras.
- Igualmente, la division en unidades permitiria que los propietarios pudieran decidir de manera
mas directa en el proceso de gestion y llevar a cabo su ejecucion de la forma mds conveniente, al
diferenciar en etapas su realizacion, facilitandose de ese modo su participacion en el proceso
urbanizador.
- Asimismo, en base a criterios de sostenibilidad economica y de justificacion de las inversiones, se
considera que resulta mas prudente fraccionar en etapas la ejecucion del plan parcial, en funcion
de la disponibilidad de recursos y la predisposicion de los propietarios, el estado de las
infraestructuras comunes y accesos, v la vertebracion del sector con su entorno.
De no hacerse asi los gastos urbanisticos podrian rvesultar inasumibles para el urbanizador y los
propietarios afectados.
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3%) Condiciones que debe cumplir la division propuesta:
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1 ad ; ultar eg ady teniendo todas
ellas un aprovechamiento urbanistico, cesiones obligatorias, cargas urbanisticas y deberes
semejantes. Y ello conforme al art. 36 del RGU, que previene que la delimitacion de unidades de
actuacion dentro de un mismo sector debera garantizar que no existen diferencias de
aprovechamiento enire ellas con relacion al aprovechamiento del sector superiores al 15%. esto
también resulta exigible respecto de las cesiones obligatorias de equipamientos, dotaciones,
espacios libres y sistemas generales, asi como también sobre sus respectivos costes de urbanizacion
en sentido amplio.

Caso de resultar variaciones en los gastos de urbanizacion finalmente realizados, los saldos en
positivo o negativo que se generen entre las diferentes unidades de actuacion y que afecten al
equilibrio entre ellas se compensaran en metdlico.

También, en aplicacion del principio de justa distribucion de beneficios y cargas entre todos los
propietarios, deberd respetarse la equivalencia de los derechos y deberes resultantes del proceso
urbanizador entre todas las unidades.
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as unidag ! ] 2l uncionalmente independientes entre si, y no
depender para su transformacién urbanistica de la evolucion de la gestion de las otras. Asi, se
debera observar esta autonomia tanto en la ejecucion de sus respectivas obras de urbanizacion,
como en la conexion a las redes exteriores de servicios, en la obtencion y cesion de los terrenos
requeridos por el planeamiento, como también en su independencia economica.
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A este respecto, sin perjuicio de los criterios que establezca este Excmo. Ayuntamiento, deberan
considerarse obras o infraestructuras comunes las siguientes: a) aquellas que no se sitiien
fisicamente en el interior de ninguna actuacion pero sean necesarias para su funcionamiento; b) las
de naturaleza exterior para la conexion de servicios urbanos; ¢) y aquellas otras que, aun
encontrandose fisicamente incluidas en el suelo de una o varias unidades de actuacién, presten
servicio a las demas.
Si una obra o infraestructura de cardcter comun afectara solamente a una o varias unidades, serd
satisfecha por ellas en proporcion a su aprovechamiento en relacion con el total de las afectadas.
En cuanto a los criterios para la contribucion a tales costes, deberan ser fijados en los respectivos
programas de actuacion, si bien deberd permitirse que puedan ser ejecutadas anticipadamente por
una o varias unidades, pudiendo posteriormente repercutiv su coste proporcional al resto de
unidades en el momento en que sean aprobados sus respectivos provectos de reparcelacion.

De esta forma, los propietarios o el organo de gestion que hubiere anticipado el coste de sus proyectos

v obras sera reintegrado por aguellos en proporcion al aprovechamiento urbanistico de cada uno, ex
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E§ art. 160.4 TRLSRM. A estos fines, la Administracion urbanistica debera prestar el auxilio necesario
— ) para dicho reintegro.
———
@
— 4“) A esios efectos se propone realizar una definicion detallada del Plan de Actuacion a partir de un
=g estudio técnico del ambito del sector, efectuandose esa delimiiacion o division interna en unidades de
— actuacion , en funcion de los criterios expresados de equilibrio, autonomia y vertebracion; y también
=8 de acuerdo a criterios de propiedad del suelo, para facilitar su gestion. Debiendo proveerse lo
— necesario a estos fines.
=O
—_—

En virtud de todo lo expuesto:

AL SERVICIO ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO DEL AYUNTAMIENTO DE MURCIA SOLICITO:
Que, habiendo por presentado este escrito, junto a sus copias, se sirva admitirlo, teniendo por evacuado en
tiempo y forma el tramite de alegaciones; y en méritos de lo expuesto, tenga por efectuadas las propuestas,
consideraciones y alegaciones contenidas en el cuerpo de este escrito a los efectos oportunos, acordandose
de conformidad con lo expuesto. Por ser de justicia que solicito en Murcia a 14 de diciembre de 2016.

vaGm8z8

Contestacion del promotor

En cuanto a la solicitud, de divisién del PP en varias Unidades de Actuacién para su mejor gestion, hay que
senalar que la designacion de Urbanizador Unico a favor de Global Logistic Chain SL, en mi opinién sigue
vigente, pues segiin las bases del concurso de adjudicacion, los plazos comprometidos para la gestién y
urbanizacion del sector, empezaban a contar desde la aprobacion definitiva del proyecto de Reparcelacion.

Dicho proyecto no se pudo terminar de aprobar por la exigencia de la CHS de reconocer el dominio piblico
hidraulico existente. La causa no puede ser imputada al Urbanizador Unico.

I

Sin entrar en la bondad o no de la divisién del sector en varias Unidades de Actuacion, para poder hacerlo
haria falta una de estas dos condiciones previas. La renuncia voluntaria del Urbanizador Unico o la
declaracion expresa del Ayuntamiento de Murcia de la caducidad de la citada condicion. Sin que se de
alguna de estas condiciones, el redactor de la modificacion del PF, tiene que mantener el mismo sistema de
gestion y la Unidad de Actuacion Unica.

Informe del Servicio Técnico de Planeamiento
La respuesta del promotor se considera adecuada. Se propone desestimar la alegacion.

4.3.- D José Manuel Rodriguez Aroca y doce mis |
ALEGACIONES
UNICA.- Division del sector en unidades de actuacién para su posterior gestion urbanistica
a).- Concepto y marco legal.- Se propone, aprovechando el tramite de aprobacion del proyecto de
modificacion del citado plan parcial, la delimitacion en el interior del mismo de varias unidades de
actuacion, pasando a ser un sector de una unica unidad de actuacién a una pluralidad de estas, con el
objeto de facilitar y mejorar su posterior gestion urbanistica.
El marco legal de esta propuesta viene regulado en los arts. 164 y 170 del anteriormente vigente
TRLSRM (vigente cuando se inicié la tramitacién de esta modificacion), asi como en los arts. 194 y
196 de la actual LOTURM, permitiéndose expresamente que la delimitacion de unidades de actuacion
pueda realizarse directamente desde el instrumento de planeamiento urbanistico.
Por otro lado, la propuesta no constituve modificacion o alteracion del planeamiento urbanistico. Es
una prevision para la posterior gestion urbanistica, cuyo objeto reside estrictamente en dividir la
unidad de actuacion imica prevista en el plan en varias unidades de menores dimensiones con la
finalidad de facilitar su ejecucion y garantizar al mismo tiempo la adecuada compensacion entre todas
ellas y el cumplimiento de los derechos y deberes derivados de la transformacion urbanistica del suelo.

o impreso puede comprobar la validez de la firma electronica en Ia URL:

iante ¢l codig

b).- Conveniencia.- La conveniencia de esta propuesta se justifica en base a los siguientes crilerios:
- Las unidades de actuacion son ambito delimitados, dentro del mismo sector, para su gestion y
transformacion urbanistica. El ambito del sector del Pn4-1 guedo delimitado con una unidad tinica,
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que aglutinaba todos los terrenos incluidos en él y sus sistemas generales. Sin embargo, esta
concepcion del urbanismo quedo definida hace mds de diez afos, habiendo acaecido desde
entonces multiples y muy profundos cambios sociales, economicos y administrativos que han
desdibujado el escenario bajo el que se concibié el plan en sus inicios. Con esta propuesta de
division de unidades, se pretende adaptar esta prevision del planeamiento a la realidad actual y las
necesidades y disponibilidades de recursos hoy presentes.
- En efecto, la division de unidades de actuacion que se propone facilitaria su ulterior gestion al
permitir que la transformacion urbanistica pueda realizarse sobre ambitos territoriales mads
reducidos y no sobre la totalidad del ambito de una vez. Se trala, ademds de un sector con unos
costes y cargas urbanisticas muy considerables (estimados en mas de 51 millones de euros por su
programa de actuacion), por lo que su division mejoraria considerablemente la posibilidad de
acomeler sus obras.
- Al mismo tiempo, la division en unidades permitiria que los propietarios pudieran decidir de
manera mas directa en el proceso de gestion y llevar a cabo su ejecucion de la forma mas
conveniente, al diferenciar en etapas su realizacion, facilitando de ese modo su participacion en el
proceso urbanizador y obviando los problemas que la gestion de un ambito geogrdfico mayor
conllevaria.
- Por idltimo, y atendiendo a criterios de sostenibilidad econémica y de justificacion de las
inversiones, se considera que resulta mdas razonable y prudente fraccionar en etapas la ejecucion
del plan parcial que nos ocupa, ello en funcion de la disponibilidad de recursos y la predisposicion
de los propietarios, el estado de las infraestructuras comunes y accesos y la vertebracion del sector
con su entorno. Como se ha dicho, se trata de un sector con un presupuesto de ejecucion material
de mas de 51 millones de euros segiin el programa de actuacion aprobado en su momento (abril de
2005), el cual no obstante debera ser también modificado.
La magnitud de su coste aconseja, por razones obvias de sostenibilidad y prudencia y ante el
incuestionable retroceso del mercado inmobiliario, su ejecucion por etapas y de forma fraccionada
en lugar que de forma tinica o global, lo que podria acaso ser inasumible para el urbanizador y los
propietarios afectados.
A lo anterior debe anadirse que la retribucion al urbanizador podra ser planteada en especie por
muchos propietarios, lo que agravaria los problemas de financiacion y ejecucién de la inversion,
especialmente a la vista de su elevado importe, unido a la necesidad de justificar de antemano la
disponibilidad de recursos con que acometer la urbanizaciéon. Tarea que, indudablemente, serd mas
sencilla si se afronta de manera fraccionada.

¢).- Requisitos gue debe reunir la division.- En cuanto a los requisitos que necesariamente deberd

observar la division que se introduzca, partidos de los siguientes:
- Equilibrio. Las unidades de actuacion que se delimiten deben estar equilibradas entre si, teniendo
todas ellas un aprovechamiento urbanistico, cesiones obligatorias, cargas urbanisticas y deberes
semejantes enire todas ellas. La tinica referencia objetiva para ello se contiene en el art. 36 del
RGU, aplicable en la Region de Murcia en tanto no se formule el desarrollo reglamentario de la
legislacion urbanistica regional. De conformidad con sus previsiones, la delimitacién de unidades
de actuacion dentro de un mismo sector debera garantizar que no existen diferencias de
aprovechamiento entre ellas con relacion al aprovechamiento del sector superiores al 15%. ahora
bien, ademas de dicha exigencia, se considera que ello debe exigirse también respecto de las

N
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lectronica en la URL:
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g cesiones obligatorias de equipamientos, dotaciones, espacios libres y sistemas generales, asi como
%g también sobre sus respectivos costes de urbanizacion en sentido amplio; de modo que no existan
e tampoco diferencias entre ellas en esas cuestiones que superen el referido limite del 15%.

£5 En caso de que se produzcan variaciones en los gastos de urbanizacién finalmente realizados, los
=5 saldos en positivo o negativo que se generen entre las diferentes unidades de actuacion y que
g; afecten al equilibrio entre ellas se compensardn entre ellas en metdlico.

3§ Del mismo modo, y en aplicacion del principio de justa distribucion de beneficios y cargas entre
EE todos los propietarios, debera respetarse la equivalencia de los derechos y deberes resultantes del
=

Concejalia de DESARROLLO SOSTENIBLE Y HUERTA - Avda. Abenarabi,1/A - Tel. 968 35 86 00 - 30007 Murcia -wwwmurcia esfurbanismo
23

Fecha de impresion: Viemes, 8 de Noviembre de 2019 13:04 Péagina 23 de 30




Fecha documento: 7 de Noviembre de 2019

= FIRMADO

—_ 1.- JEFA DEL SERVICIO ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO, MARIA DOLORES MARTINEZ GIMENO, a 7 de Noviembre de 2019

= 2.-CONCEJAL DELEGADO DESARROLLO SOSTENIBLE Y HUERTA, ANTONIO JAVIER NAVARRO CORCHON, a 8 de Noviembre de 2019

—

[——]

T i : _ —
i Ayuntamiento de Murcia

———

:§ Glorieta de Espafia, 1 ﬁ
— 30004 Murcia _—
— ) 5
—

— T: 968 3586 00 MMF@"@
= (CLF: P-3003000-A)

==

—_—

—

E§ proceso urbanizador entre todas las unidades, de modo que todas reciban un trato homogéneo y no
— existan desequilibrios.

_c>u - Autonomia. Las unidades que se delimiten deben ser funcionalmente independientes entre si y no
S—— depender para su transformacién urbanistica de la evolucion o ritmo de gestion de las otras. Asi, se
=5 debera justificar su autonomia tanto en la ejecucion de sus respectivas obras de urbanizacion,
— como en la conexion a las redes exteriores de servicios, en la obtencion v cesion de los terrenos
=8 requeridos por el planeamiento y desde luego su independencia ecmm'm::ca.

= - Vertebracion. Finalmente, las unidades que se delimiten deberan contribuir y participar
=0 roporcionalmente en funcion de su aprovechamiento en relacion con el total del sector, a los costes

de las obras e infraestructuras de cardcter conuin.
Sin perjuicio de los criterios que al respecto establezca ese Avuntamiento, deberdn considerarse
como obras o infraestructuras comunes las siguientes: a) aguellas que no se sitiien fisicamente en
el interior de ninguna actuacion pero sean necesarias para su funcionamiento; b) las de naturaleza
exterior para la conexion de servicios urbanos; c¢) y aquellas otras que, aun encontrandose
fisicamente incluidas en el suelo de una o varias unidades de actuacion, presten servicio a las
demas (lo que ocurrird, por ejemplo y sin cardcter limitativo, con viarios de acceso comun, tangue
de tormentas, eic...).
Si una obra o infraestructura de esta naturaleza afectase solamente a una o varias unidades pero no a
todas, serd satisfecha por ella en proporcion a su aprovechamiento en relacion con el total de ellas.
Finalmente, en cuanto a las reglas para la contribucion a tales costes, deberan ser fijadas en los
respectivos programas de actuacion, si bien debera permitirse que puedan ser ejecutadas
anticipadamente por una o varias unidades pero pudiendo posteriormente repercutir su coste
proporcional al resto de unidades en el momento en que sean aprobados sus respectivos proyectos de
reparcelacion.
Asi, los propietarios o en su caso el organo de gestion que hubiere anticipado el coste de sus proyectos
v obra serd reintegrado por agquellos en proporcion al aprovechamiento urbanistico de cada uno en
virtud del art. 160.4 TRLSRM. A cuyo efecto, la administracion urbanistica prestara el auxilio
necesario para dicho reintegro.

vaGm8z8

a electronica en la URL:

d).- Definicion detallada.- Se propone realizar un estudio técnico del ambito del sector y llevar a cabo
esa delimitacion o division interna de unidades de actuacion, en funcion a los criterios expresados de
equilibrio, autonomia y vertebracion; y también de acuerdo a criterios de propiedad del suelo para
facilitar su gestion. A cuyo efecto, quedamos a disposicion de ese Avuntamiento para realizar
sugerencias, alternativas, etc...y en su virtud,
SOLICITO, que teniendo por presentado este escrito, lo admita y en mérito de cuanto se ha expuesto, tenga
por efectuadas las presentes alegaciones y provea de conformidad con lo solicitado.

irm

Contestacion del promotor

En cuanto a la solicitud, de division del PP en varias Unidades de Actuacion para su mejor gestion, hay que
seialar que la designacion de Urbanizador Unico a favor de Global Logistic Chain SL, en mi opinién sigue
vigente, pues segin las bases del concurso de adjudicacion, los plazos comprometidos para la gestion y
urbanizacion del sector, empezaban a contar desde la aprobacion definitiva del proyecto de Reparcelacion.
Dicho proyecto no se pudo terminar de aprobar por la exigencia de la CHS de reconocer el dominio piiblico
hidraulico existente. La causa no puede ser imputada al Urbanizador Unico.

go impreso puede comprobar la validez de la |

Sin entrar en la bondad o no de la division del sector en varias Unidades de Actuacion, para poder hacerlo

-,

—3:_5_ haria falta una de estas dos condiciones previas. La renuncia voluntaria del Urbanizador Unico o la
e declaracion expresa del Ayuntamiento de Murcia de la caducidad de la citada condicién. Sin que se de
-;g = alguna de estas condiciones, el redactor de la modificacion del PP, tiene que mantener el mismo sistema de
2’; gestion y la Unidad de Actuacion Unica.

i

QL_.E Informe del Servicio Técnico de Planeamiento

g3 La respuesta del promotor se considera adecuada. Se propone desestimar la alegacidn.
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4.4.- FCS EXPLOTACIONES SL ]
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ALEGACIONES

PRIMERA.- FCS EXPLOTACIONES, S:L. Es propietaria del pleno dominio de las parcelas 99, 100, 101 y
102 del referido plan parcial. Se acreditara este hecho en cuanto seamos requeridos para ello.

SEGUNDA.- De la memoria de la modificacion del plan parcial aprobada inicialmente se deduce que la
gestion de todo el plan parcial se concentra a una unidad de actuacion unica, de casi 500.000 m2 de

g superficie, mas sistemas generales. En la propia memoria se contiene una reflexion sobre las dificultades que
= entraiiard la gestion posterior de los terrenos.

;‘-E Parece querer justificarse tal decision en el hecho de dar continuidad y garantia a los ejes viarios que

e demanda un futuro gran centro comercial en la zona.

m— A nuestro juicio, la existencia de una timica unidad de actuacion hace imposible su gestion urbanistica,
siendo necesaria su reconsideracion y la inclusion de la posibilidad de que existen mas unidades de
actuacion.

Por ello se proponen:

a.- o bien el establecimiento desde este mismo instante de, al menos, cinco unidades de actuacion

b.- o bien el establecimiento de la prevision de que los propietarios puedan solicitar en cualquier
momento, y el Avyuntamiento aceptar, una propuesta de delimitacion de unidad de actuacién al margen
de la iinica inicialmente prevista, siempre que guarden los criterios de equilibrio, reparto compensado
de cargas y autonomia de las unidades de actuacion para garantizar su ejecucion y la conexion a los
sistemas generales.

De esta manera, a nuestro juicio, se cumpliria con los siguientes objetivos:

a.- facilitar la viabilidad del desarrollo urbanistico.

b.- garantizar la participacion de los directamente interesados en el desarrollo de la unidad de
actuacion.

¢.- aglutinar intereses comunes, por proximidad.

(I

SEGUNDA. A mayor abundamiento de lo expuesto, consideramos que el alto coste de las obras de
urbanizacion y el hecho de que se haya previsto su desarrollo mediante la figura del urbanizador,
retribuciones aparte, supone un evidente freno a la vinculacion de los propietarios afectados. Por eso, seria
conveniente la division de la superficie del plan parcial en diversas unidades de actuacion.

Por lo expuesto

SOLICITO: gque tenga por presentado este escrito, lo admita y en su virtud por realizadas las precedentes
alegaciones con el fin de que sean considerados para la aprobacién definitiva de la modificacién del plan
parcial de referencia.

Contestacion del promotor

En cuanto a la solicitud, de division del PP en varias Unidades de Actuacion para su mejor gestion, hay que
senalar que la designacién de Urbanizador Unico a favor de Global Logistic Chain SL, en mi opinién sigue
vigente, pues segun las bases del concurso de adjudicacion, los plazos comprometidos para la gestion y
urbanizacion del sector, empezaban a contar desde la aprobacion definitiva del proyecto de Reparcelacion.
Dicho proyecto no se pudo terminar de aprobar por la exigencia de la CHS de reconocer el dominio piiblico
hidréaulico existente. La causa no puede ser imputada al Urbanizador Unico.

Sin entrar en la bondad o no de la division del sector en varias Unidades de Actuacion, para poder hacerlo
haria falta una de estas dos condiciones previas. La renuncia voluntaria del Urbanizador Unico o la
declaracion expresa del Ayuntamiento de Murcia de la caducidad de la citada condicion. Sin que se de
alguna de estas condiciones, el redactor de la modificacion del PF, tiene que mantener el mismo sistema de
gestion y la Unidad de Actuacion Unica.

Por esta razon tampoco es posible la propuesta de delimitacion de unidades de actuacion por parte de los
propietarios, al margen de la UA Unica prevista.

de.murcia.es/verifirma

Informe del Servicio Técnico de Planeamiento
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La respuesta del promotor se considera adecuada. Se propone desestimar la alegacion.

4.5.- MARCOS Y SERVICIOS SA |
Primero. MARCOS Y SERVICIOS, S.A ha tenido conocimiento de la publicacion en el B.O.R.M de la
modificacion del plan parcial referido en el asunto del presente documento. No obstante ello, al dia de la
Jfecha sigue sin recibir la notificacion formal de la citada modificacion, por lo que ruego revisen la direccién
y senas de las que d{sponen por si hubiera algun error en las mismas, y procedan, si no lo han hecho, a
remitir la notificacion de la citada modificacion del plan parcial.

Segundo. En el plano I-7, parcelario de la citada modificacion del plan parcial, se otorga a la mercantil
MARCOS Y SERVICIIOS, S.A dos superficies:

Parcelan®92: 1.812,79 m2.

Parcela n®97: 4.823 m2.

Las citadas superficies no se ajustan a la realidad, ya segiin consta en el titulo de compra cuya copia se
acompana al presente documento como documento n° 1, la superficie de ambas parcelas es la siguiente:
Parcela n®92: 1.826,74 m2.

Parcela n®97: 4.842,40 m2

Por lo tanto, ruego que revisen ambas superficies ya que entre ambas suman una merma en perjuicio de
MARCOS Y SERVICIOS, S.4 de 32,75m2

Tercero. Sin perjuicio de presentar las correspondientes alegaciones a la redaccion del proyecto de
e(;mdn‘mbuuon comunico forma!mem‘e la solicitud de MARCOS Y SFRVICI()S SA consolidar e

Q[Q no P-6 de la modl;(‘ icacion pkm parcm!

Contestacion del promotor

Al punto 1°.- Su direccion queda incorporada en el documento Relacion de Propietarios del Plan Parcial. En
el Planeamiento no se realizan notificaciones, se producen publicaciones en prensa y en el BORM. Las
notificaciones proceden en el Proyecto de Reparcelacion.

Al punto 2°. Las superficies se fijaran en el Proyecto de Reparcelacion.

Al punto 3°- Esta solicitud habrd que realizarla en el momento en que se inicie el Proyecto de Reparcelacion.

Informe del Servicio Técnico de Planeamiento
Las notificaciones se efectiian a los titulares catastrales. El resto de aspectos alegados corresponden a la siguiente
fase de Gestion. Se propone desestimar la alegacion.

| 5.- PROPUESTA DE PLAN RE 3/01/2018

El proyecto RE 3/01/2018 plantea una ordenacion muy similar a la aprobada inicialmente. Las variaciones no
suponen cambio sustancial en la ordenacion y consisten en prever una nueva parcela YA de 446m2 de proteccion
arqueoldgica sobre los restos descubiertos y trasladar a su entomo las parcelas EV2 -espacio libre- de 4.265m2 y
DE3 -equipamientos- de 5.427m2 para configurar un espacio rectangular conjunto que incrementa la superficie
total de estas dotaciones y retoca la trama viaria correspondiente. Como se ha dicho, esta solucién se estima
urbanisticamente adecuada con la proteccion de los restos arqueoldgicos y su integracion en la ordenacion,

La ordenacion detallada que se propone aprobar definitivamente es:

DOMINIO PUBLICO (CESION) edificabilidad
Espacios libres locales EV 59.940 >11% sector
Espacios libres de proteccion EW 791

Concejalia de DESARROLLO SOSTENIBLE Y HUERTA - Avda. Abenarabi,1/A - Tel. 968 35 B6 00 - 30007 Murcia -www.murcia.es/urbanismo
26

Fecha de impresion: Viemes, 8 de Noviembre de 2019 13:04

Pégina 26 de 30



o+dy9OMXvWLQ

NI

il

vaGm8z8NOHO3wfQHrXaVzSXAXJvt

IHVHAH

Copia impresa. Mediante el codigo impreso puede comprobar la validez de la firma electronica en la URL:

hitp://sede.murcia.es/verifirma

]
3 Fecha documento: 7 de Noviembre de 2019

FIRMADO
1.- JEFA DEL SERVICIO ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO, MARIA DOLORES MARTINEZ GIMENQ, a 7 de Noviembrd #
2.- CONCEJAL DELEGADO DESARROLLO SOSTENIBLE ¥ HUERTA, ANTONIO JAVIER NAVARRO CORCHON, a 8 de Nowye

Ayuntamiento de Murcia
Glorieta de Espafia, 1 ﬁ
30004 Murcia —_—
o
T; 6 0
Ll Murcla
Equipamientos locales DE 50.060 >15%p netas
Proteccion arqueologica YA 446
Viario 120.539
Centros de Transformacion 279
TOTAL DOMINIO PUBLICO SECTOR 232.055 46,85% sector
< |DOMINIO PRIVADO (USOS LUCRATIVOS)
2. | Parcelas A.E. 263.268 264.699
E TOTAL DOMINIO PRIVADO SECTOR 263.268 53,15% sector 264.699
. |TOTAL SECTOR 495.323
& [SS GG GP Pn4-| 106.266
TOTAL AMBITO 601.589 264.699

@)yecta 1.334 plazas de aparcamiento piblicas (42 para discapacitados) y plantea una tnica unidad de actuacion
fara la ejecucion del plan parcial por el sistema de Concertacion Indirecta, indicando la condicién de urbanizador
d& Global Logistic Chain S.A.

]

be establecer como indicativos los usos especificos de las parcelas de equipamiento

be presentar el plano que cita de ordenacion conjunta, donde contenga la ordenacion de los planes ZP-
Pn4-2, ZI-Pn3, ZP-Pn5 y ZM-Pnl.
El plan parcial vigente fija la alineacion oeste de la manzana A en el limite del sector con lo que la seccién
del vial estructurante (GP-Pn4-1) no coincide con el tramo que discurre por el plan parcial contiguo (GP-
Pn5) y reflejard el plano de ordenacién conjunta. Debe reajustar esta alineacién,
Debe trazar en circulo todas las alineaciones en esquina de las manzanas.

| 5.- CONCLUSIONES |
Debe subsanar lo indicado en el presente informe para proseguir la tramitacion del plan.

RESULTANDO, que con fecha 05 de noviembre de 2018, se emite por el Servicio Técnico de
Planeamiento un nuevo informe técnico, complementario del anterior, motivado por el informe de la
DG de Bienes Culturales que tuvo entrada en el Registro General del Ayuntamiento el 05/07/2018,
pero entrada en el Servicio de Planeamiento el 31/10/2018. Si bien la DG de Bienes Culturales de la
CARM emite informe favorable a la vista del estudio arqueoldgico y las medidas de correccion y
estudios complementarios propuestos, resulta obligada la ejecucion complementaria de una
actuacion tendente a este objetivo mediante la prospeccion intensiva y la ejecucion de sondeos
puntuales complementarios, habiendo sido los mismos ya efectuados por el promotor y estando
pendientes del correspondiente informe por la DGBC. Ese informe o resolucién favorable de la
Direccion General de Bienes Culturales determinard la incorporacion de la documentacion
correspondiente en el proyecto de Modificacion del Plan Parcial ZP-Pn4-1.

RESULTANDO, que con fecha 12 de noviembre de 2018, se da traslado al promotor de los dos
informes emitidos por el Servicio Técnico de Planeamiento con el fin de que alegue y/o aporte la
documentacion que corresponda.

RESULTANDO, que con fecha 03 de julio de 2019, el promotor presenta nuevo ejemplar del
proyecto de modificacion del Plan Parcial ZP-Pn04-1 El Puntal, adjuntando a su vez informes en los
que se da contestacion a los reparos de los distintos informes sectoriales y municipales recibidos.

CONSIDERANDO, que con fecha 22 de julio de 2019, el Servicio de Medio Ambiente emite
informe seglin el cual se dan por subsanados los reparos de su anterior informe, no existiendo
inconveniente a lo solos efectos ambientales, en proceder a la aprobacion de la modificacion del Plan
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Parcial. A la vez que se establecen una serie de condiciones que deberdn recogerse en el Proyecto de
Obras de Urbanizacion.

CONSIDERANDO, que con fecha 08 de agosto de 2019, la Direccion General de Bienes Culturales
remite a este Ayuntamiento resolucion de fecha 31 de julio de 2019, segin la cual se autoriza el
proyecto, desde la perspectiva del patrimonio cultural, imponiendo una serie de condiciones a tener
en cuenta en relacion con los movimientos de tierra de las obras de urbanizacion a efectuar y de las
cimentaciones de las futuras instalaciones, y con el deber de conservar visibles las presas de
laminacion de aguas documentadas en el area que se recogen en esa resolucion.

3wfQHrXaVzSXAXJvto+dydMXvVLQ
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CONSIDERANDO, que con fecha 15 de octubre de 2019 se emitido informe por el Servicio

Técnico de Plancamiento en el que se indica que el proyecto de Modificacién de Plan Parcial ZP-

Pn4-1 El Puntal, (Fecha mayo de 2019) presenta. r Registr e juli 201
ana lo indi n los anteriores informes del Servicio Técnic i fechas 2

octubre de 2018 y 5 de noviembre de 2018 y por tanto puede proseguir su tramitacion.

CONSIDERANDO, que con fecha 07 de noviembre de 2019, se ha emitido informe por la Jefa del
Servicio Administrativo de Planeamiento relativo a las actuaciones seguidas en el expediente
administrativo, a los informes recabados de los Servicios Municipales asi como de las distintas
Administraciones, las subsanaciones y modificaciones requeridas y contestadas y solventadas por el
promotor, las alegaciones recibidas y en relacion con el procedimiento a seguir y la competencia para
adoptar acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de Modificacion del Plan Parcial presentado.
Seguin este informe y a la vista del informe del Servicio Técnico de Planeamiento de fecha 29 de
octubre de 2018 procede desestimar las alegaciones presentadas.

Por otra parte, en relacién con lo informado por la Confederacion Hidrogréfica del Segura, traer a
colacion el articulo 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico en su redaccion dada por
el RD 638/2016 que dispone lo siguiente:

I

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion basica de
suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran,
en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estard a lo que al respecto establezcan, en su caso, las
normativas de las comunidades autéonomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disenaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los nuevos usos
residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de
retorno de 500 anos, debiendo disenarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente.
Podran disponer de garajes subterrdaneos y sotanos, siempre que se garantice la estanqueidad del
recinto para la avenida de 500 aiios de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el
colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada, y ademas se
disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener
D en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

preso puede comprobar la validez de la firma electronica en la URL:

coOdigo 1m

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas
esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de
personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse
grandes aglomeraciones de poblacion, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y
edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones
de los servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe

presa.
C.Murcia.cs,

/sed
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otra alternativa de ubicacion, se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo
establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacion de emergencia por
inundaciones.

LI
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2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de
9 de diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado, podra permitirse la construccion de nuevas
edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del
apartado 1.

NOH
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3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones
competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion,
todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de
Proteccion Civil y la normativa de las comunidades autonomas. Asimismo, el promotor debera suscribir
una declaracion responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las
medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los
posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar
para su proteccion. Esta declaracion responsable debera estar integrada, en su caso, en la
documentacion del expediente de autorizacion. En los casos en que no haya estado incluida en un
expediente de autorizacion de la administracion hidraulica, debera presentarse ante ésta con una
antelacién minima de un mes antes del inicio de la actividad.

Ll
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4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con cardcter previo al inicio de las obras, el
promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe
anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.(...)"

Recogiéndose especialmente en dicho informe juridico, lo siguiente:

“(...) con carécter previo a la obtencion del titulo habilitante que en su momento permita la construccion
de edificaciones, deberd quedar constancia ante esta Administracion de que el promotor dispone del
certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacién registral indicando que
la construccién se encuentra en zona inundable. En este sentido deberd informarse al Servicio
Administrativo de Disciplina Urbanistica y al Servicio Técnico de Disciplina Urbanistica, a los efectos
correspondientes.

Asimismo, en el expediente o expedientes administrativos que se tramiten al efecto para permitir la
construccion de las distintas edificaciones previstas en el Proyecto de Plan Parcial, deberd constar el
reconocimiento que habra de hacer el promotor de la existencia de este riesgo de inundacion,
suscribiendo en cada caso, la declaracion responsable a la que alude el articulo 14 bis apartado 3 del
Reglamento del DP Hidraulico, trascrito “ut supra”.

Por todo ello, a la vista de los articulos 149 y art. 140 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la
Region de Murcia (Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio),de aplicacion al presente, segiin la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley 13/2015 de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la
Region de Murcia, y el art. 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, en su redaccién actual , en
cuanto a la competencia del Pléno;
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SE ACUERDA

PRIMERO. Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion de Plan Parcial del sector ZP-
Pn4-1, EL PUNTAL, presentado por Registro General el 03 de julio de 2019, desestimando la
totalidad de las alegaciones presentadas, todo ello a la vista de los informes mencionados.
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SEGUNDO. Ordenar la notificacion del presente al promotor del expediente, asi como a los
Servicios Municipales correspondientes, en especial al Servicio Administrativo de Disciplina
Urbanistica a efectos de control del cumplimiento de lo indicado en el Gltimo considerando de la
parte expositiva del presente acuerdo y al Servicio Administrativo de Gestion Urbanistica en relacion
con su expediente 0636GI03.

vaGmBz

TERCERO. Ordenar la notificacion a los interesados que consten en el mismo, asi como su
remision a los distintos organismos: Direccién General competente en materia de urbanismo de la
CARM, Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién del Ministerio
de Industria, Comercio y Turismo, Direccion General de Bienes Culturales de la CARM,
Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia, Direccion General de Calidad y Evaluacion
Ambiental de la CARM, Oficina de Impulso Socioecondémico del Medio Ambiente de la CARM,
Direccion General de Fondos Agrarios y Desarrollo Rural de la CARM y a la Confederacion
Hidrografica del Segura, a los que se enviard un ejemplar del proyecto debidamente diligenciado.

LA

CUARTO. Ordenar la publicacion del presente en el Boletin Oficial de la Region de Murcia, junto
con las normas urbanisticas del proyecto.

(Firmado electrénicamente)

La Comision de Pleno de Urbanismo, | ACUERDO DEL PLENO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO.-
Desarrollo Sostenible y Huerta, reunida | Sesion ordinaria del dia 28 de noviembre de 2019.- En la celebrada
en sesion ordinaria en el dia de la fecha, | en esta fecha, se da cuenta de la precedente propuesta de la Comision
dictamin6 favorablemente esta propuesta | de URBANISMO, DESARROLLO SOSTENIBLE Y HUERTA,
por unanimidad, y elévese para su | yasu vista se aprueba por unanimidad.- CERTIFICO:

aprobacion por el Pleno Municjpal.
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