dmvo.

m m
T
1]

PLAN PARCIAL ZT-SB2

UNIDAD DE ACTUACION UNICA

PATINDO - MURCIA

TEXTO REFUNDIDO
MEMORIA

Haip

= | f o A
i A A I\

ARQUITECTO:

ANTONIO NIETO MOROTE

ABOGADD:

JOSE ANGEL BANET HERNANDEZ

Conforme con sus antecedentes




0000000000009 000000000000C0CCIGIGSUICGIOIONPIOTIOPIIOVIEOTIPIOICOPOIOPOINOPONUVPOOIOYTOSYS

MEMORIA PLAN PARCIAL ZT-SB2 Arquitecto: Antonio Nieto Morote

Abogado: José Angel Banet Hernandez

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. - ANTECEDENTES

2. -JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION
2.1 ADECUACION A LA LEGISLACION DE APLICACION

3. -INFORMACION URBANISTICA
3.1 EMPLAZAMIENTO Y LIMITES
3.2 SUPERFICIE
3.3 GEOGRAFICAS
3.4 GEOLOGICAS Y GEOTECNICAS
3.5 TOPOGRAFICAS
3.6 CLIMATICAS

4.- ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS
4.1 USOS DE LOS TERRENOS
4.2 USOS DE LAS EDIFICACIONES
4.3 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES
4.4 INFRAESTRUCTURAS O SERVICIOS QUE ES NECESARIO MODIFICAR
4.5 INFRAESTRUCTURAS O SERVICIOS DE APOYO

5. - ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

6. - OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION
6.1 DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL
6.2 OBJETIVOS DE LA ORDENACION
6.3 CRITERIOS DE LA ORDENACION
6.4 ASIGNACION DE USOS Y ZONAS
6.5 CONDICIONES DE USO Y VOLUMEN
6.6 NORMAS DE ACCESIBILIDAD EN ESPACIOS PUBLICOS Y EDIFICACIONES

7. - CARACTERISTICAS DEL SISTEMA VIARIO
7.1 TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE COMUNICACIONES Y DE SU ENLACE CON
EL SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES
7.2 SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES Y PREVISION DE APARCAMIENTOS
7.3 CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES DE ABASTECIMIENTO
7.4 EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS
7.5 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

GESTION Y 1
DESARROLLO DE
SUELO



MEMORIA PLAN PARCIAL ZT-SB2

Abogado: José Angel Banet Hernandez

8. - NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

8.1 GENERALIDADES

8.2 NORMAS DE CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS
8.2.1 USO TERCIARIO
8.2.2 USO EQUIPAMIENTOS
8.2.3 USO ZONAS VERDES

8.3 ACERAS Y APARCAMIENTOS

8.4 LICENCIAS

8.5 INSPECCION DE LAS OBRAS

8.6 SISTEMA DE ACTUACION

8.7ESTUDIO DE DETALLE

8.8 PARCELACIONES

9. - PLAN DE ESTAPAS

10. -ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

10.1 GENERALIDADES
10.1.2 JUSTIFICACION SUPERFICIES Y COSTES
10.2 UNIDAD DE ACTUACION UNICA
10.2.1 EVALUACION COSTES DE URBANIZACION
10.2.2 EVALUACION DE INMDEMNIZACIONES
10.2.3 PLANTACIONES AGRICOLAS
10.2.4 EDIFICACIONES EXISTENTES

|
Arquitecto: Antonio Nieto Morote ‘
I

10.2.5 EVALUACION DE COSTES PREVISIBLES DE PROYECTOS
10.2.6 RESUMEN DE COSTOS DE LA PRIMERA UNIDAD DE ACTUACION

10.4 RESUMEN DE COSTOS DEL PLAN PARCIAL

10.5 PARTICIPACION DE LA ADMINISTRACION EN GASTOS DE URBANIZACION

11.- CONCLUSION

GESTION Y
DESARROLLO DE
SUELO



Arquitecto: Antonio Nieto Morote
Abogado: José Angel Banet Hernandez

MEMORIA PLAN PARCIAL ZT-SB2

ANEXO I:
CUANTIFICACION DE USOS, SUPERFICIES Y EDIFICACION Y CESIONES AL AYUNTAMIENTO

ANEXO II:
MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS Y COMPROMISOS

ANEXO IlI:
NORMAS PARA LA REDACCION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

ANEXO IV:
INFORMES COMPANIAS

ANEXO V
NORMAS SOBRE ESTETICA Y ORNATO

ANEXO VI
RELACION DE PROPIETARIOS

ANEXO VII
REPORTAJE FOTOGRAFICO

ANEXO VilI
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

ANEXO IX
INDICE DE PLANOS

ANEXO X
JUSTIFICACION AMBIENTAL LEY 4/2009 DE PROTECCION AMBIENTAL INTEGRADA

GESTION Y
DESARROLLO DE
SUELO



MEMORIA PLAN PARCIAL ZT-SB2 Arquitecto: Antonio Nieto Morote

Abogado: José Angel Banet Hernandez

1. ANTECEDENTES

Este Plan Parcial lo redacta la mercantil GESTION Y DESARROLLO DE SUELO, S.L. en adelante
GDS, con domicilio en Murcia, calle Polo de Medina, 21- y con CIF B-73128571, por encargo de
PROFU, S.A. que actuara como promotor del citado Plan Parcial.

El Arquitecto D. Antonio Nieto Morote y el Letrado D. José Angel Banet Hernandez, en
representacion de GDS, redactan y suscriben este Plan Parcial.

Para la realizacion del presente Plan se ha tenido en cuenta, ademés de los preceptos del TRLSRM,
las que se contienen en el Plan General de Ordenacién Urbana de Murcia.

2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION

El Plan General de Ordenacion Urbana de Murcia actualmente en vigor define la zona a la que se
refiere este Plan Parcial como un conjunto terciario dotacional en la ficha nim. 347 con las siglas ZT-
SB2 en el Volumen IlI: fichas de ambitos de desarrollo del documento refundido de aprobacion
definitiva.

Durante estos ultimos afios, se han sucedido numerosas actuaciones Urbanisticas no solo en el
entorno del nicleo de Murcia sino también en el conjunto de sus pedanias, que han elevado la
formacion urbanistica de los ciudadanos, colmatando o poniendo en ejecucion los diversos sectores
previstos en el PGOU, y en suma creado la conciencia de que la urbanizacién de los terrenos es un
proceso no solo inevitable, sino incluso conveniente.

La mayoria de los propietarios de estos terrenos se han incorporado al proceso urbanizador, debido a
que se limita extraordinariamente la participacion de los propietarios iniciales de terrenos en las
plusvalias que genera el proceso urbanizador si no participan con su esfuerzo e inversion en la
correspondiente transformacion del suelo ordenado.

El factor fundamental que debe ser tenido en cuenta a la hora de evidenciar la conveniencia y
justificacién de la tramitacion y aprobacién del Plan Parcial correspondiente a este sector es el uso
previsto para el mismo.

Uno de los objetivos de este plan director es: Cualificar el oeste de Patifio con una gran pieza
estratégica de usos terciarios y dotaciones. Facilitar el acceso a la carretera de Santa Catalina desde
la Ronda Sur mediante una arteria trazada por el borde Este de la Autovia a Cartagena.

Su destino de actividad econémica lo hace absolutamente necesario para atender la demanda que se
plantea en una ciudad como Murcia que potencia cada vez mas su caracter de centro de servicios
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interregional y que debe disponer de una oferta de suelo que permite atender necesidades mucho
mas complejas y diversificadas que las que representan los clasicos suelos residencial e industrial.

De acuerdo con los acertados criterios del PGOU, esta zona se encuentra situada en la zona sur de la
ciudad, limitada por el oeste por la autovia de Cartagena, por el norte por el inicio de Ronda Sur, por
el sur limita con los sectores TA-355 y UD-SB1 y por el este con los sectores ZM-SB3, ZM-SB4 y la
carretera de la Fuensanta. Situada préxima al nicleo urbano y toda ella destinada a servicios, va a
suponer una revitalizacion de la zona, una alternativa de interés a los ejes tradicionales, y en suma
contribuira a enriquecer la complejidad que una ciudad como Murcia demanda, y que la hace alejarse
cada dia mas de la imagen simplista que representa el clasico nicleo o centro de servicios, rodeado
por areas residenciales, y con las zonas industriales en la periferia.

Ademas si a todo esto se le une la creciente importancia que estan adquiriendo algunas pedanias,
colindantes con la zona que nos ocupa, con una gran vitalidad constructiva, con una multiplicidad de
usos, que en sus nucleos se asientan de forma equilibrada zonas residenciales e industriales, zonas
gue en poco tiempo pasaran a formar parte de la ciudad.

Hemos expuesto una amplia serie de razones por las que el Ayuntamiento debe, no solo admitir a
tramite sino también apoyar la realizacién de este plan parcial y por tanto el crecimiento de nuestra
ciudad.

2.1 ADECUACION A LA LEGISLACION APLICACION
Como es natural para la redaccion de la presente documentacion se ha tenido en cuenta el conjunto

de la legislacién que sobre los Planes Parciales se encuentra en vigor, tanto la de caracter general
como la legislacion y normativa autonémica.
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3. INFORMACION URBANISTICA
3.1 EMPLAZAMIENTO Y LIMITES

Esta zona se encuentra situada en la zona sur de la ciudad, limitada por el oeste por la autovia de
Cartagena, por el norte por el inicio de Ronda Sur, por el sur limita con el poligono TA-355 y por UD-
SB1 y por el este con los sectores ZM-SB3, ZM-SB4 y la carretera de la Fuensanta.

En la zona de actuacién a pesar de su colindancia con el nacleo urbano, no se ha realizado ninguna
actuacion edificatoria significativa que pudiera entorpecer la realizacion y posterior ejecucién de este
plan parcial.

Como podemos observar el andlisis del entorno justifica lo que a primera vista parece una forma
extrafia para un sector objeto de un Plan Parcial.

Asi mismo esta forma condiciona como se ve mas adelante, en cierto grado la division poligonal del

mismo.

En todo caso debemos tener en cuenta que el sector y sus caracteristicas vienen asi definidos en el
PGOU de Murcia actualmente en vigor.

3.2 SUPERFICIE

Con arreglo a la delimitacién realizada en el PGOU, la superficie del sector seria de 232.888,00 m?, si
bien, en este planeamiento de desarrollo hemos ajustado la superficie a la realidad fisica del terreno,
evitando que pudieran quedar pequefios descuadres, asi como franjas de terreno no incluidas ni en
éste sector ni en los sectores colindantes, obteniendo una superficie definitiva de la actuacién de
235.502,74 m2,

3.3 GEOGRAFICAS

Los terrenos se encuentran en el limite Sur del nicleo de Murcia en la zona comprendida entre dos
vias rapidas y la pedania de Patifio, en una relativa proximidad del Rio Segura y colindante con otras
areas de actuacion previstas en el Plan General.

En general las circunstancias que lo sitian casi dentro de una serie de tramas urbanas de borde,
hacen que sus caracteristicas geogréaficas carezcan de una significacion digna de ser tenidas en
cuenta a efectos descriptivos.

GESTION Y 6
DESARROLLO DE
SUELO



A Arqui : Antonio Nieto M
MERCHIAFUANFRRCIAL Zhoss Abogadio: José Angel Banet Heméndez

3.4. GEOLOGICAS Y GEOTECNICAS

Las condiciones de los terrenos son analogas a las que existen en la depresion prelitoral sobre la que
se asienta tanto la ciudad de Murcia, como la zona de Huerta y pedanias que la circunda, y esta
formada por un relleno sedimentario de la depresion producido por los sucesivos arrastres del Rio
Segura con una gran potencia ya que en algun caso esta llega hasta los 100 m.

Los sedimentos mas antiguos son pliocenos y sobre ellos se han venido superponiendo importantes
masas de materiales cuaternarios aluviales, que en su superficie de borde ha sufrido las pequenas
modificaciones producidas por la actividad humana destinada al cultivo, regadio, o simplemente al
asentamiento de edificaciones.

Conocida y contrastada la escasa capacidad portante de estos terrenos se precisa una cimentacion
de profundidad para aquellas construcciones que por su altura, o separacién entre apoyos, tengan
que transmitir grandes cargas al terreno.

Asimismo otro elemento a tener en cuenta es el caracter superficial del nivel freatico, que obligara a
tomar especiales precauciones constructivas si se desean incluir sétanos en las edificaciones futuras.
También es conocida la situacién sismica de la Region de Murcia que debe ser considerada e incluida
en las hipétesis de célculo de las construcciones.

3.5 TOPOGRAFICAS

Los terrenos en la actualidad son practicamente llanos y estan comprendidos entre las cotas 41.30 y
42.10, lo que supone una pendiente media del 0.2%

Nos obstante se debe tener en cuenta que la mayor parte de los terrenos se encuentran a cota de
aquellas vias que los circundan y que tienen rasantes fijas y consolidadas, como son las dos autorias
y la carretera de la Fuensanta

Los terrenos a hora de ser urbanizados necesitaran una excavacion minima siendo por lo tanto de
pequefia entidad los movimientos de tierras precisos para su ejecucion.

3.6 CLIMATICAS
El clima es el propio de la Regién en general y de la Huerta de Murcia en particular, seco con una

importante proporcién de horas de soleamiento anual y lluvias torrenciales ocasionales que pueden
producir en momentos determinados una importante escorrentia.
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4. ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS

La mayor parte del sector que se desea urbanizar ha estado destinado hasta época reciente a
explotacién agricola, con plantaciones de frutales y de huerta que, en parte, todavia se mantienen.

En este sector, al igual que en los que se encuentran en situacién analoga, una parte de los
propietarios, agricultores, han venido abandonando o descuidando los cultivos que tradicionalmente
estaban asentados en estos terrenos.

4.1 USOS DE LOS TERRENOS

A partir de ese uso tradicional y mas uniforme que era el agricola se ha venido produciendo en estos
ultimos afos una diversificacién y transformacién mas o menos radical.

Asi desde los extremos que supone el uso para edificacion que mas adelante se analiza hasta la
permanencia en algunas parcelas que todavia existen de invernaderos o cultivos de huerta, como
hortalizas, o frutales, casi exclusivamente agrios, limoneros o naranjos, se dan en la actualidad toda
una serie de usos intermedios, e incluso ausencia de usos que representan las tierras actualmente
abandonadas o incultas, a la vista de las expectativas urbanisticas del area.

4.2 USOS DE LAS EDIFICACIONES

Independientemente del uso agricola que, como hemos indicado, tienen o han tenido recientemente la
mayoria de la superficie del sector, su situacién, rodeada de vias de transito entre zonas edificadas, o
incluso la tradicional concentracion de pequenos nucleos de edificaciones en las areas de huerta
proximas a las pedanias o a la propia ciudad han propiciado la aparicion de construcciones.

Con este origen existen una serie de edificaciones destinadas a vivienda, en general en situacion
bastante deteriorada, e incluso en desuso que quedan recogidas en la documentacién grafica y en la
presente memoria en él capitulo de indemnizaciones.

En cuanto al resto de los usos de las edificaciones, ain cuando son minoritarios en cuanto su nimero,
tienen sin embargo una mayor ocupacién de suelo. Asi tenemos un conjunto de cobertizos, patios, un
centro de Hipica, Restaurante, de gran superficie, una serie de naves, tipo caballerizas, con uso
fundamental de almacenaje.....

En general hemos de indicar que las edificaciones que existen dentro del sector ZT-SB2 ni por su
modernidad ni por su importancia tienen porqué constituir un grave impedimento a la ejecucion del
Plan Parcial, independientemente de que en alguin caso, la asignacién de los derechos edificatorios
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que corresponden a los propietarios sobre sus actuales parcelas permitan a estas edificaciones en
uso una mayor permanencia de su situacion actual.

Como es natural las parcelas de viviendas, ocupan en proporcién un pequefio porcentaje de la
superficie total del sector no siendo predominante la situacién de viviendas vinculadas a parcelas
agricolas de gran entidad, sino mas bien la mayoria de las viviendas sélo disponen en su entorno de
areas agricolas vinculadas de tamafno moderado o pequefo.

4.3 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES

Las circunstancias de ubicacion del sector objeto de este Plan Parcial colindante con suelo urbano
consolidado, y casi rodeado por vias de comunicacion de intenso uso, explica que en su entorno y por
lo tanto aprovechables de forma casi inmediata para la realizacién de conexiones se encuentren la
totalidad de los servicios e infraestructuras necesarias para su transformacion en suelo urbano.

Para mayor claridad vamos a resefiar en primer lugar aquellas infraestructuras o redes de suministro
que habra que suprimir, encauzar o desviar, y posteriormente las perimetrales a las que se podran
conectar.

4.4 INFRAESTRUCTURAS O SERVICIOS QUE ES NECESARIO MODIFICAR

De forma analoga a como ocurre en la mayor parte de la Huerta de Murcia los terrenos del sector ZT-
SB2 estan cruzados por acequias. Una de ellas atraviesa el poligono de este a oeste partiendo de
ella multitud de canales para abastecer casi todo el terreno, la otra cruza de norte a sur, en la zona de
menor seccién de este sector.

Ambas acequias habra que tenerlas en cuenta para que, manteniendo su finalidad, no impidan el
adecuado desarrollo y uso, como suelo urbano de los terrenos que nos ocupan. Para ello, el recorrido
de ambas acequias sera modificado mediante tuberias enterradas que discurriran por los viales mas
préximos a ellas, dejando libres las parcelas del sector.

Las actuaciones sobre las acequias de riego se regiran por las directrices que marquen el
Ayuntamiento de Murcia, la Gerencia de Urbanismo, asi como lo previsto en el TRLSRM, el P.G.O.U.
y las normativas sectoriales que afecten a dicha materia. La solucién definitiva quedara plasmada en
el Proyecto de Urbanizacién que se proyecte.

También habra que contemplar para su adecuado desvio, algunas lineas eléctricas, de media o alta
tensién, actualmente aéreas, que aunque no de forma importante afectan al sector.
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4.5 INFRAESTRUCTURAS O SERVICIOS DE APOYO

a) Infraestructuras viarias

Como es natural tanto el viario existente y perfectamente definido, que rodea al sector, delimita y
condiciona el sistema viario del propio Plan Parcial. Ademaés, la forma del sector hace que estos viales
ya establecidos constituyan el porcentaje mas importante de los que daran servicio al conjunto de las
parcelas que resultan de la Ordenacion. A pesar de la delimitacién viaria del poligono, en este plan
Parcial se han definido una serie de circulaciones pensando en el mejor funcionamiento de la zona de
nueva creacion.

No obstante lo que esta claro es que, a efectos de rasantes y encuentros de las calles de nuevo
trazado con las existentes, las cotas actuales nos condicionan e indican los puntos fijos a los que nos
debemos atener. Esto facilita extraordinariamente, no sélo esta fase de ordenacién sino sobre todo la
posterior de elaboracién del proyecto de urbanizacién.

b) Suministro de agua y alcantarillado

De acuerdo con los datos proporcionados por EMUASA las demandas que plantea este sector ya
estan previstas y recogidas en sus planes de actuacion, debido a la proximidad a una zona de
reciente urbanizacion e incluida en la ciudad.

En este sentido hemos de indicar que, como se sefala en el correspondiente plano de informacion de
los que componen la documentacion gréafica del Plan Parcial existen tanto alcantarillado como red de
suministro de agua suficiente que discurren por las vias perimetrales al sector y que permitiran una
rapida y facil conexion o entronque.

c) Suministro de Energia Eléctrica y Teléfono

Como se ha comentado anteriormente, existen lineas de media y alta tensién no sélo en el entorno
inmediato al sector sino incluso cruzandolo, asi como varios transformadores en puntos limitrofes y
proximos a él por lo tanto no serd necesario ningin gasto suplementario para traer hasta los centros
de transformacion previstos en el sector el necesario suministro de energia eléctrica desde puntos
alejados del mismo, pues éste se puede efectuar desde los mismos bordes de la zona. En cuanto a la
red telefénica también discurre por todos los limites del sector. Por lo tanto lo Gnico que se ha
previsto, es el enterramiento de estas lineas que actualmente discurren alternamente por postes o las
fachadas de las edificaciones existentes.

Las lineas de media y alta tensién que actualmente cruzan el sector serdn soterradas segun el
acuerdo al que lleguen el Ayuntamiento de Murcia y la empresa suministradora, y su tratamiento
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dependera en gran parte de la instalacion de la subestacion que Iberdrola tiene previsto instalar en la
parcela de equipamiento DE 1.

La solucién definitiva quedara plasmada en el Proyecto de Urbanizacién que se proyecte.

No existe ninguna otra infraestructura digna de mencién ademas de las ya comentadas que pueda
influir en un sentido o en otro en el desarrollo del Plan Parcial que nos ocupa.

5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Como se ha apuntado anteriormente la estructura de la propiedad del suelo en nuestro sector
obedece a dos circunstancias de origen distinto.

Por un lado la parcelacion agricola tradicional en la Huerta sobre todo en las proximidades de los
nucleos, asi como la costumbre de dividir la tierra cuando se producen herencias entre varios hijos, ha
producido una parcelacion agricola en las zonas de cultivo con un tamafo medio.

El otro apartado, al menos numéricamente importante de parcelas existentes se refieren a las
edificaciones, sobre todo viviendas, situadas en el interior de la zona de actuacién.

Desafortunadamente esta pequeia parcelacién dificultara posteriormente la Gestién del Plan Parcial
ya que estas propiedades, en ningun caso tendran derecho al volumen suficiente que permita la
asignacion de parcelas edificables con caréacter individual, lo que obligar4 a plantear numerosos
proindivisos que posteriormente irdn desapareciendo por compra y acumulacién en una menor
cantidad de propietarios.

Hemos de decir también que el uso servicios, que es el propio del sector, obliga a considerar un
tamafo de parcela minima mayor del que se podria admitir para otros tipos de uso como es el
residencial, lo que también contribuye a dificultar la asignacién de parcelas individualizadas a la mayor
parte de los propietarios iniciales.
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6. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

6.1 DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

Para enmarcar adecuadamente las posibilidades y condicionantes que han de tenerse en cuenta en la
ordenacion del sector, vamos a recoger con caracter previo el conjunto de determinaciones que el
Plan General de Ordenaciéon Urbana del Municipio de Murcia establece para los planes parciales en
general y para nuestro sector en particular. En el sector que nos ocupa el ZT-SB2, establece:

Denominacién: CONJUNTO TERCIARIO DOTACIONAL AL OESTE DE PATINO. SAN BENITO.
Tipo de suelo: URBANIZABLE

Figura de Desarrollo: PLAN PARCIAL

Uso caracteristico: SERVICIOS

Objetivos: Cualificar el oeste de Patifo con una gran pieza estratégica de usos terciarios y dotaciones.
Facilitar el acceso a la carretera de Santa Catalina desde la Ronda Sur mediante una arteria trazada
por el borde Este de la Autovia a Cartagena. Aportar suelo dotacional al area residencial al oeste de
dicha autovia.

El Plan Parcial fue aprobado inicialmente por el Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Murcia con
fecha 22 de noviembre de 2002 y publicado en el BORM n? 47 y fecha 26 de febrero de 2.004

6.2 OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Ya hemos comentado en otros apartados de esta memoria que este sector se incluye como una pieza
més dentro de la finalidad global que plantea el Plan General de crear toda una zona de
equipamientos y servicios al Sur del nicleo de la ciudad.

Por lo tanto el objetivo de nuestro sector no solo cumple una finalidad en si mismo sino que contribuye
a soldar otras areas analogas previstas por el Plan General.

6.3 CRITERIOS DE LA ORDENACION

Los criterios que se han tenido en cuenta para la Ordenacion del Plan Parcial del sector ZT-SB2.
pretenden conseguir una serie de finalidades que van desde la facilitada de su relacién con las zonas
de su entorno hasta la simplicidad de trazado en el sector propiamente dicho, y como es natural,
atender a la realidad fisica y catastral para lograr, en la medida de lo posible una gestién facil y
escalonada, que permita la puesta en uso de las zonas que por su situacién tienen mayores
expectativas para su pronta urbanizacién y que irdn sirviendo de incentivo y tirén para el resto de las
areas mas alejadas de los actuales focos de interés.
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Vamos a ir exponiendo de forma mas pormenorizada cada una de las razones comentadas.

a) Conexiones con el entorno del sector.

La principal conexién del sector, se realiza a través de Ronda Sur, por un vial que discurre paralelo a
la autovia. Este vial riega a nuestra zona y la atraviesa perimetralmente para dar servicio al TA-355,

Ademas de este acceso también hay una conexién con la carretera de Santa Catalina por la zona de
menor seccion del poligono, localizandose muy cerca de ella una zona verde.

Esta necesidad del trazado viario, como se vera mas delante, también es conveniente para lograr
manzanas del tamafo suficiente para lograr las finalidades del sector, pues por estar destinado a
equipamientos no precisa una parcelacion o estructura viaria a una escala similar a la que demanda
un area residencial.

b) Ordenacion interior del Sector

Con los condicionantes que tanto el viario exterior, como la forma del sector y los equipamientos que
lo limitan nos plantean, y que como ya hemos comentado conducen casi inevitablemente a una
ordenacién simple pero que permita el desarrollo de los usos previstos, se trata de exponer la
distribucion y asignacion de los citados usos pormenorizados, con el fin de analizar la coherencia
interna del sector.

El uso servicios demanda que los terrenos edificables tengan una facil accesibilidad y exposicién.
Asimismo, la gran variedad de tipos de edificacién que se pueden finalmente ubicar hace aconsejable
plantear manzanas de facil acceso pero que permitan una gran flexibilidad en su distribucion interior y
en su parcelacion.

No tiene sentido disponer una abundancia de viario de acceso interior que en el futuro pueden
dificultar mas que favorecer las implantaciones que se deseen.

La forma del sector, los viales perimetrales, y los interiores permiten que todos los terrenos edificables
queden proximos a calles o areas publicas que permiten su acceso, y a la vez se podran conseguir
parcelas relativamente grandes, dentro de lo que la forma del sector permite.
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c¢) Criterios para facilitar la gestion del planeamiento

La existencia de una gran cantidad de parcelas iniciales como se ha visto en el apartado
correspondiente al analisis de la estructura de la propiedad deben ser tenidas en cuenta para intentar
lograr que durante el proceso de gestion y las subsiguientes parcelaciones, en su caso, al mayor
numero posible de propietarios se les asignen con caracter independiente parcelas individuales.

Pero a la vez también es necesario que existan areas dentro del sector que admitan aquellos
equipamientos comerciales que precisan amplias superficies, pues si no se invalidaria una de las
finalidades del planeamiento.

6.4 ASIGNACION DE USOS Y ZONAS

Como se puede comprobar en el correspondiente plano de =zonificacion y dotaciones, el
establecimiento de los distintos usos previstos, se corresponde con las caracteristicas y necesidades
de un Plan Parcial con uso global de servicios.

Como es natural el conjunto de las magnitudes de las diversas reservas de suelo se corresponden
con la previsién que la legislacién urbanistica y en concreto el Reglamento de Planeamiento y su
Anexo disponen para este tipo de planes parciales, asi como con las determinaciones del Plan
General de Ordenacién Urbana.

En este Plan Parcial se han asignado unos usos pormenorizados, tal y como se explica en el capitulo
NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS y en el cuadro de ZONIFICACION, USOS,
SUPERFICIES Y VOLUMENES.

6.5 CONDICIONES DE USO Y VOLUMEN
Como se recoge en el capitulo de NORMAS URBANISTICAS Reguladoras de esta memoria las
condiciones que establece el Plan General para los planes parciales, de forma genérica, y a los de

usos global de equipamientos, de forma especifica.

En los cuadros finales que se incorporan a esta memoria se incluye un estudio pormenorizado de las
superficies aptas para edificacion y del volumen edificable tanto de uso publico como privado.

Asimismo en el apartado correspondiente a las Normas de edificaciéon se indican los usos y
condiciones especificas de cada uno de los tipos de suelo contenidos en el sector.
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6.6 NORMAS DE ACCESIBILIDAD EN ESPACIOS PUBLICOS Y EDIFICACION

En cumplimiento de la normativa de la Consejeria de Politica Territorial de Obras Publicas y Medio
Ambiente sobre accesibilidad en espacios publicos y edificacién, todas las actuaciones que se
desarrollen en el ambito del sector ordenado por el presente Plan Parcial deberan cumplir cuantas
disposiciones les sean de aplicacién para lograr la debida accesibilidad en cualquiera de los aspectos
contemplados en la citada orden.

En concreto, segun el Art. 2 de la misma se tendrén en cuenta en:

a) Proyectos y obras de urbanizacion, tanto las de nuevo trazado, como las de reforma,
rehabilitacion o ambientacién urbana en la trama existente.

b) Mobiliario urbano y accesorios de toda clase que se instalen, repongan o reformen, que
puedan suponer obstaculo o barrera por si mismos o deban adecuarse para su accesibilidad y
utilizacién general.

c) Edificios, instalaciones y servicios de uso publicos, o susceptibles de ser utilizados
publicamente o con caracter general, independientemente de su titularidad o dominio y
expresamente, sin caracter excluyente, todos los relacionados en el Anexo | del Decreto
39/1987 de 4 de Junio, tanto los que se realicen de nueva planta como los que se reformen,

restauren o rehabiliten de forma sustancial.

Independientemente del cumplimiento de esta Orden sobre accesibilidad en los futuros edificios a
construir en el ambito del Plan Parcial, que debera ser justificada en cada uno de los proyectos
técnicos necesarios para la obtencién de licencia, todas las actuaciones de urbanizacion que puedan
afectar a la creacién o no de barreras exteriores deberan atenerse a lo dispuesto en los Art. 5y 6
contenidos en el capitulo |l de la Orden de 15 de Octubre ya citada con las salvedades que recoge la
disposicion final de la misma.
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7. CARACTERISTICAS DEL SISTEMA VIARIO

7.1 TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE COMUNICACIONES Y DE SU ENLACE CON
EL SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

Las caracteristicas del sector rodeado por suelo consolidado y con viales ya en uso, asi como su
forma, obligan, como se ha indicado, a un viario tan condicionado que las diferencias posibles son
practicamente minimas.

La red viaria fundamental, por lo tanto, sigue siendo la perimetral, que a la vez representa el sistema
general al que se tiene que conectar el sector. Por ello, en lo que respecta al sistema de
comunicaciones hemos de sefalar que poco se tiene que aportar por nuestra parte, como no sea que
gracias a la ejecucion del sector, va a ser posible conseguir el ensanchamiento y mejora del trazado,
la creacion de aparcamientos y la integracion de ese viario existente ya mejorado, con el sistema de
espacio libres que se aportan también en el Plan Parcial.

7.2 SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES Y PREVISION DE APARCAMIENTOS

En los correspondientes planos del Plan Parcial, y de acuerdo con las rasantes existentes en el viario
perimetral, se establecen aquellas que deberan regir para los viales del sector, asi como las
alineaciones de las diversas manzanas y parcelas, indicindose ademas los perfiles de cada una de
las calles segun su tipologia e importancia asi como el tipo de trafico que deberan soportar.

En cuanto a los aparcamientos se cumplirdn con creces las necesidades reglamentarias ya que
ademas de los que se prevén en las vias publicas, en cumplimiento de las NORMAS URBANISTICAS
municipales de edificacion que aqui se recogen, es necesario que cada parcela en su interior,
contemple una plaza de aparcamiento por cada cien metros construidos.

Asimismo, en los aparcamientos previstos en la red de viario publico se ha previsto el cumplimiento de
las disposiciones sobre necesidades de plazas para minusvélidos que determinan las normas que
sobre este tema estan en vigor.

Como se indica en el apartado correspondiente a los proyectos de urbanizacion, la definicion del
trazado y caracteristicas de la red viaria, se realizard suprimiendo las barreras arquitectonicas y
urbanisticas que pudieran afectar a los minusvélidos de acuerdo con la normativa vigente, tanto en lo
que se refiere al trazado, ancho de aceras, escalones, y en general los aspectos de carécter
horizontal, como los verticales, postes, farolas, sefales de tréafico, etc.
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En los correspondientes planos de proyecto, se ha incluido un analisis de circulaciones con la
marcacion de las direcciones y sentidos previstos para cada uno de los viales, independientemente
que el departamento de trafico municipal pueda introducir modificaciones lo aqui previsto si lo estima

conveniente.

7.3 CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES DE ABASTECIMIENTO

a) Red de abastecimiento de agua y alcantarillado

Tratandose de un Municipio como Murcia, que cuenta con una empresa municipal de aguas y
saneamiento que, de acuerdo con la planificacion urbanistica del Ayuntamiento, prevé y disefa las
caracteristicas de la red de suministro de aguas y la de saneamiento resulta obligado, en lo que a
éstas infraestructuras se refiere, atenerse a sus indicaciones.

Asimismo, tal y como se recogen en los planos correspondientes de informaciéon y proyecto,
EMUASA, en contestacion a la consulta escrita planteada, nos ha indicado el estado actual de las
redes de abastecimiento y saneamiento perimetrales al sector existentes, sus secciones asi como los
puntos de entronque para suministro y vertido para cada una de las dos redes indicando que estas
son suficientes para atender las necesidades de nuestro sector.

El trazado de las redes interiores propias del sector, se han dispuesto atendiendo también a los
criterios municipales y de la empresa de aguas y saneamiento ya indicada y con las caracteristicas
constructivas que se recogen en el apartado que indica los aspectos que deben tenerse en cuenta
para la redaccion de los proyectos de urbanizacion de los diversos poligonos en que se divide el
sector.

La red de suministro de agua se ha previsto en malla cerrada y en diversos circuitos para atender las
instrucciones de conexion a la red general. Para la instalacién de hidrantes, la seccién de la red de
suministro prevista superaré la dimensién minima sefalada por EMUASA.

Asimismo, se ha previsto con caracter independiente una red de riego para atender las necesidades
de las zonas verdes y espacios libres incluidos en la ordenacion.

Las conducciones de agua potables, cuyo trazado se recoge en la documentacion gréafica del Plan
Parcial discurriran por las aceras con el fin de permitir una mejor accesibilidad en el mantenimiento de
la red y disminuir la incidencia en los viales al realizar las acometidas y futuras reparaciones.
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En nuestro caso, ademas, ésta determinacion no plantea el problema que podria surgir para atender
lo que podriamos denominar la acera contraria, ya que la disposicién en malla y el paso de la red que
rodea a las manzanas permite que todas las zonas edificables puedan contar con una toma de
abastecimiento de agua en alguna de las fachadas recayentes a via publica, o espacios libres.

Es evidente que el andlisis y justificacién del cumplimiento de las condiciones para cualquier tipo de
suministro de un sector de suelo urbanizable, ya sea de iniciativa privada, o en areas de ampliacion
de suelo urbano mas o menos desvinculados de un nucleo urbano, tiene que ser mucho mas estricto
y preciso que un sector como el que nos ocupa, practicamente rodeado de suelo urbano consolidado.

Todo esto confluye en la comprobacién de que el entronque de las redes del Plan Parcial con aquellas
gue ya existen no presenta ningln problema, ya que todas ellas discurren por las vias perimetrales
del sector, del que forman parte al menos en su semiancho permitiendo por lo tanto una incorporacién
inmediata y sin necesidades adicionales de trazado hasta las redes existentes.

Partiendo de la base de célculo que los consumos de agua potable para los distintos usos podria
establecerse en:

TERCIARIO: 600 litros cada 100 m2 de edificabilidad.
EQUIPAMIENTO: 600 litros cada 100 m2 de suelo.

Aplicando dichos parametros a nuestro sector con 133.068,32 m2? de edificabilidad terciaria y
19.222,00 m? de superficie de equipamientos, obtendriamos los siguientes consumos:

Suelo Consumo
Terciario | Base de dia Consumo | Consumo| Consumo | DEMANDA
calculo cada
(m2) 100m2 | (litros/dia) | (m¥dia) | (m¥ano) | (Hm3afo)
Edificabilidad terciaria 133.068,32 [ 1.330,68| 600,00 [798.409,92| 798,41 |291.419,62 0,29
Suelo dotacional 19.222,00 | 192,22 | 600,00 |115.332,00| 115,33 | 42.096,18 0,04
DEMANDA TOTAL ANUAL 0,33

La puesta en marcha de esta demanda se hara de forma progresiva, en un calendario de tiempo que
podriamos establecer en 16 afios, teniendo en cuenta que durante los tres primeros no habra
demanda nueva de suministro, siendo a partir del cuarto afio cuando estimamos las edificaciones
terminadas conformarian el 25 % de la prevista del sector, pasando a partir de dicha fecha a
incrementarse anualmente a razén de un 6,25 % anual, alcanzando el 100% en el afio 16, arreglo al
siguiente cuadro:
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% crecimiento | % consumo | Demanda | Demanda

ANO anual anual (m3) (Hm?3)
1 0,00% 0,00% 0,00 0,000

2 0,00% 0,00% 0,00 0,000

3 0,00% 0,00% 0,00 0,000

4 25,00% 25,00% 83.378,95 0,083

5 6,25% 31,25% |104.223,69| 0,104

6 6,25% 37,50% |125.068,43| 0,125

7 6,25% 43,75% |145.913,16| 0,146

8 6,25% 50,00% |[166.757,90| 0,167

9 6,25% 56,25% |187.602,64| 0,188

10 6,25% 62,50% |208.447,38| 0,208

11 6,25% 68,75% |229.292,11 0,229
12 6,25% 75,00% |250.136,85| 0,250
13 6,25% 81,25% |[270.981,59| 0,271
14 6,25% 87,50% 1291.826,33| 0,292
15 6,25% 93,75% [312.671,06| 0,313
16 6,25% 100,00% |333.515,80| 0,334

En cuanto al saneamiento, estamos en situacion andloga a la que hemos descrito para el
abastecimiento.

Los entronques, de acuerdo con las indicaciones de EMUASA, se realizaran a la segunda de las
redes citadas, y en los puntos sefialados en los planos, que también nos han sido sefialados por la
citada empresa municipal.

Sobre las caracteristicas, aunque de forma genérica y para sectores mas periféricos EMUASA
siempre sefiala la necesidad de redes separativas con vertido de la red de pluviales a cauce publico,
es este caso, con el sector integrado en el nicleo de la ciudad, nos ha indicado la innecesidad de esta
medida y a la aceptacion de un trazado unitario con vertido a la red general municipal.

Las secciones y caracteristicas de cdlculo de la red se recogen en el apartado correspondiente a los
proyectos de urbanizacién de esta memoria.

b) Electrificacion y alumbrado publico

La electrificacion comprende el tendido de media tensién adecuado para dar servicio a los centros de
transformacion necesarios, tanto los previstos en el presente Plan Parcial, para atender las
necesidades de los servicios publicos y las genéricas de la edificacion, como aquellos especificos,
que por las particulares demandas de alguna de las edificaciones que se asienten en el sector sean
necesarios.
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El suministro se efectuara desde cualquiera de las redes que actualmente discurren por el interior del
sector y que seran desviados e incluidos en trazados subterraneos.

Como sabemos existen varios centros de transformacién situados en las proximidades del &area
ordenada, alguno incluso practicamente colindante con el limite de sector, y por lo tanto aparte del
coste de desvio y enterramiento tampoco en este caso es necesaria la prevision de costes a que
obligue la conexidn con los sistemas generales existentes.

La citada conexién se realizara en el punto o puntos que determine la Compafia Suministradora y de
acuerdo con el Reglamento de verificacion eléctrica y Regularidad en el Suministro de Energia,
Decreto 12.3.54.

Como se ha indicado, las redes de distribucion seran subterraneas y cumpliran las condiciones de
ejecucion y garantias que son de aplicacion a este tipo de canalizaciones.

En cuanto al alumbrado ptblico, consistira en la red distribuidora de baja tensién y los puntos de luz
de alto rendimiento para alumbrado del viario y de los espacios publicos, con las caracteristicas sobre
intensidad, niveles de iluminacién y tipo de luminarias que se especifican en otro apartado de esta
memoria.

d) Oftros servicios previstos

También se ha previsto la instalacion de una red telefénica que discurrird por los diversos viales del
sector y se dispondré en canalizacion subterranea bajo las aceras.

En cuanto a la canalizaciéon de gas, o cualquier otra no prevista en este Plan Parcial, si fuera
necesaria para atender las necesidades de la edificacién futura, se incluirédn en los correspondientes
proyectos de urbanizacion.

7.4 EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS

El estudio de los costos de las diversas obras y actuaciones a realizar hasta lograr la completa
urbanizacion y ejecucion de las previsiones de este Plan Parcial se contiene en el Estudio Econdmico
que se incluye en la documentacion del mismo.
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7.5 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

El tratamiento conjunto de los espacios libres, no significa que los mismos no se cuiden la posibilidad
de poder atender la diferenciaciéon necesaria para jardines, zonas de juego y areas peatonales.

Esto se ha resuelto planteando un trazado pormenorizado de dichos espacios, que se incluye en el
Plan Parcial, evitando la mera inclusién de una trama indicadora de su uso y calificacién.

Asimismo la voluntad de que los espacios libres del Plan Parcial, se integren dentro de los del Plan
General se ha pretendido, con la colocacion perimetral de estos, y su ubicacién junto a las vias mas
importantes que delimitan el sector con el fin de que los terrenos que ahora se crean para disfrute de
los ciudadanos tengan las maximas posibilidades para su uso.

Ademas de su caracter complementario del Sistema de Espacios Libres del Plan General dentro del
propio Plan Parcial se ha buscado la creacién de un sistema coherente.

El conjunto de terrenos que constituyen el sistema de espacios libres, tanto por su disposicion
individual, como por su relacién entre si, con los otros usos del sector y con los exteriores al mismo,
constituyen un sistema coherente que contribuye a lograr las mejores posibilidades de utilizacion del
mismo.
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8. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
8.1 GENERALIDADES

Las presentes NORMAS URBANISTICAS tienen por objeto la regulacion de las actividades de
edificacién y uso del suelo en el Plan Parcial, y por tanto, las condiciones que han de tener en cuenta,
para su cumplimiento, las futuras parcelaciones y edificaciones en todos y cada uno de los aspectos
siguientes:

- Edificabilidad (volumen, altura, ocupacion)
- Usos permitidos

- Aparcamientos

- Parcela minima

Sobre la definicion de conceptos no parece necesario por tener el mismo significado que el contenido
de las NNUU del Plan General de Ordenacién Urbana de Murcia.

Su ambito de aplicacion se refiere exclusivamente al area apta para urbanizar que se define en la
memoria y planos del presente proyecto.

8.2 NORMAS DE CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS
8.2.1. USO TERCIARIO
UNIDAD DE ACTUACION UNICA.

Es de aplicacion en las parcelas denominadas TC1, TC2, TC3, TC4, TC5 y TC6, tal y como viene
reflejado en el plano de zonificacion y usos pormenorizados. Afectando a una superficie de
108.057,58 m? de parcelas con una edificabilidad de referencia de 115.796,55 m°.

Como consecuencia de las expropiaciones realizadas para la ejecucion de viales en Ronda Sur, tal y
como se especifica en el apartado de observaciones de la ficha del sector, y vial de acceso a las
instalaciones terciarias de la gran superficie de Makro, es preciso reconocer como edificabilidad
proveniente de Sistemas Generales Adscritos al Sector ZT-SB2 5.692,12 m®., que sumada a la
edificabilidad de referencia asignada al sector y al incremento del 10 % de la misma por aumento, en
la misma proporcién, de las cesiones sobre equipamientos y zonas verdes hace un total de
133.068,32 m*.

GESTION Y 22
DESARROLLO DE
SUELO




AL Arqui : Antonio Nieto Morot
MEMORIA PLAN PARCIAL Z55500 Abogadio: José Angel Banet Heméndez

PARCELA MINIMA EDIFICABLE

En este plan parcial la parcela minima viene condicionada por las dimensiones de la parcela neta y
por el tamafo de las fincas aportadas, asi como, por el nimero de propietarios que la integran y
queda establecida de la siguiente forma:

Parcelas TC1: 1.000 m? de parcela minima.
- Parcela TC2, TC3, y TC4: 500 m? de parcela minima.
- Parcelas TC5 y TC6: 250 m? de parcela minima.

'

ALTURA DE LA EDIFICACION

Al ser este plan parcial de Uso Servicios la altura de las edificaciones sera libre segin necesidad de
las futuras instalaciones que se implanten en el sector con las limitaciones que se describen a
continuacioén:

1 Parcelas TC1 y : Cuarenta y siete metros o Quince plantas

2 Parcela TC2, TC3 y TC4: Veintitrés metros o Seis plantas mas Atico

3 Parcelas TC5 y TC8: Veintiséis metros u Ocho plantas

La altura de las plantas sera a razén de 5 metros para la planta baja y 3 metros para el resto.

Se establece menor altura para las parcelas que lindan con la trama residencial y mayor altura para
las situadas estratégicamente en el centro del sector con frente a la Ronda Sur y a la autovia A30
Murcia-Cartagena, cuya altura maxima de 47 metros o 15 plantas ha sido informada de forma
favorable en el informe de fecha 27 de octubre de 2.010 de la Demarcacion de Carreteras de Murcia,
con la unica exigencia de que en las nuevas construcciones se realice los correspondientes estudios
de niveles sonoros para garantizar los adecuados niveles acusticos.

La fachada de los aticos se retranqueard hasta que su punto més alto intercepte el plano teérico
trazado con una inclinacién de 45° desde el encuentro de los planos de fachada, sin que pueda estar
volado sobre la alineacién de la parcela. La cubierta de los &ticos sera plana.

La altura de cerramiento de las parcelas de aprovechamiento privado queda limitada a 1,5 m.

EDIFICABILIDAD

Su superficie y edificabilidad queda reflejada en el anexo | “CUADRO DE SUPERFICIES, USOS Y
APROVECHAMIENTOS", siendo la misma para las parcelas de uso terciario de 1,23 m?/mz2. No
obstante y para facilitar las adjudicaciones en el proyecto de reparcelacion a realizar se podra variar la
edificabilidad correspondiente de cada parcela en un + 10 % de la que por superficie le corresponda.
La edificabilidad de referencia del sector es de 0,5 m? m°. Amparandonos en el TRLSRM, el articulo
106, apartado D, incrementamos la edificabilidad del sector en un 10 %, quedando en 0,55 m*/m? y,
en la misma cuantia, el porcentaje de cesiones y dotaciones.
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Como consecuencia de las expropiaciones realizadas para la ejecucion de los viales de la Ronda Sur,
la bolsa de suelo situada entre el limite del P.P. CR4, dicha ronda sur y la autovia a Cartagena, y a la
que se le reconocié 1m®m?2 en el P.P. CR4, disfrutara de un aprovechamiento adscrito al ZT-SB2 de
0.3 m?m2. Todo ello de acuerdo con los plenos de 29 de Julio de 1.993, 30 de marzo de 1.994, 23 de
junio de 2.000 y 28 de abril de 2.005. en virtud de aquellos, la edificabilidad adscrita a este sector
asciende a 5.692,12 m?, y que deberéd ser reconocida en la proporcién que dictamine los servicios
técnicos de la Gerencia de Urbanismo a favor de D. Juan A. Gélvez, D. Mateo y José Sanchez, D.2
Carmen Olmos, D.2 Peligros Olmos, D. Antonio Olmos, D. Francisco Olmos, D. Pérez Mateos, D.
Carlos Brugarola, D?* Maria Brugarola, D. Antonio Brugarola y D. Antonio Diaz, que deberan figurar en
la relacién de afectados por el Plan Parcial.

Es preciso reconocer 5.692,12 m? de edificabilidad adscritos al Sector ZT-SB2 como consecuencia de
las expropiaciones provenientes de la Ronda Sur que, en su momento, el Ayuntamiento de Murcia le
reconoci6 a los propietarios afectados. Se acompana copia del informe en el ANEXO VIl de esta
memoria.

OCUPACION EN PLANTA
La ocupacion maxima, sobre rasante, de las parcelas sera del 70% destinando a espacio libre
ajardinado de caracter privado, al menos, el 10 % del resto de la parcela neta no ocupado.

En relacion a las TC4, TC5 y TC6 se podrd ocupar el 100 % de la superficie, actuando mediante
proyecto unitario de conjunto o estudio de detalle en la totalidad de la manzana para no generar
problema de medianerias.

USOS PORMENORIZADOS

Para esta unidad de actuacién, tal y como recogen las NNUU, son: Comercios, oficinas y servicios
profesionales, restauracion, espectdculos y ocio, hospedaje e instalaciones dotacionales y de
servicios publicos. Se admiten como uso compatible las estaciones de servicio y los invernaderos o
viveros comerciales existentes.

Los usos terciarios, representados por las zonas TC1, TC2, TC3, TC4, TC5 y TC6, podrian albergar
usos de suelo mas restrictivos desde el punto de vista acustico, como podria ser el uso de hospedaje
o sanitario-docente y cultural, por tanto:

a. De acuerdo con los limites acusticos a no superar que marca el Decreto 48/98 (60/50 dB(A)
dia/noche para sanitario, docente, cultural; y 65/55 dB(A) dia/noche para uso hospedaje), las zonas
TC4 y TC5 soportarian niveles por encima de 60 dB(A) dia, y 50 dB(A) noche, por lo que se debe
limitar el uso sanitario-docente-cultural en dichas parcelas, o, imponer las medias necesarias que
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garanticen su cumplimiento. El uso hospedaje estaria Gnicamente limitado en la zona TC6, donde en
caso de ubicarse deberia situarse en la zona més alejada de la autovia y donde cumpla con el valor
65/55 dB(A) dia/noche, o proponer las medidas adecuadas que aseguren que se cumplen con los

niveles exigibles.

b. De acuerdo con los limites acusticos que marca el Rea/ Decreto 1367/2007 para &reas
urbanizadas nuevas (55/45 dB(A) dia, tarde/noche para sanitario, docente, cultural; y 65/60 dB(A) dia,
tarde/noche para uso hotelero), las zonas TC4 y TC6, y unas pequefnas parcelas de suelo de las
zonas TC1, TC3 y TC5 soportaria niveles por encima de 55 dB(A) dia, y 45 dB(A) noche, por lo que
se debe limitar el uso sanitario-docente-cultural en las parcelas TC4, y en el resto de parcelas, se
deberan ubicar dichos usos en aquellas zonas donde se cumple con la normativa (0, en su caso
proponer las medidas correctoras necesarias que garanticen su cumplimiento).

8.2.2 USO DE EQUIPAMIENTOS

Segun el punto 4 del articulo 6.5.4. Conjuntos Terciarios (ZT) del P.G.O.U. de Murcia: “De la
superficie de parcelas netas del sector, una vez descontada la superficie destinada a viario y espacios
libres, corresponderan a equipamiento de dominio publico de cesién al municipio las superficies que
se deriven de la aplicacion de la legislacion urbanistica sin que en ningun caso puedan ser inferiores a
un 15% de las parcelas netas, en los términos de lo dispuesto en el articulo 3.6.7 b").

Por otro lado, el apartado f.2 del articulo 106 de la L.S.R.M. especifica que: “f) Fijacion de las reservas
para equipamientos de dominio y uso publico en funcién del uso global del sector, en las siguientes
cuantias y para los destinos que se indican, debiendo contenerse una justificacién pormenorizada de
las necesidades especificas: 2.Uso global de actividad econdmica: reserva minima del 5 por ciento de
la superficie del sector con destino a usos deportivos y sociales, en la proporcion adecuada a las
necesidades propias del sector”. Debido al aumento de la edificabilidad en un 10%, las cesiones se
incrementaran en la misma proporcion, siendo la reserva minima de equipamientos del 5,5 por ciento
de la superficie del sector.

Cesion minima exigida Cesién minima .
Sup. Parcela P Cesion
15 % Parcela Neta exigida 5,5 % Sector :
Neta ) ] Plan Parcial
segun PGOU segun LSRM
127.279,58 m? 19.091,94 m? 12.737,62 m? 19.222,00 m?

Como se observa en el cuadro anterior, la cesion minima exigida por el PGOU es muy superior a la
exigida por la LSRM. Como se observa, nos ajustamos positivamente a la cesion exigida por el
PGOU.
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Estas ordenanzas son de aplicacion a las parcelas designadas con las siglas DE en el plano de
zonificacion, superficie y volimenes que ocupan una superficie de 19.222,00 m® quedando a criterio
del Ayuntamiento de Murcia el uso que debera asignarse.

Sus condiciones de edificacion y edificabilidad seran las establecidas en el art. 3.6.7 del PGOU de
Murcia a cuyo texto nos remitimos.

En el caso de que la zona denominada equipamientos DE1 situada cercana a la autovia, se destine a
usos de suelo restrictivos (sanitario, docente, cultural, hospedaje, etc), y de acuerdo con las iséfonas
representadas en los planos 20.4 y 20.6 (planos relativos a is6fonas proyectadas del periodo diurno y
nocturno y medidas correctoras sobre usos de suelo), se tendra en cuenta:

a. De acuerdo con los limites acusticos que marca el Decreto 48/98 (60/50 dB(A) dia/noche
para sanitario, docente, cultural; y 65/55 dB(A) dia/noche para uso hospedaje), la zona DE1 cumpliria

con dichos limites.

b. De acuerdo con los limites acusticos que marca el Real Decreto 1367/2007 para areas
urbanizadas nuevas (55/45 dB(A) dia, tarde/noche para sanitario, docente, cultural; y 65/60 dB(A) dia,
tarde/noche para uso hotelero), la zona DE1 al completo estaria sometida durante la noche a valores
superiores a 45dB(A), por lo que se debera optar por no situar uso sanitario-docente-cultural en dicha
zona DE1, o, en su caso, proponer las medidas correctoras necesarias que garanticen que se
cumplen con los niveles citados.

La zona de equipamientos DE2, cuyos limites acusticos de acuerdo con la legislacién aplicable son
similares a los comentados en el apartado anterior para los usos mas restrictivos, debera tener en
cuenta:

a. Atendiendo a lo especificado en el Decreto 48/98, la zona DE2 cumpliria con dichos limites.

b. Sin embargo, de acuerdo con los limites acusticos que marca el Real Decreto 1367/2007
para areas urbanizadas nuevas, habria una pequefia zona (la mas cercana a la autovia) que se
coloca por encima de los 45 db(A) durante la noche, por lo que se debera elegir la zona mas alejada
de la autovia para situar los posibles usos sanitario docente-cultural en dicha zona DE2, o, en su
caso, proponer las medidas correctoras necesarias.

8.2.3 USOS DE ZONAS VERDES
Esta ordenanza es de aplicacion a las parcelas designadas con las siglas EV que tienen una

superficie de 25.961,58 m?, existiendo igualmente una superficie de 14.043,54 m2 que corresponde a
zonas EW, que al no reunir los requisitos establecidos para las zonas EV se ordenan como EW. Sus
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condiciones de edificacion seran las establecidas en el art. 3.7.4 y 3.7.6. respectivamente del PGOU
de Murcia.

8.2.4. USO DE SERVICIOS TECNICOS

Esta ordenanza es de aplicacion a las parcelas designadas con las siglas CT que tienen una
superficie de 290,50 m2. Sus condiciones de edificacién seran las establecidas en el apartado 3.
Infraestructuras béasicas del articulo 3.8.1. del PGOU de Murcia.

8.3. ACERAS Y APARCAMIENTOS

En virtud a la Orden VIV/561/2010, se establece que las aceras tengan un ancho de 2,60 metros,
cumpliendo con lo establecido en dicha orden.

Son itinerarios peatonales accesibles aquellos que garantizan el uso no discriminatorio y la circulacion
de forma auténoma y continua de todas las personas. Siempre que exista mas de un itinerario posible
entre dos puntos, y en la eventualidad de que todos no puedan ser accesibles, se habilitaran las
medidas necesarias para que el recorrido del itinerario peatonal accesible no resulte en ningln caso
discriminatorio, ni por su longitud, ni por transcurrir fuera de las areas de mayor afluencia de
personas.

Todo itinerario peatonal accesible debera cumplir los siguientes requisitos:
a) Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento
horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.
b) En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice
el giro, cruce y cambio de direccién de las personas independientemente de sus caracteristicas o
modo de desplazamiento.
¢) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
d) No presentara escalones aislados ni resaltes.
e) Los desniveles serdan salvados mediante vados peatonales de acuerdo con las
caracteristicas establecidas en el articulo 20.
e.1. El disefio y ubicacién de los vados peatonales garantizar4 en todo caso la
continuidad e integridad del itinerario peatonal accesible en la transicion entre la acera
y el paso de peatones. En ningtn caso invadiran el itinerario peatonal accesible que
transcurre por la acera.
e.2. La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada sera de 1,80
metros.
e.3. El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada debera estar enrasado.
e.4. Se garantizard la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los elementos que
conforman el vado peatonal.
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e.5. El pavimento del plano inclinado proporcionara una superficie lisa y antideslizante
en seco y en mojado, e incorporara la sefalizacidn tactil dispuesta en los articulos 45
y 46 a fin de facilitar la seguridad de utilizacién de las personas con discapacidad
visual.
e.6. Las pendientes longitudinales maximas de los planos inclinados seran del 10%
para tramos de hasta 2,00 m y del 8% para tramos de hasta 2,50 m. La pendiente
transversal méxima sera en todos los casos del 2%.
e.7. Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal al sentido de la
marcha en el punto de cruce, generan un desnivel de altura variable en sus laterales; dichos
desniveles deberan estar protegidos mediante la colocacién de un elemento puntual en cada
lateral del plano inclinado.
e.8. En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el principal,
longitudinal al sentido de la marcha en el punto de cruce, como los dos laterales, tendran la
misma pendiente.
e.9. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada mediante un vado de
una o tres pendientes, segun los criterios establecidos en el presente articulo, se optara por
llevar la acera al mismo nivel de la calzada vehicular. La materializacién de esta solucién se
hard mediante dos planos inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la acera,
ocupando todo su ancho y con una pendiente longitudinal maxima del 8%.
e.10. En los espacios publicos urbanos consolidados, cuando no sea posible la realizacién de
un vado peatonal sin invadir el itinerario peatonal accesible que transcurre por la acera, se
podra ocupar la calzada vehicular sin sobrepasar el limite marcado por la zona de
aparcamiento. Esta solucién se adoptara siempre que no se condicione la seguridad de
circulacién.

El nimero de aparcamiento establecido en la U.A. es de 749 aparcamientos sobre una exigencia de
659, de los cuales, cada 40 o fraccion, uno sera para minusvalidos (24 plazas para minusvalidos).

Los aparcamientos publicos tendran una dimension de 2,20 m. X 4,50 m para los que estén en linea y
de 2,50 x 4,50 para los que estén en bateria. Los aparcamientos reservados para usuarios
minusvélidos seran en linea, de dimensiones 2,20 m. x 5,00 m, con un vado particular de 2,20 x 1,50
metros, y estaran ubicados contiguos a pasos peatonales para tener acceso a las aceras por los
vados de estos.

8.4. LICENCIAS
La concesion de licencias de edificaciéon corresponde al ayuntamiento de Murcia, quien solo podra

concederlas en suelo que tenga la condicién de solar, por contar con los servicios necesarios de
acuerdo con la ley, o se asegure la ejecucion simultanea de la edificacién y la urbanizacion.
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8.5 INSPECCION DE LAS OBRAS

La inspeccion técnica de las obras por parte del Ayuntamiento serd preceptiva y permanente, sin
perjuicio de la realizada por los promotores, con objeto de realizar las comprobaciones técnicas de
todas las unidades en la forma que establezcan los respectivos pliegos de condiciones.

8.6 SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion propuesto, para la Unidad Unica de Actuacién, es el de COMPENSACION,
descrito en el Reglamento de Gestiéon Urbanistica y en la Ley del Suelo de la Regi6n de Murcia. No
obstante, si no se alcanzara acuerdo con el porcentaje de propietarios requerido para este sistema
podra utilizarse el sistema de CONCERTACION INDIRECTA (Articulo 179 parrafo primero de la
LSRM)

La Administracion podra modificar el sistema de gestion establecido y sustituirlo por cualquiera de los
previstos de iniciativa publica si los propietarios no cumplen los plazos establecidos en los articulos
181 para el sistema de compensacion y 179 para concertacion indirecta.

8.7 ESTUDIOS DE DETALLE
De acuerdo con lo establecido en el reglamento de planeamiento, y tras la aprobacion definitiva de
este plan parcial, podra redactarse Estudios de detalle, de acuerdo con el Art. 120 de la LSRM, con la

finalidad exclusiva de:

1- Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuviesen sefialadas en el Plan,
o adoptar y reajustar las existentes.

2- Ordenar volimenes de acuerdo con las especificaciones propias del plan Parcial y completar
la red viaria en vias interiores para acceso a los edificios cuya ordenacién propone.

La ordenacion de volimenes no podra suponer en ningln caso el incremento de porcentaje de
ocupacion del suelo, alturas maximas o edificabilidad ni el uso predominante asignado a la parcela.

No obstante, se podré en todo caso reajustar volimenes entre distintas manzanas siempre que no se
alteren los parametros de ocupacién y volumen fijados en esta normativa.
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8.8 PARCELACIONES

La division que sé grafia en el plano de zonificacion tiene caracter puramente indicativo dentro de
cada zona de uso homogéneo. Sobre ellas podra llevarse a cabo parcelaciones con las normas que
se dan a continuacién, segun lo establecido en el Reglamento de Gestién.

Las parcelaciones son divisiones simultaneas o sucesivas en dos o mas parcelas. Tendrén condicién
de indivisibles:

1- Las parcelas determinadas como minimas.

2- Las parcelas iguales o menores que las determinadas en el plan, salvo si los lotes resultantes
se adquieren simultdneamente por los propietarios de terrenos colindantes para integrarlos en
una parcela mayor.

3- Las parcelas que hayan agotado su aprovechamiento.

8.9 INCIDENCIA AMBIENTAL

En el Proyecto de Incidencia Ambiental que acompafa al presente Plan Parcial quedan recogidas las
siguientes determinaciones:

1.- La ordenacion definitiva no supera los niveles de ruido maximo en el exterior:

Comercial: 70/60 leq (dia/noche)

Zonas deportivas: 65/55 leq (dia/noche)

Hoteles: 65/55 Leq (dia/noche)

Zonas Verdes: 60/50 Leq (dia/noche)

2.- En los lugares en lo que se superan dichos niveles se adoptaran las necesarias medidas
correctoras

3.- Las calles de mas de 12 m disponen de alineaciones arboreas.

9. PLAN DE ETAPAS

Se proponen una sola con un plazo de ejecucion de cuatro afios como se refleja detalladamente en el
Programa de Actuacién.

El plazo para la ejecucién de las edificaciones se fija en un maximo de cuatro afnos a contar desde la
recepcién de las obras.
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10. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

10.1 GENERALIDADES:

Para la realizacion de este estudio Econémico relativo a las obras de Ejecucion del Plan Parcial ZT-
SB2, ademéas de la documentacién grafica que se aporta se han realizado una serie de visitas de
inspeccion y conocimiento del terreno con el fin de evaluar aquellos aspectos que puedan tener mayor
o menor influencia en el proceso de creacién del suelo para equipamientos a partir de las
determinaciones del Planeamiento.

Por tanto se han tenido en cuenta tanto los trabajos de Urbanizacion, como el conjunto de obstaculos
que sera preciso remover para contar con las condiciones minimas para la realizacién de aquella y la
posterior edificacién de las parcelas resultantes.

Dentro de los costos se incluirdn ademas de los necesarios para la adecuacion fisica del terreno las
indemnizaciones y honorarios técnicos de todas las figuras que apareceran en el proceso

urbanizador.

Las medidas correctoras del impacto acustico, de acuerdo con la legislacién vigente, correspondera al
promotor la adopcién de las medidas necesarias que limiten los efectos del ruido.

Con el fin de facilitar la asignaciéon de costes dividiremos este estudio econémico en cada una de las
etapas en las que se divide este Plan Parcial.

10.1.1. JUSTIFICACION EN SUPERFICIES Y COSTES.

Cuadro de cargas y beneficios de la unidad de actuacion:

UNIDAD DE ACTUACION
Superficie Poligono 231.593,09 m*
Dotacion de Equipamientos 19.222,00 m*
Zona Verde 25.961,58 m*
Zona EW (No computable) 14.043,54 m*
Centros de Transformacion 290,50 m2
Viales 64.017,89 m2

Total Cesiones

123.535,51 m*
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10.1.2. EVALUACION DE LOS COSTES DE URBANIZACION.

Tomando como base a superficie bruta de esta unidad de Actuacién que es de 235.502,74 m® y los

precios de ejecucion de la zona, dadas las condiciones topograficas del terreno, sin accidentes

naturales, vegetacion... y la proximidad de los servicios generales, lo cual nos evitara una elevacion

del coste de la ejecucion, podemos estimar que el coste de la Urbanizacion sera el siguiente:

T Medicion | Ud. | coste / Ud. Importe
Movimiento de tierras [231.593,09 [ m2 1,97 | 456.238,39
Saneamiento y Alcantarillado { 7.033| ml 283,47 | 1.993.644,51
Abastecimiento de agua I 4.758 | mi 38,08, 181.184,64
Electrificacion [ 4,758 | ml 101,54 | 483.127,32
Telefonia g 4.758 | ml 38,08| 181.184,64
Alumbrado publico ! 4.052| mi 126,92 514.279,84
Pavimentacién aceras E 12.851 | m2 15,23| 195.720,73
Pavimentacién calzadas y Aparcamientos | 49.582,59 | m2 30,25 | 1.499.873,35
Zonas verdes | 25.647,00| m2 33,44 | 868.150,95
Mobiliario Urbano | 231.593,09 | m2 0,85 196.865
| Seguridad y control de obra -' 90.582 | m2 8,46| 766.323,72
Coste de conexién exterior i 1.216.481,36
Barreras fonoabsorbentes . 72.000,00
Ejecucion de la glorieta Ronda Sur ' 741.719,69
[
TOTAL COSTES U.A. UNICA 9.366.794,14
Coste m2 superficie UA 40,45

Esta evaluacion de costes se considera orientativa.

10.1.3. EVALUACION DE LAS IMDEMNIZACIONES.

Dentro de este apartado se engloban tanto las indemnizaciones consecuencia de la destruccion de

arbolados productivos como la de edificaciones existentes que resulten incompatibles con el uso o

zonificacion contenida en el Plan Parcial.

GDS
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10.1.4. PLANTACIONES AGRICOLAS

La superficie afectada y su valoracion en conjunto queda recogida en el siguiente cuadro

U.A. Unica superficie | coste m2 total
Suelo agricola 59.833,00 3,91| 233.742,32
Viveros
-Instalaciones:

Invernaderos y umbraculos |  4.627,00 61,20 283.172,40
-construcciones:

oficina, almacén, exposicién 150,00 408,00 61.200,00

-ofras construcciones

pozo, balsa de riego, taller 120,00 302,00 36.240,00
TOTAL SECTOR 614.354,72

Esta evaluacion de costes se considera orientativa.

10.1.5. EDIFICACIONES EXISTENTES

Las edificaciones existentes son de muy diversa entidad, y por ello también seran objeto de diversa
valoracién en su momento.

En la valoracion inicial se ha dividido todas las preexistencias en 3 grupos dependiendo de su estado
y uso, ademds se ha incluido la valoracion de instalaciones singulares para hacer una primera

aproximacion al coste de estas, arrojandonos la siguiente valoracion recogida en los siguientes

cuadros:
MODULOS |VIVIENDAS| ANEXOS Cx CORRECTOR

Bueno 510,86 306,52 | Conservacion normal 1,00

Medio 408,69 245,21 | Conservacién regular 0,85

Malo 336,57 201,94 | Conservacioén deficiente 0,70
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INDEMNIZACION VIVIENDAS
Modulo Estado de
N? | Superficie Superficie Modulo base Valoracion Catastral Conservacion Coste
(bueno/medio/malo) (c 5 anos (normal /reg./defic.)
1 | Vivienda 528,00 | Bueno, 510,86, A 5-9 0,93| Bueno 1,00| 250.852,84
Anexos 153,00 | Bueno| 306,52 A 15-19 |0,82| Regular 0,85 32.687,19
2 | Vivienda 307,00 | Medio | 408,69| A 30-34 0,68| Bueno 1,00 85.317,76
Anexos 30,00 Medio | 24521, A 30-34 0,68 Regular 0,85 4.251,99
3 | Vivienda 183,28 | Medio| 408,69 A 0-4 1,00 Bueno 1,00 74.904,38
Vivienda 488,62 | Medio| 408,69| A20-24 |0,77| Bueno 1,00 153.763,80
4 | Vivienda 156,94 | Ruina 0,00 0,00/ Ruina 0,00 0,00
5 | Vivienda 126,96 | Malo 336,57 | A 40-44 0,61| Regular 0,85 22.155,77
6 | Vivienda 340,00 | Bueno| 510,86 A 0-4 1,00 Bueno 1,00 173.692,50
7 | Vivienda 140,00 | Medio | 408,69| A20-24 |0,77| Bueno 1,00 44.056,59
8 | Vivienda 399,00 Malo 336,57| A20-24 0,77 | Regular 0,85 87.892,90
9 | Vivienda 276,00 | Medio | 408,69 A20-24 |0,77| Regular 0,85 73.826,26
Anexos 193,00 | Medio | 245,21| A20-24 0,77 | Regular 0,85 30.974,93
10 | Vivienda 234,00 | Medio | 408,69| A10-14 |0,87| Bueno 1,00 83.200,75
11 | Vivienda 474,00 [Bueno| 51086/ A 5-9 [0,93| Bueno 1,00 225.197,43
Anexos 1969,00 | Bueno| 24521| A20-24 |0,77 0,85| 316.008,49
12 | Vivienda 258,00 | Bueno| 510,86 A 5-9 1,00 Bueno 1,00 131.801,95
13 | Vivienda
Anexos 82,00 | Malo 201,94, A20-24 |0,77| Malo 0,70 8.925,35
14 | Vivienda 655,00 | Malo 340,17| A20-24 0,77 | Regular 0,85| 145.831,25
Anexos
15 | Vivienda 117,00 | Ruina 0,00 0,00/ Ruina 0,00 0,00
16 | Vivienda 236,50 | Malo 336,57, A25-29 |0,72| Malo 0,70 40.117,41
17 | Vivienda 217,10 | Medio | 408,69| A20-24 |0,77| Regular 0,85 58.071,31
TOTAL UA 2.043.530,85
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INDEMNIZACION TRASLADOS
_ Num. valoracion IMPORTE
Viviendas : 10 24.040,48 240.404,84
Viveros ' 72.121,45
Hipica ; 103.096,38
TOTAL UA _ 415.622,68

Esta evaluacion de costes se considera orientativa.

10.1.6. EVALUACION DE COSTES PREVISIBLES DE PROYECTOS

Los costes de proyectos se resumen a continuacion

PLAN PARCIAL 88.785,05
PROYECTO DE URBANIZACION 250.000,00
PROYECTO DE COMPENSACION 35.684,00
TOTAL HONORARIOS 374.469,05

*Estos Honorarios seran abonados por la junta de compensacion del poligono en el momento de su
constitucion.

10.2. RESUMEN DE COSTOS DEL PLAN PARCIAL

El resumen de costos se detalla a continuacion:

GASTOS DE URBANIZACION 9.366.794,14
INDEMNIZACIONES 3.073.508,25
HONORARIOS PROYECTOS 374.469,05
TOTAL COSTES 12.814.771,44
Superficie UA 231.593,09
Edificabilidad 133.068,32
Repercusion por m2 edificable 96,30
Repercusién por m2 bruto 55,33

El costo total para la materializacion de esta unidad de actuacién asciende a: DOCE MILLONES
OCHOCIENTOS CATORCE MIL SETECIENTOS SETENTA Y UN EUROS Y CUARENTA Y
CUATRO CENTIMOS (12.814.771,44 €)
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10.3. GLORIETA RONDA SUR

Debido a que una de las dos conexiones viarias mas importantes del sector precisa de la ejecuciéon
de la glorieta prevista en el Plan General en la Ronda Sur en el limite noroeste del sector, y puesto
que la misma también va a prestar servicio a los sectores ZM-SB3 y ZM-SB4, procede la ejecucion de
la misma a la Gerencia de Urbanismo, con arreglo al articulo 18.3 de la Ley 6/1998, de 13 de abiril,
sobre régimen del suelo y valoraciones. Su coste habrd de ser sufragado por los tres sectores de
forma proporcional a su superficie.

Las superficies de los poligonos y el coste aproximado de la ejecucién de la Glorieta se recogen en el
siguiente cuadro:

SUPERFICIE | EDIFICABILIAD % Coste
ZT-SB2 231.593,09 115.796,55 49,36% | 741.719,69
ZM-SB3 115.793,00 69.476,00 29,62% | 445.019,45
ZM-SB4 80.878,00 49.301,00 21,02% | 315.791,12
Total 428.264,09 234.573,55 [100,00% | 1.502.530,26

Dicho coste sera asumido por cada unidad de actuacion proporcionalmente a su superficie
correspondiendo a este Plan Parcial la cantidad de 741.719,69 Euros.

10.4. PARTICIPACION DE LA ADMINISTRACION EN LOS GASTOS DE URBANIZACION.

Respecto a la cesion al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento, al tratarse de un plan de
iniciativa privada y segun el articulo 80 de la LSRM, la cesion se hara libre de cargas y gravdmenes.

10.5. GARANTIAS Y COMPROMISOS QUE ASEGUREN LA EJECUCION.

Las garantias para el cumplimiento de los compromisos urbanizables se haran con arreglo al
TRLSRM, de acuerdo con el articulo 162, corresponde al urbanizador presentar una garantia
equivalente al 10% de la evaluacion econémica de los costes de urbanizacién que para este Plan
Parcial asciende a UN MILLON DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA
Y SIETE EUROS Y CATORCE CENTIMOS (1.281.477,14 €). Correspondera en su dia a la Junta de
Compensacion, una vez constituida la obligacion de prestar dicha garantia.

GESTION Y 36
DESARROLLO DE
SUELO



Arquitecto: Antonio Nieto Morote
Abogado: José Angel Banet Hernandez

11.- CONCLUSION

Tras la exposicion detallada de la necesidad, viabilidad-yjustificacion de este plan por la presente se

solicita al Ayuntamiento de Murcia admita a tramite este Plan Parcial
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ANEXO I: CUANTIFICACION DE USOS, SUPERFICIES Y EDIFICACION

CUADRO DE SUPERFICIES
Sector SUP. TOTAL _ S. Parc. Neta % Edific. Edificabilidad = coef.edif.
U.A. UNICA PGOU | 235.502,74 0,50 117.751,37
Superficie Dominio Publico (Carreteras) =~ 3.909,65 _
Superficie Neta Sector | 231.593,09 0,50 115.796,55
Caminos publicos | _
Superficie para computo de cesiones | 231.593,09 |
Edif. Adscrita Ronda Sur 5.692,12
10% aumento edif. Plan parcial 0,05 11.579,65
Edificabilidad TOTAL 133.068,32 1,23
Aprovechamiento privado SUP. TOTAL | S. Parc. Neta % U.A. Edificabilidad | coef.edif.
TC1 64.137,03 27,69 78.88855 123
TC2 11.623,59 502 14.338,70 1,23
TC3 23.763,46 10,26 29.31427 1,23
TC4 539290| 233| 665261 123
TC5 173995 0,75 214638 1,23
TC6 | 140065, 060 172782| 123
TOTAL TC 108.057,58 46,66 133.068,32
Cesiones SUP. TOTAL | S. Parc. Neta % U.A. Sup. minima | Exceso
DE 1 4.05857 1,75
DE 2 15.163,43 6,55 |
TOTAL DE 19.222,00 8,30 19.091,94| 130,06
EV 1 4593,08 1,98
EV 2 9.220,08 3,98
EV 3 1.98211]| 0,86/
EV 4 745969 3,22
EV5 199196 0,86
EV 6 71466 0,31
TOTAL EV 25.961,58 9,23 25.475,24| 486,34
EW 1 28456 0,12
EW 2 490,87 0,21
EW3 114179 0,49
Ew4 84445 0,36
EW 5 3.620,74| 1,56
EW 6 343257 148
EW 7 1.796,77 0,78
EW 8 1.560,34 0,67
EW 9 490,87 0,21
EW 10 380,58 0,16
TOTAL ESPACIOS NO COMPUT. 14.043,54 6,06
CENTROS DE TRANSFORMACION 29050 0,13
Sistema Viario 64.017,89 27,64
TOTAL VIALES 64.017,89 27,64
TOTAL CESIONES AL AYUNTAMIENTO | 123.535,51 51,36
TOTAL P. P. 235.502,74  231.593,09 | 98,02
total cesiones al municipio 123.53551 | 53,34
total aprovechamiento privado 108.057,58 | 46,66
TOTAL SECTOR 231.593,09 | 100,00

GESTION Y
DESARROLLO DE
SUELO

38



MEMORIA PLAN PARCIAL ZT-SB2

Arquitecto: Antonio Nieto Morote
Abogado: José Angel Banet Hernandez

El aprovechamiento susceptible de apropiacion por el titular de cada terreno, sera el resultado de

referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del area de reparto, es decir, del sector, siendo

el que se desprende del siguiente cuadro:

TOTAL APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE

133.068,32 m*

90% APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

119.761,49 m®

10% CESION MUNICIPAL

13.306,83 m*

CUADRO DE CESIONES

Justificacién del cumplimiento del doble aprovechamiento en cuanto a uso dotacional
- Art. 106 de la L.S.R.M. 5% de la superficie del sector

- Art. 6.5.4. de las OOMM del P.G.0.U. de Murcia: 15% de la superficie de parcela neta
Justificaciéon del cumplimiento de la cesion de zonas verdes en Terciarios de situacion primera:
- Art. 106 de la L.S.R.M. y del reglamento de planeamiento: 10% de la superficie del sector

Al igual que en el apartado anterior las cesiones se han incrementado en un 10 %, debido al aumento

de la edificabilidad en esa misma proporcion.

Tal y como se demuestra en el siguiente cuadro:

Cesiones SUP. TOTAL S. Parc. Neta % U.A. Sup. minima Exceso
DE 1 4.058,57 1,75
DE 2 15.163,43 6,55 _
TOTAL DE 19.222,00 8,30 19.091,94 130,06
EV 1 4.593,08 1,98 |
EV 2 9.220,08 3,98
EV3 1.982,11 0,86 |
EV 4 7.459,69 3,22 |
EV5 1.991,96 0,86
R 714,66 0,31 ]
_ TOTALEV 25.961,58 9,23 2547524 486,34
— EWi1 284,56 0,12 |
Ew2 490,87 0,21 |
EW3 1.141,79 0,49 |
$ EW 4 84445 036
EW 5 3.620,74 1,56
i EW 6 3.432,57 1,48
EW?7 1.796,77 0,78 |
EW 8 1.560,34 0,67
EW9 490,87 0,21
i EW 10 _ 380,58 0,16 |
~_ TOTAL ESPACIOS NO COMPUT. 14.043,54 6,06
CENTROS DE TRANSFORMACION 29050 0,13
Sistema Viario 64.017,89 2764
TOTAL VIALES 64.017,89 27,64
TOTAL CESIONES AL AYUNTAMIENTO 123.535,51 51,36
39
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ANEXO II: MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

Las obras de urbanizacién de la promocién se ejecutaran en dos etapas. Para ello se delimitan dos
unidades de ejecucion conforme se grafia en los planos de proyecto.

COMPROMISOS
Conservacion de las obras

Antes de la entre al Ayuntamiento, es decir, entre tanto no se proceda a su recepcién, sera la
Promoci6n o Asociacion de Propietarios a quienes correspondera la conservacion de la Urbanizacion.
Para ello, se formalizara necesariamente la Entidad Urbanistica Colaboradora que se hara cargo de la
urbanizacién hasta tanto se haga cargo el Ayuntamiento.

Una vez concluidas las obras de urbanizacion, se entregaran al Ayuntamiento, segun prescribe la Ley
del Suelo, quién asumira la conservacion futura de viales, servicios publicos, parques, efc., por si 0 a
través de constituir la correspondiente Junta Administrativa de vecinos y propietarios de la
Urbanizacion.

Compromisos que se hubieran de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento

A parte del compromiso senalado reiteradamente de ceder al Ayuntamiento, en su momento oportuno
por estar ya realizadas las obras de urbanizacioén, el urbanizador se compromete a emplear en todas
las realizaciones que ejecute, materiales de calidad ordenada sometiéndose en todo momento a la
rigurosa inspeccién que por los organismos encargados de las mismas se determinen.

Compromisos que se hubieran de contraer entre el urbanizador y los futuros propietarios de solares

A parte de los que son normales en toda la transmision de dominio o derechos reales, el urbanizador
hara mencién expresa a los futuros propietarios de solares o edificaciones del presente plan.

Los Organismos Publicos de la Administracion ejerceran una funcion fiscalizadora y sancionadora de
los presentes compromisos.

Con independencia de los expuesto, el urbanizador se comprometera, si el Ayuntamiento lo estima
oportuno para sus intereses, a hacer figurar en los contratos las cldusulas que estime conveniente el
Municipio, a fin de determinar en cada caso concreto los compromisos a que quedar sujetos los
adquirientes de solares o inmuebles en relaciéon con el Ayuntamiento.
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ANEXO Illl: NORMAS PARA REDACCION DE PROYECTOS DE URBANIZACION

Con caracter general, los proyectos de urbanizacion que desarrollen el presente Plan Parcial ZT-SB2
deberan recoger y cumplir los requisitos y especificaciones que se contemplan en el Reglamento de
Planeamiento.

Asimismo, los proyectos de urbanizacion se redactaran teniendo en cuenta lo que para barreras
exteriores determinan los articulos 5, 6, 12, 13, 15 y la disposicion final de la Orden de 15 de Octubre
de 1991 de la Consejera de Politica Territorial O.P. y M.A.

ZONA DE AFECCION DE LA AUTOVIA A30

Las conducciones que supongan canalizaciones subterrdneas deberan ubicarse detrés de la zona de
servidumbre de la autovia A30.

Cualquier actuacién que se tenga que realizar en la zona de influencia de la autovia debera disponer
previamente de la correspondiente autorizacién de la Demarcaciéon de Carreteras del Estado en
Murcia.

a) EXPLANACION, PAVIMENTACION, SENALIZACION Y JARDINERIA

La red viaria se proyecta segln se sefala en los planos y de acuerdo con las dimensiones que en
cada caso se indican en las diversas secciones tipo de las calles previstas.

En prevision del posible trafico pesado que pueda transitar por el viario del sector, la capa de
aglomerado en caliente debera ser capaz de soportar las demandas de resistencia a que estaran
sometidos.

Todas las actuaciones que se realicen junto a los margenes de la autovia de Cartagena, debera
disponer de un drenaje independiente, con las pendientes hacia el exterior de la carretera, para evitar
el aporte de caudales para los que no se han proyectado los drenajes existentes. Ademéas no se
permitiran rellenos de tierras con cotas superiores a la rasante de la carretera.

En todas las aceras que tengan un ancho de dos o mas metros se dispondran alcorques con su
correspondiente tapa para la plantacion de arboles de sombra, que llevaran incorporado sistema de
riego por goteo.

Los materiales empleados en aceras, bordillos, etc. Se elegiran de acuerdo con los criterios generales
que el Ayuntamiento de Murcia emplea en este tipo de obras de urbanizacion.
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La jardineria, independientemente de las construcciones tales como pérgolas previstas en los
espacios libres, y de las zonas enlosadas en paseos, etc., correspondera al concepto de plantaciones
de arbolado.
La instalacion de riego por aspersion debera crear una pluviometria homogénea para lograr un
crecimiento uniforme y evitar la formacién de charcos.
En la zona de pradera, para conseguir la mayor permanencia con un éptimo aspecto se utilizara la
adecuada mezcla de graminea, debiendo atenerse como criterio general a los siguientes porcentajes
y tipos.

25% de festuca ovina

25% de festuca rubra

25% de festuca arundinacea

25% de festuca raigras

En las zonas de juegos de nifos, se instalaran médulos de juegos infantiles. El pavimento de estas
zonas se realizara a base de tierra de albero.

b) REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

La red de agua se calculara en base a que sea capaz de suministrar un caudal de 15 litros por metro
cuadrado edificable y dia, consumidos en 8 horas/dia

Velocidad maxima 1.2 m/seg
Velocidad minima 0.5 m/seg
Presién maxima 60 m.x.a.
Tuberia: presién nominal 20 atm
Presién de servicio 10 atm

Las conducciones seran de funcién ductil de @ 100 mm de didametro minimo, malldéndose la red, segin
esta previsto en el esquema incorporado para obtener un mejor comportamiento de la misma.

Las conducciones que den servicio o hidrantes contra incendios, que seran D.N. @ 100 mm, tendran
un didmetro minimo D.N. @ 15° mm.

El trazado de las conducciones de agua potable, se realizara por las aceras, para mejorar la
accesibilidad y el mantenimiento de la red y a una distancia de al menos 1.50 m sobre la arista inferior
de la red de alcantarillado.

La instalacion de abastecimiento de agua potable se dotara de las llaves de compuerta necesarias, ya
sefialadas en el esquema del plano correspondiente, APRA poder lograr su aislamiento por sectores.

GESTION Y 42
DESARROLLO DE
SUELO



= i tA io Nieto M
MEMORIA FLNY EARCIAL TS Abogado: José Angel Banet Heméndez

c) REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y DE ALUMBRADO PUBLICO

Con caracter previo a la instalacion se procedera al desvio y enterramiento de la red aérea que en la
actualidad pasa por algunas zonas del sector.

La canalizacion subterrédnea tendra un ancho de 0.60 m. Y una profundidad de 1.30 m. y discurrir4 por
las aceras de los viales previstos en el Plan Parcial.

Los posibles cruzamientos necesarios se realizaran con doble tuberia de cemento de @ 200 mm
hormigonados en toda su longitud, siendo su trazado perpendicular al vial de que se trate.

La potencia instalada a efectos de célculo deber4 atender una demanda de 100 w/m? edificable y los
niveles de iluminacién seran de 20 lux en viario y 15 lux en jardines.

Las lineas de distribucién seran siempre subterraneas e iran enterradas en zanjas bajo las aceras de
las vias publicas.

El alumbrado publico se resolvera mediante farolas completas de baculo alimentadas por red propia
conectada a la red de alumbrado publico teniendo en cuenta que la iluminacién que se sitde junto al
tronco y al ramal de la autovia no produzca deslumbramiento a los conductores.

El conjunto de las instalaciones comprendidas dentro del Plan Parcial se dotara de un cuadro de
mandos para la iniciacién y corte automatico de servicio.

Asimismo, se prevera un alumbrado reducido dotando a los equipos auxiliares de encendido de un
Autorregulador de flujo, que funcionara con un consumo del 50%, proporcionando a las lamparas un
flujo de la mitad del usual, produciéndose una economia de consumo en las horas de menor trafico,
sin que se vea alterada la uniformidad de la iluminacién.

NORMA PARA LOS CENTROS DE TRANSFORMACION

Los centros de transformacion iran instalados en las parcelas sefialadas al efecto y seran del tipo H.B.
construidos por elementos de hormigén prefabricado, que se montaran in situ sobre base de hormigon
previamente establecida, con posibilidad de duplicar su potencia en caso de que ello fuera necesario
por las especiales necesidades de alguno de los equipamientos que se ubiquen en el Plan Parcial,
siendo la potencia prevista para cada uno de ellos, con la salvedad ya indicada, de 400 kw.

Seran ejecutados en virtud a un proyecto realizado por técnico competente, prestando atencién a las
Normas Particulares de la Compafiia Suministradora.
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d) RED TELEFONICA

La red telefénica, recogera en su canalizacion subterranea, las actuales aéreas perimetrales al sector
y se dispondra en canalizacion bajo las aceras de acuerdo con las normas que al respecto tiene
establecido la C.T.N.E.

e) OBRAS ESPECIALES

En los proyectos de urbanizacion se incluird el desvio y canalizacion de las acequias de riego que
discurren por el &mbito del Plan Parcial, disponiendo las secciones de las miasmas segun el caudal
de cada una de ellas y de acuerdo con las indicaciones y necesidades en cuanto a bocas de acceso
que planteen los respectivos heredamientos.

f) RED DE SANEAMIENTO

A los efectos de célculo se consideraran los siguientes caudales:
Residuales: 15 litros/ m? edificable y dia vertidos
Vertidos en 8 horas al dia
Pluviales: Recogida de cubierta, a 100 litros/seg/Ha

Los coeficientes de escorrentia a utilizar para el célculo de caudales de recogida seran:

Para zonas verdes ¢=0.030
Cubiertas c=0.90
Pavimento ¢=0.85

La velocidad minima para el agua en la red a efectos de proyecto sera de 0.6 m/seg. Y la velocidad
méaxima de 4m/seg. Los imbornales para recogidas de aguas pluviales no tendrén cuencas superiores
a 600 m® y seran de tipo sifénico. El didmetro minimo de las conducciones sera de 300 mm. Los tubos
tendrén la unién de campana con junta de goma si los mismos son de hormigén en masa. La
pendiente minima sera de 1/1000

Los pozos de registro se situaran a distancia maxima de 50 m y en todo caso en los puntos de cambio
de seccién o cruces de calzada.

En todas las zonas donde la red de saneamiento se sitia en el eje de la calzada, se dejaran
acometidas en cada una de las parcelas antes de la realizacién de la pavimentacion.
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ANEXO IV
A continuacién se proporcionan los distintos informes positivos de las diferentes compafias
Suministradoras.

RED DE TELEFONIA

antonio nieto morote
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Telefonica

INGENIERIA PLANTA EXTERIOR MURCIA
C! Arquitecto Emilio Pinero, n® 8, 2° Planta

C.T. Vista Alegre

30007 - Murcia

S/Referencia:
PROFU S.A.

N/Referencia: 8825 CALLE POLO DE MEDINA, 21
30004

N/Unidad: ING. PLTA. EXT MURCIA MURCIA

Fecha: 25 de marzo de 2015

Asunto: Punto de entronque con red de Telefonica para P.P. SECTOR ZT-SB2 EN CTRA.
STA. CATALINA en MURCIA FLORIDABLANDA, Murcia (CENTRAL MURCIA
FLORIDABLANDA)

Muy Sr. mio:

Como contestacion a su escrito sobre el asunto de referencia, adjunto le
enviamos copia de plano, en el que se ha senalado el punto de entronque del que ha de
partir la infraestructura de canalizacion correspondiente.

Quedando a su disposicion para cuantas consultas desee formularnos, en el

telefono 968 36 05 39, atentamente,
p.a.
a'lS_
[} anfte.

Coordinador IPEX Murcia

Velefonica
INGENIERLA CREACION DE RED MURCIA

/. Arquitects P Pifiero, 8 - 2* Plant
30007 MURCIA
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GESTION Y 46
DESARROLLO DE
SUELO




MEMORIA PLAN PARCIAL ZT-SB2

Arquitecto: Antonio Nieto Morote
Abogado: José Angel Banet Hernandez

I

1
L
b s

o e e

Ll

e i [

GESTION Y
DESARROLLO DE
SUELO




MEMORIA PLAN PARCIAL ZT-SB2

Arquitecto: Antonio Nieto Morote

Abogado: José Angel Banet Hernandez

RED DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO

TS

AGUAS DE

11 DO -,

01 PROT04 Marcia, 12 de

N Ty -

v SC

ol fies = ¥ ] ¢ o

15 4 N Sinuas c z s

aiig - = F < |

L £ Ie3ilcars o -t 1t
=1 €5 précisa la = . g1 &

COnIacly 2n nuesty Departamesto oz bExolotacion con

suticienie amielacton

MURCIA

GESTIO

ESARRO!

Edo.: FelixMendaza Mart

Ty

Director Tecn

s
r

-LO DE]

Polo de

1%

100

GDS

GESTION Y
DESARROLLO DE
SUELO

48



itecto: Antonio Nieto Morot
MEMORIA PLAN PARCIAL ZT-SB2 prbsresingiide utimesso . AR

AGUAS DE MURCIA
Gestién y Desarrollo del Suelo, S.L.
Calle Polo de Medina, 21, 1°
30001 - MURCIA
14AT0269

Murcia, 10 de septiembre de 2014

Muy Sefior Nuestro

En relacién con su solicitud de revision de puntos ae entronque de abastecimiento.
#aneamiento y riego para el sector ZT-SB2 en Murciz. le informamos o siguiente

Las conducciones y colectores existentes en la zona de San Benito-Patifio na tienen la
Capacidad suficiente para absorber los caudales demandados y generados por &l desarroilo de
ios nuevos sectores urbanizables aprobados en el PGOU Es por slio, que s nuesva
ordenacion del territorio que contémpla el citado Plan exige el dimensionamiento de nuevas
infraestructuras de abastecimiento ¥ saneamiento gque permitan el desarrolio sostenible del
términe municipal de Murcia Dichas infraestructuras se recogeran en la Planificacién
Perimetral Sur Por consiguiente, su sector y el resto de sectores Que han iniciado proceso

urbanistico en la zona, deberan regirse por dicho Pian. En los planos adjuntos se muestran las
infraestructuras de abastecimiento ¥y saneamiento definidas pare cada zona, asi como los
sectores del P.G O U. involucrados.

Abastecimiento

Los puntos de entronque para el sector ZT-
abastecimiento adjunto

Saneamiento

Las actuaciones que deberan ser realiza
residuaies y pluviales de la nueva urbanizacion

8B2 se muestran en el pleno de

das para garentizar s evacuacion de ias aguas
y demas sectores de la zona son las siguientes;

1. Punto de ent

fongue a pozo existante en colector de hormigén armado de 1800 mm de
diametro.

Se realizardn todos los puntos de entrongue de abastecimiento y saneamiento
indicados. Los entrongues de abastecimiento. seran gjecutadcs por AGUAS DE MURCIA.
Deberén ser solicitados previamente a nuestro Departamento de Contratacién, ubicado

-nnumoﬁdnudolcmazacmum.dondaamauhubuclﬂndolnobm
correspondientes,

Con respecto a los entronques de saneamiento, deberdn presentar ur
técnica de estos previamente a sy ejecucion para su aprobacién

Sracrim o i erransi e MLICm. Ly T, Soceiin 1.4 Fuiles | Wl o 0T, Seacampnte 1500 F & SRARINE

Murcia. Para ello, deberan dirigirse al Area de Planificacion y Obras sita /en,
Espejons. (ﬁv
2\
\&
Tel. 768 27 80 00
Fax 968 27 80 14
Plaza Circular,

e mai apas@eunie s
23008 Mursia
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AGUAS DE MURCIA

s m— W L

Los puntos de entronque dados ten

dran validez de un afo, siendo necesana solicitarios
nuevamente en el caso de gue se cumpia e

st plazo sn presentar el proyecto de urbanizacion,

Por ultimo, le informamos que las actuaciones mencionadas, tanto de
abastecimiento como de saneamiento podrin ser susceptibles de modificaciones en
funcién de la aprobacion definitiva de la Planificacion Murcia Sur, actualmente en
estudio.

Ademas, puntualizamos los Siguientes aspectos
Saneamiento:

La red se proyectara partiendo de ia conduccion existente y entroncando en su tercio

superior, lo mas cerca posible de Is clave dal tubo La pendiente minima admitida sera del 3
por mil.

El didmetrc minimo interior de las conducciones sera de 300 mm

Los tubos saran de hormigén resistente 2 los sulfatos (cemento SR-MR) y tendran
fa union de campana con junta de goma

La velocidad media minima del caudal del proyecto sera de 0,60 m/s

La distancia méxima entre pozos. no exceders de 45 m.

Las tapas de Ios pozos de fegisiro serdn de fundicion ductil con cierre articulado segun
norma UNE EN-124 y llevaran la inscripcién de “Aguas de Murcia — Saneamiento” Asi mismao,

deberén cumplir los reguisites minimos establecidos por el Ayuntamiento de Murcia y Aguas de
Murcia.

Abastecimiento:

Las conducciones seran de fundicion ductil de 100 mm de didmetro como minimo
(FD$100), maliandose la red para obtener un mejor comportamiento de lag mismas

Si estad prevista la instalacién de hidrantes contra incendios, éstos seran de didmetro
mmindimmmyuwanamdesmndmmnominalmlﬂimode 150 mm, las cuales
deberanahumwarpmmumuadﬂﬁnmuebmihommmmwna

i oo vt Moo Mo du M, Ll 179 Seceste 14 S | St pf 3080 ity 10 P A S

Tel 968 27 B0 00

o - Fax 948 27 82 14

Piaza Ciroular, 9 @ mai aguas@eruses ey
0008 Murncy

GESTION Y
G D DESARROLLO DE
SUELO




MEMORIA PLAN PARCIAL ZT-SB2 Arquitecto: Antonio Nieto Morote
Abogado: José Angel Banet Hernandez

AGUAS DE MURCIA

A Y i a— E —

Las tapas de los pozos de registro serdn de fundicién dictl con cierre arbicuiado segun
norma UNE EN-124 y llevardn la inscripcion de "Aguas de Murcia - Abastecimiento’. Asi
mismo. deberan cumplir los requisitos minimos establecidos por el Ayuntamiento de Murcia y

Aguas de Murcia

Riego de jardines:

Para el corecto abastecimienta con agua subterranes de las zonas ajardinadas del
sector ZT-SB2 en Murcia, debera proyectar una conduccion de PE @ 110 mm PN 16, siendo
ésta una prolongacién de la Red Urbana de Riego. entroncando en el punto indicado en el
plano adjunto con la red de riego actual De dicha conduccion, derivard una acometids de PE
@ 683 mm. donde se instaiara una valvuia de compuerta y un contador de 40 mm gue conectara
con los circuites de riego

Ei entronque serd eiecutado por AGUAS DE MURCIA. Deberz ser solicitado
previamente 3 nuestro Departamento de Contratacion. ubicado en nuestras oficinas de la Plaza
Circular, donde se les dara |a valoracion de igs obras correspondientes.

Las uniones de tuberias, por las presiones gue soportaran, se haran con manguitos
glectrosoldables, o con soldadura a tope

Las valvulas generales seran del tipo AVK protegidas con trampilion tipo R UR. Es de
obligado cumplimiento abrazar ia tuberia con cinta de color verde con la palabra RIEGO

impresa en color negro v en un plano supernior de la zanja colocaria horizontaiments

Se encuentra & su disposicion en esta empresa &l PLIEGO DE CONDICIONES
TECNICAS QUE HAN DE CUMPLIR LAS NUEVAS REDES. Para cualguier informacion al
respecto puede ponerse en contacto con el Departamento de Pianificacidn y Obras.

i

3

Atentamente i

i

1

i

P

i

i

i

£

]

i

i

!

i

Tel. 968 Z7 80 00

Plaza Circular, 3 Fax 968 27 &0 16
IO008 Murcia w-rail aguseEemusss e
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GESTION Y BESARROLLO DEL SUELO
¢/ Pola de Med na, n® 21, 2° lzqde.

30004 - MURCLA -

Adurcia, 10 de ahril de 7003

Exne, : Murcia - F-31/03 (9611329315
Muy Srs. auestros:

25 coptestacién 3 su salicited de pumio de carongue para h clecerificacién dei Plan Parcial del Secuor
£T-587 ea Carveters de Sams Catailns, térming municipel ds Murcia, por ung potencin de 11645 kW, de
acuerdo con Jo cstabiecido en o Tincly [ Capitulo T1 Apartads 2] Amitulo 43, dal Real Decrmwo
13542000, de 1 de Dictembre por ¢l que s regulan las acibdidades de Dansporis, destioucion
- clalizacién, saministro v procedimienios d2 autorizacidn de instaaciones de enerpa siecnica, adjunts
fe requnmcs plans &¢ situscien on ol qae se Gia o wame de conexién (on mussTRs uhlacienss en by Limea
SAN CTNES 20 &V ge la 5T EL PALMAR, en o Tamo que atriaiesa @l Plan Parcial. mediante los
dssarrollos de media tensitn pacesarios v deands los centes de manshrmacds de s paticiln iwegTades en
dichs lines.

L as lineas péreas qae discurren par bos terrenes de la peticada dckerin ser desvisdas o soleradis

_as instalscionss de extansion & redlize So0 las siguientes,

1) Red de Alta Tersdn, 20 kV.

21 Cepro de unnsformacdn con scceso desde vial de usp pdbiics
s Redes d= dismbucids e baja tznsién.

wNissas Servicios Teenicos, Undad de Nugvos Summistros Mburess les fachowan la nformacion
complementaria gue precisen. = orien 2 solucionar los probismas qus Judisas planiesrss, Asmisme, pam
l& realizacién de los wabijes de eowongue de las Instalscioges qus s provestsn, MERmO: eXabielm
seutscin son nuestrs personal arita mdicads. quiepes bes iformanin de i condiChenes tecucas ¥
sconbrucas de los mitnos, agi como dei plszo de su glecunién.

Estas especificacionss de pamo de entronque Uene uta valider d.: seis meses, pamdos los sules s
nesesatia fu confrmacin 3 sustimcion

Rmmmmhmhsmuﬂmnmhhmammm 3 fiz ge
wmmmmnum:ammdmmhmnmﬁn
cneple 1o proyectads, ya qus de aguesde son la legislacidn vigems tonemos que asumir 13 propiedzd ¥ por
wme l@ responsabilidac de su cxplotacida y maneninuento, de atusido 00 12 bope de sSpeaaciones
adiumta

Sin otro particular, aprovechumos i3 ocasion part saludarie muy Jentaments.

NUEYOS SUMINISTROS
MURC
.l
IBERGFTA wrwum‘ HLECTTA, kA
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RED DE GAS

De: Cubero Miukero, Angel José <angefjose cubero@reders es>
Emviado =i lunes, 15 de jalic de 2019 14:40

Para MULLDR DOMMNGO, MORGE <jorge muilor @ profusa ec>
OC: Canowas Mendoiza, Minmo <IIACINC Lanovas@redexis ss>
Asunto: PLAN PARCIAL IT-S82

I:Inhhp.-mdm:ll’t‘Nl’OlIENTRONQUECOWLARB)DEDISTBJBLG(NDEGASPARAELSUBMSMALH_ANPARCIAL del Sector ZT-
SB2 (Tesctanio dotacional) T M MURCIA. o adiunto el punto de conexion 1 con redes de dastek de g2s natural existentes en 12 zona Sur de
Afmcia. ¥ con capacidad suficiente. en el caso mas desfavorable de conswmo elevado. mm&mﬁﬁdﬂm

En color rojo aparecen la: rede: en MPA. para consumos pequetios. 21 [2 nececidad por candale: fuera mavor tendriamos que daros come punto de summistro 12 red de
LPB. la cual aparece en verde. al otro [ado de b autovia
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ANEXO V: NORMAS SOBRE CONDICIONES DE ORNATO Y ESTETICA
URBANA.

Composicidn estética y arquitecténica urbana.

1. Los edificios y construcciones habran de adaptarse en lo basico al ambiente estético de la zona,
sector, calle o plaza, para que no desentonen del conjunto medio en que estuvieren situados, ni
limiten excesivamente el campo visual para contemplar las bellezas naturales, ni rompan la armonia
del paisaje.

2. Los propietarios y sus arquitectos deberan tener en cuenta, por tanto, al proyectar las fachadas,
que la responsabilidad del conjunto estético de las zonas, calles y plazas corresponde al
Ayuntamiento; por lo que deberan aplicar las observaciones que, a este respecto, prescriba la
Corporacién Municipal.

3. Podra, ademas, denegarse la licencia de edificacion al proyecto que constituya un ataque al buen
gusto o resulte extravagante, ridiculo, impropios o inadecuados al ambiente de su situacién o

emplazamiento.
Fachadas.

1. Se declara la composicion estética libre en la construccion de las fachadas de los edificios, aunque,
segun lo establecido en el articulo anterior, se evitaran siempre efectos discordantes entre las
fachadas de una misma manzana, plaza o calle, contiguos o proximos, a fin de obtener la armonia del
conjunto. Se exceptian de esta regla general de composicién estética libre, las fachadas de los
edificios cuando se proyecte emplazarlos en sectores, manzanas, plazas o calles de la ciudad de
interés histérico o artistico, para los que el Ayuntamiento acuerde condiciones especiales, a fin de
respetar su caracter ambiental, o en lugares donde deba, o simplemente convenga, conservar o
establecer un caracter arquitecténico o urbanistico acusado; pudiendo exigirse en todos estos casos
el empleo de materiales y sistemas constructivos determinados.

2. En la construccién de las fachadas se emplearan materiales de buena calidad, quedando prohibido
los que por su blandura, permeabilidad o mal estado perjudiquen al decoro u ornato de la via publica.

3. A estos efectos, se construiran como fachadas todos los paramentos de un edificio visibles desde la
via publica. En particular, cuando se trate de edificios contiguos con diferentes alturas sera obligatorio
tratar como fachada el paramento que por tal causa queda visto, el cual debera retirarse de la linea
medianera para poder establecer en él aberturas si ello fuera necesario para conseguir una
composicién adecuada.
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Fachadas de establecimientos.

La instalacion o reforma de fachadas de establecimientos comerciales e industriales han de ser
solicitadas mediante instancia, acompafnada, por triplicado, de un plano a escala 1:50, como minimo,
y Memoria en la que se indique claramente los materiales que hayan de emplearse, los tonos de color
y demas caracteristicas que permitan apreciar la relacion con la fachada del edificio y urbana de la
zona, debiendo observarse las limitaciones de los salientes fijjadas en estas NORMAS
URBANISTICAS.

Conservacion de fachadas.

1. Todas las fachadas de edificios y locales comerciales e industriales, deberan en todo momento
encontrarse en las debidas condiciones de estética y ornato.

2. Aquellos que se encuentren a falta de revoco, enlucido o pintura, o se hallen sin las debidas
condiciones de limpieza y ornato pueden ser incluidos, mediante previa inspeccion de los servicios
Municipales en el Padron de Edificios que no rednan tales condiciones y sometidos al pago del
Arbitrio con fin no fiscal establecido en la Ordenanza correspondiente, hasta tanto que por sus
propietarios se realicen las obras minimas que se fijen por los Servicios Técnicos de la Corporacion.

3. Lo anterior se entiende sin perjuicio del ejercicio por el Ayuntamiento de la competencia que le
atribuye la vigente legislacién urbanistica para ordenar la ejecucién de las obras necesarias para que
los propietarios mantengan los terrenos, urbanizaciones edificaciones y carteles en las debidas
condiciones que requiere el ornato y estética publicos.

Anuncios, letreros y luminosos visibles desde la via publica.

1. La instalacién de anuncios, letreros y luminosos, que sean visibles desde la via publica, requeriran
licencia municipal, que tendré caracter provisional y, por tanto, el Ayuntamiento podra revocar en
cualquier momento por razones de ornato, seguridad u otros en la via publica.

2. La solicitud de licencia debera acompanarse de una Memoria técnica, explicando su clase,
situacion, altura sobre la acera o rasante de la calle y colocaciéon en relacién con la fachada,
dimensiones, iluminacién, etc., y un plano, a escala, con cuantas indicaciones sean precisas para
definir totalmente las condiciones de la instalacion con respecto a su altura sobre la rasante de la calle
y colocacion en relacion con la fachada.
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3. Quedan prohibidos:

A. Los anuncios en tela y otros similares que no rednan las minimas condiciones de dignidad o
estética, o desmerezcan del lugar en que pretenda colocarse.

B. Los que puedan confundirse con las sefiales luminosas de la circulacion o impedir la perfecta vision
de dichas sefales.

C. Los que puedan confundirse con las sefales luminosas de la circulaciéon o impedir la perfecta vision
de dichas sefales.

4. Lo anterior se entiende sin perjuicio del cumplimiento de las normas que sobre actividad publicitaria
exterior se hallen vigentes al solicitarse la licencia para instalar los anuncios y letreros luminosos
desde la via publica.

Vallado de solares y terrenos urbanos sin edificar.

1. Todos los solares estaran cercados con una valla de 2 metros de altura minima, ejecutada con
material y espesor convenientes para asegurar su conservacion en buen estado.

2. El Ayuntamiento podré exigir, asimismo, que se cierren otras propiedades, aunque no tengan la
calificacién de solar; prohibiéndose en cualquier caso, de manera absoluta, el cierre de fincas con
alambre de espino en el caso de que las mismas sean colindantes con vias urbanas o rurales o en
lugares en que asi lo requiera la seguridad o transito de personas.

3. Este cerramiento debera situarse en la alineacién oficial de la calle, a cuyo efecto, al producirse la
apertura de nuevas vias, los propietarios de terrenos y solares tendran obligacion de solicitar en el
plazo de un mes, a partir de la apertura de las mismas, la alineacién correspondiente y la licencia para
construir la valla.

Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los propietarios
vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad.
Los Servicios Técnicos Municipales procuraran evitar molestias y avisaran a los afectados con la
antelacion que cada caso permita.
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Construcciones provisionales en interior de solares.

1. Se permitira la construccion de cobertizos o construcciones provisionales en el interior de los
solares como instalacién auxiliar para y durante la ejecucion de la obra a realizar, siempre que no
contengan méas de una planta ni su superficie exceda dej

30 por 100 de la del solar. Pero estas construcciones provisionales se haran en forma que su aspecto
no pueda perjudicar al ornato publico y las licencias correspondientes seran valederas por el plazo
que senale el Ayuntamiento.

2. El otorgamiento de la licencia de obra principal llevara implicita la autorizacién para realizar las
obras provisionales mencionadas siempre que el solicitante hubiese especificado el emplazamiento y
caracteristicas de estas ultimas.

3. Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la terminacion de la obra
principal, asi como en el caso de anulacién o caducidad de la licencia
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ANEXO VI: RELACION DE PROPIETARIOS
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PARCELA |PROPIETARIO DOMICILIO CP _ |POBLACION PROVIN
38333-01
38333-02
[38333-03
38351-06  |FRANCISCO GARCIA MICOL CARRIL DEL CEBADERO 17 30011 |PATINO (MURCIA) MURCIA
[38351-08  |FRANCISCO MARTINEZ GARCIA C/ Mayor, 40 00000

CTRA. STA. 5
38351-09  |ANTONIO GALLEGO LOPEZ CARRIL PERETES 1 CATALINA 30012 |PATINO MURCIA
[38351-10  |FRANCISCO GARCIA PARRA C/PLUTON 3 00000 |MURCIA MURCIA
38351-11  |ANTONIO GARCIA FRUTOS IC/ AURORA 1 30820 |ALCANTARILLA MURCIA
39329-01  |REPON, S.A. lc/cova 119 28009 |MADRID MADRID
39335-01  |ANTONIO TORRES ALCAZAR DS CTRA. STA. CATALINA 11 30012 |PATINO MURCIA
39335-02  |ENCARNACION HERNANDEZ MERINO |CARRIL TORRE PENCHOS gi?:l.?l::‘ 00000 |MURCIA MURCIA
39335-03  |JUAN HERNANDEZ RODENAS CARRIL DE LA BARBERIA 17 SAN BENITO 30010 |MURCIA MURCIA
39335-04  |RAMON RUIZ PARRA |CARRIL TORRE PENCHOS g:?::.ﬂ: 00000 |MURCIA MURCIA
[39345-01  |JUAN SERRANO CARRIL TORRE PENCHOS gl?ii.ﬂ:‘ 00000 |MURCIA MURCIA
39345-02  |JACINTA TORRES FRUTOS C/ALFONSO X 8 30120 |EL PALMAR MURCIA

RINCON DE LA
39345-03  |FRANCISCO TORRES FRUTOS CARRIL JUAN DE LA CRUZ DABA 30166 |NONDUERMAS |MURCIA
39345-04  |TRINIDAD TORRES FRUTOS C/ VIRGEN DE LAS MARAVILLAS 3 30007 |MURCIA MURCIA
39345-05  |ANTONIO HERNANDEZ TORRES CARRIL TORRE DE LOS PENCHOS gl?:Lﬁ:TAA' 00000 [MURCIA IMURCIA
39345-06  |DOLORES TORRES FRUTOS 0 MURCIA MURCIA
39345-07  |JOSE TORRES FRUTOS CARRIL ORENES 8 30166 |NONDUERMAS |MURCIA
[39362-01  [JUAN ANT. FERNANDEZ GAMBIN CARRIL DE LOS PENCHOS 109 LA ALBATALIA 30009 IMURCIA MURCIA
39399-01  |ANTONIO OLMOS LOPEZ VP PARADA 380 30012 |PATINO MURCIA
40361-01  |JOAQUIN REINA AYALA C/ OBISPO FRUTOS 9 30003 |MURCIA IMuRciA
40361-02  |JOSE MARTINEZ FRUTOS CARRIL DEL CEBADERO 9 30012 |PATINO MURCIA
40361-03  |PROFU, S.A. GRAN VIA SALZILLO 8 BAJO 30004 |MURCIA MURCIA
40361-04  MERCEDES ALEMAN RUIZ C/ACISCLODIAZ 2 ED. CORTEFIEL 130005 |MURCIA MURCIA
40361-05  |PROFU, S.A. GRAN VIA SALZILLO 8 BAJO 30004 |MURCIA MURCIA

CTRA. STA. [
40361-06  |MIGUEL PARDO PERALES CARRIL DEL CEBADERO CATALINA 100000 |MURCIA MURCIA
40373-01  |JOSE VERA GALVEZ CARRIL DEL CEBADERO 18 130012 |PATINO MURCIA
40373-02 _ |PEDRO VERA GALVEZ CTRA STA. CATALINA 311 100000 MURCIA MURCIA
40373-03 _ |PEDRO VERA ZARAGOZA CARRIL DEL CEBADERO 14 30012 |PATINO MURCIA
40373-05  |CARMEN VERA GALVEZ CARRIL DEL CEBADERO 39 30012 |PATINO MURCIA
40373-08  |PROFU, S.A. GRAN VIA SALZILLO 8 BAJO 30004 |MURCIA MURCIA
40373-09  |PROFU, S.A. GRAN VIA SALZILLO 8 BAJO 30004 |MURCIA MURCIA
40373-12  |ROGELIO PEREZ NAVARRO PL YESQUEROS 2 30005 |MURCIA MURCIA
40373-13  |M* CARMEN OLMOS NAVARRO CARRIL DEL CEBADERO 12 A 30012 |PATINO MURCIA
40373-14  |AGUSTIN SANCHEZ NAVARRO CARRIL DEL CEBADERO 32 30012 |PATINO MURCIA
40373-19  |TOMAS CARRILLO MESEGUER BELEN 6 30157 |ALGEZARES MURCIA
140373-20  |JUAN ANTONIO CARRILLO MESEGUER |CTRA DE EL PALMAR 452 30152 |ALJUCER MURCIA
40387-01  |CARMEN GALLEGO FRANCO CARRIL DE LA CONDESA 18 30012 [PATINO MURCIA
40392-01 | JOSE PEREZ-MATEOS LOPEZ C/ ALMUDENA 1 130005 |MURCIA MURCIA
4039202 [ANTONIO BRUGAROLAS ALBALADEJO |C/ JUNTERONES 130008 [MURCIA MURCIA
40392-04 U.A. | P.P. ZT-SB2 40392-04 0 MURCIA MURCIA
40392-05  |JUAN CARRILLO OLMOS CARRIL DE LA CONDESA 15 30012 |PATINO MURCIA
40392-06 _ [FRANCISCO OLMOS VILLAESCUSA  [CARRIL DE LA CONDESA 8 30012 |PATINO MURCIA
40392-07  |[ANTONIO OLMOS NAVARRO CARRIL DE LA CONDESA 17 D 30012 |PATINO MURCIA
40392-08  |ANTONIO GALVEZ LOPEZ CARRIL DE LOS GALLEGOS 22 [Ctra. S'CATALINA (00000 |MURCIA MURCIA
40392-12  |FRANCISCO GALVEZ BAEZA CTRA. STA. CATALINA 318 100000 |MURCIA IMURCIA
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41352-01 JOSEFA SANCHEZ GALIAN CL TORRE DE LOS PENCHOS 57 D 30012 |PATINO MURCIA
41359-01 FCO. JAVIER BERENGUER LOPEZ C/POLO DE MEDINA 21 -2¢ 30004 |MURCIA MURCIA
41359-02 ENCARNACION HERNANDEZ SANCHEZ |C/ COMPOSITOR RAMIREZ 6 -BAJO 30011 |MURCIA MURCIA
141359-03 JOSE SERRANO GARCIA CARRIL TORRE DE PENCHOS 14 30012 |PATINO MURCIA
41359-04 JUSTA MURCIA CARRILLO CARRILTORRE DE PENCHOS 55 30012 |PATINO MURCIA
141359-05 MARIA GONZALEZ NICOLAS CARRIL TORRE DE PENCHOS 51 30012 |PATINO MURCIA
141358-11 VICTOR SERRANO C/ DE LA IGLESIA 30012 |PATINO MURCIA
41358-12 WUAN MATAS ALBURQUERQUE CTRA. DE LA FUENSANTA 81 30012 |PATINO MURCIA
41359-13 MANUEL SALAZAR HERNANDEZ CARRIL DEL CEBADERO 5 30012 |PATINO MURCIA
41359-14 FCO ALBURQUERQUE CARCELES CARRIL DEL CEBADERO 207 30012 |PATINO MURCIA
141359-17 ANTONIO SANCHEZ MOMPEAN CTRA. DE LA FUENSANTA 151 30012 |PATINO MURCIA
41396-01 ANTONIA GALVEZ FRANCO ABENARABI 4 30008 |MURCIA MURCIA
141396-02 ANTONIA GALVEZ CARCELES CARRIL DE LOS GALLEGOS 26 30012 |PATINO MURCIA
141396-16 JUAN GALVEZ LOPEZ CARRIL DE LOS GALLEGOS 20 30012 |PATINO MURCIA
141409-01 MARIA GARRE LOPEZ CARRIL LOPEZ 30012 |PATINO MURCIA
141409-02 JOSE GARRE LOPEZ CARRIL DE LOS LOPEZ 12 30012 |PATINO MURCIA
|42364-01 PEDRO MORENO MARTINEZ CARRIL DE LA CONDESA 276 130012 |PATINO MURCIA
42364-02 GINES MORENO MARTINEZ CARRIL DE LA CONDESA 103 30012 |PATINO MURCIA
42364-03 JUAN ANTONIO MORENO MARTINEZ  |C/ DE LA FUENSANTA 22 BAJO 30831 |JAVALIVIEJO MURCIA
42364-04 ANA MARIA MORENO MARTINEZ CARRIL DE LOS ALONSOS 29 30012 |PATINO MURCIA
42364-05 JOSE MORENO MARTINEZ C/ MARGARITAS 14 LOS ROSALES 30120 |EL PALMAR MURCIA
42364-06 JOSE ANTONIO MORENO MARTINEZ  |CARRIL DE LOS ALONSOS 25 30012 |PATINO MURCIA
142364-11 FRANCISCO LACARCEL GOMEZ CARRIL DEL CEBADERO 2 .30012 PATINO MURCIA
|42364-14 MANUEL OLMOS VILLAESCUSA AV. DE LA REGION MURCIANA 128 |LOS DOLORES '30011 MURCIA MURCIA
42364-15 ANTONIO OLMOS VILLAESCUSA CTRA. DE LA FUENSANTA 50 30012 |PATINO MURCIA
43413-02 CONCEPCION SANCHEZ CARCELES  |C/ SIERRA ESPUNA 3 30009 |MURCIA MURCIA
44359-01 FRANCISCO SANCHEZ MORENO CTRA. DE LA FUENSANTA 30012 |PATINO MURCIA
44359-02 ANTONIO CARRILLOC SANCHEZ LOS RAMOS 88 30012 |PATINO MURCIA
44359-03 FRANCISCO PARDO OLMOS C/ AZAHAR 1 LOS DOLORES 30011 |MURCIA MURCIA
44359-04 DOLORES OLMOS CARRION AVDA. DE LA FAMA 34 30006 |MURCIA MURCIA
144358-05 WJOSEFA OLMOS CARRION CTRA. DE LA FUENSANTA 180 30012 |PATINO MURCIA
44359-06 ANTONIO OLMOS CARRION CARRIL DE LOS OLMOS 11 30012 |PATINO MURCIA
44371-16 MARIA NICOLAS CARCELES C/ MANUEL DE FALLA 2 30008 |MURCIA MURCIA
44371-17 ANGEL SANCHEZ MORENO C/ PIO Xl 30012 |PATINO MURCIA
144371-18 CONCEPCION OLMOS CARION TORREDEROMO 41 -5°C EDIF. CARRASCOY 130011 |IMURCIA MURCIA
44371-18 ANTONIA OLMOS CARRION C/PLUTON 1 -3° PRTA 2 30010 |MURCIA MURCIA
44371-20 IRENE OLMOS MURCIA CTRA. DE LA FUENSANTA 180 30012 [PATINO MURCIA
44371-22 FERNANDO CARRILLO SANCHEZ CA RRIL TORRE MORENOS 161 30012 |PATINO MURCIA
44371-23 JESUALDA CARRILLO SANCHEZ TORRE DE LOS MORENOS 60 30112 |MURCIA MURCIA
44371-28 CARMEN CARCELES MARTINEZ C/ANDALUCIA 12 30720 |SGO. RIBERA MURCIA
44371-29 CONCEPCION CARCELES GONZALEZ |C/JUAN GUERRERORUIZ 2 30009 |MURCIA MURCIA
Propietarios provenientes de Sistemas Generales Adscritos por ocupaci6n de Ronda Sur

Lluan A. Gélvez

Mateo y José Sanchez

Carmen Olmos

Peligro Olmos

Antonio Oimaos

Francisco Olmos

Pérez Mateos

Carlos Brugarolas

Maria Brugarolas

Antonio Brugarolas

Antonio Diaz
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ANEXO VII: REPORTAJE FOTOGRAFICO

En el siguiente reportaje fotografico se hace referencia a todas las edificaciones a las que
afecta el presente Plan Parcial. Todas las fotografias se han referenciado al plano n? 3 en el que
aparece su situacion y superficies. Se ha establecido una valoracién en funcién de su estado de
conservacion y uso, que se indica a continuacion:

1 - Valoracion A
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4 - Valoracion D

5 - Valoracion C
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6 - Valoracion A

7 - Valoracion B
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GESTION Y
DESARROLLO DE
SUELO

67



000000000 0P0CP0C0PCPCCCPRPRR0P0P0CPRPCPPICPCPCROROIOCOOPOICEOIOITOTIEOOIOPEOPOIOPOOIOPOIOPOIOPOPIOPOIEOEOTPOFTPTS

MEMORIA PLAN PARCIAL ZT-SB2

Arquitecto: Antonio Nieto Morote
Abogado: José Angel Banet Hernandez

11 - Valoracion A

GESTION Y
DESARROLLO DE
SUELO

68



00000000000 000000 0000000000000 00C0CCCOCOINOCPIOINOCPOINOIOPIOPIOINPORPROIONINCOTIOROCPOINOPPOPOIOROPTPOTS

MEMORIA PLAN PARCIAL ZT-SB2

Arquitecto: Antonio Nieto Morote
Abogado: José Angel Banet Hernandez

11 - Valoracion B
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ANEXO VIIl: DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Niumero 47 Jueves, 26 de febrero de 2004 Pagina 4381

Son entidades colaboradoras Banco Santander Cen-
wal Hispano, Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, Cajamar,
Caixa Catalufia, Caja de Ahomos y Pensionee de Barcalo-
na, Caja de Ahomos del Meditarraneo v Caja Murcia.

Quienes no reciban dicho documento o lo extravien,
pueden solicitar un duplicado en el Servicio Municipal de
Recaudacién en C/ Puerta Nueva n€€ 10, Murcia.

Transcurridos los plazos indicados, las cuotas no
pagadas serdn exigidas por el procedimiento de apre-
mio y devengaran el recargo de apremio, los intersses
de demora y las costas que se ocasionen.

Las contribuyentes pueden domiciliar el pago de
sus cuotas conforme al art. 90 del Reglamento General
de Recaudacidn.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dis-
puesto en el art. 88 del citado Reglamento.

Murcia, 20 de enero da 2004 —E| Secretario General.

Murcia

2073  Gerencia de Urbanismo. Aprobacién inicial del
Plan Parcial del Sector ZT-SB2, en San Benito.

Aprobado inicialmente por el Alcalde-Presidente de
la Corporacién, mediante Decreto de fecha 22 de noviem-
bre de 2002, &l proyecto de Plan Parcial dal Sector ZT-
SB2, en San Benito, s& somete a informacién piblica, una
vez ha sido cumplimentado por la promotora del expe-
diente lo sefialado en el citado Decreto, por plazo de un
mes a contar deede el dia siguiente al de aparicion del
prasente anuncio an &l «Boletin Oficial de la Regién de
Murcia-, durante el cual las personas interesadas podran
examinario en el edificio de la Gerencia de Urbanismo (In-
formacion Urbanistica), sito en Plaza de Europa, asi como
formular en su caso las alegaciones pertinentes.

Asimismo, y de conformidad con lo dispuasto en
el articulo 50.4 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Pdblicas y de Procedimiento Admi-
nigtrativo Coman, y el articulo 194 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Jurdico de
las Entidades Locales, el presente anuncio servira de
notificacion para todos aquellos interesados en &l expe-
diente que sean desconocidos, se ignore el lugar de la
notificacidn o, intentada ésta, no se hubiese podido
practicary, en particular, para dofia Doloras Tomes Fru-
tos, don Juan A. Gédlvez, don Mateo y José Sanchez,
dofia Carmen Olmoe, dofia Peligros Olmos, don Anto-
nio Olmos, don Francisco Olmos, sefiora Pérez
Mateos, don Carlos Brugarolas, dofia Maria Brugarolas,
don Antonio Brugarolas y don Antonio Diaz.

Murcia, 16 de octubre de 2003.—E| Teniente de Al-
calde-Delegado de Urbanismo, Femando Berberena
Loperena.

BOLETINOFICIAL CE LA REGICH DE MURCIA

Murcia

2077  Gerencia de Urbanismo. Declaraciéon de
camino publico en régimen de agrupacicn
lineal.

Por el Consejo de la Gerencia de Urbanismo, en
su sesion de fecha 23 de enero de 2004, se adoptd el
siguiente acuerdo:

Se acuerda:

«1.2 Declarar como camino publico en régimen de
agrupacién lineal el Camino/Carrii del Balibrea,
Algezares, que aparece delimitado sobre plano a esca-
la 1:2.000 del Plan General adjunto al presente acuer-
do, por reunir el citado camino todos los servicios urba-
nisticos exigidos en el articulo 7-10-08 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de ordenacién Urbana,
siendo las condiciones de edificacion las establecidas,
con caracter general, en el citado articulo.

29 Ordenar la publicacién del presente acuerdo,
para general conocimiento, en el «Boletin Oficial de la
Regidn de Murcia=, y en el diario de mayor tirada de la
Region, asl como dar traslado del mismo a los Cole-
gios Profesionales competentes en la materia, y en es-
pecial al Sewicio de Planeamiento de la Gerencia de
Urbanismo, para su incorporaciéon en los planos del
Plan General como camino en régimen de agrupacién
lineal.

3.% Los proyectos que en el futuro se presentan en
solicitud de licencia a llevar a cabo en el citado camino,
no precisaran declaracién expresa alguna, debiendo
cumplir exclusivamente las condiciones urbanisticas
generales establecidas en el mismo para la obtencién
de la correspondiente licencia de edificacién..

Lo que se publica para general conocimiento, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 0 de la Ley
30/1902, de 26 de noviembre, sobre Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comiin.

Contra la presente resolucidn, que pone fin a la via
administrativa podré interponer, con cardcter potastati-
V0, recurso de reposicién en el plazo de un mes a con-
tar desde sl dia siguiente al de la presante publicacion,
ante el érgano que dicté el acto, o directamente recurso
contencioso-administrative en el plazo de dos meses, a
contar desde el dia siguiente al de dicha publicacién,
ante el érgano competents de la Jurisdiccién Conten-
cioso-Administrativa.

Murcia, 27 de enero de 2004.—EI Teniente de Al-
calde de Urbanismo.
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ANEXO IX

INDICE DE PLANOS DEL P.P. ZT-SB2

PLANOS DE INFORMACION

Plano Descripcién

Situacion y emplazamiento.

Estado actual.

Estructura de la propiedad — catastral.
Valoraciones.

Determinaciones PGOU E: 1/200.

O Wn =

PLANOS DE PROYECTO

Plano Descripcion
6 Plan de Etapas y Unidades de Actuacion.
7 Zonificacién y Usos pormenorizados.
8 Ordenacion, Superficies y Volimenes.
9 Acotacion.
10 Replanteo Coordenadas U.T.M.
11 Red viaria y aparcamientos.
12 Secciones viales. Perfiles transversales.
13 Zona de Afeccién autovia A-30.
14 Red de Gas.
15 Red Telecomunicaciones.
16 Re de Media Tensién.
17 Red de Alumbrado.
18 Red de Abastecimiento.
19 Red de Saneamiento y Pluviales.
20 Is6fonas.

GESTION Y
DESARROLLO DE
SUELO

74




MEMORIA PLAN PARCIAL ZT-SB2 Arquitecto: Antonio Nieto Morote

Abogado: José Angel Banet Hernandez

ANEXO X: JUSTIFICACION AMBIENTAL LEY 4/2009 DE PROTECCION
AMBIENTAL INTEGRADA.

De la aplicacién de dicha Ley, articulo 104 de la misma, asi como lo previsto en su Anexo IV,
no seria de aplicacion el Régimen de Evaluacion Ambiental a este Plan Parcial en base a:

a) Se trata de un plan parcial previsto en el planeamiento general.

b) No se trata de una modificacién estructural de los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

c) La superficie de actuacion es menor de 50 hectareas.

d) La aprobacién provisional es de 22 de noviembre de 2002, anterior a la entrada en vigor del
mencionado anexo.

e) No requiere evaluacién conforme a la normativa prevista en la Red Natura 2000.
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