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1.1. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL.

El objeto del presente Plan Especial es, manteniendo el uso deportivo previsto, ampliar y
anadir otros usos de equipamiento sobre la parcela DP2a de la UA1 del Plan Parcial
Ciudad Residencial n° (TA-380) de Murcia. En concreto se pretende establecer los
usos:

e Deportivo (es el uso especifico previsto actualmente)

e Docente o educativo

e Servicios de Interés Publico y Social

o Sanitario

Asistencial
Cultural
Administrativo publico
Mercado de Abastos
Religioso

G 0 8 0 a

|1.2. NATURALEZA Y JUSTIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

La parcela de uso deportivo no ha tenido uso urbanistico desde que se materializd con la
urbanizacién de los terrenos y es contigua a otra, ya edificada, de uso social. Se generd
por ejecucion de la unidad de actuacion 1 del Plan Parcial Ciudad Residencial 6 que se
aprobd en desarrollo del Plan General anterior y que ha sido convalidado sin
modificaciones como ambito TA-380 por el Plan General vigente. El Proyecto de
Reparcelacion se aprobé definitivamente el 29 de septiembre de 2004.

Establecer el uso especifico sobre las parcelas dotacionales obtenidas en desarrollo del
suelo urbanizable, era un precepto de la anterior legislacion sobre el suelo. La actual
LOTURM no exige fijar los usos especificos de las parcelas de equipamiento de dominio
y uso publico que deben reservar los planes parciales de uso global residencial (art.
124.f) sino se limita a enumerarlos (centros educativos, docentes, culturales, sanitarios,
administrativos, deportivos y sociales) sin realizar una asignacion o concreta.

En la actualidad se han generado otras necesidades sanitarias de equipamiento a las
que se debe poder dar satisfaccion, maxime cuando desde la concejalia competente en
materia de deportes, se ha comunicado que en la actualidad no existe prevision de
construir unidad deportiva alguna en la citada parcela. Respecto a las nuevas
necesidades sanitarias aludidas, se ha solicitado desde el Servicio Murciano de Salud, la
Concejalia de Deportes y Salud y el Servicio de Patrimonio del Ayuntamiento de Murcia,
que se posibilite el uso de equipamiento para una Infraestructura Sanitaria.
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La completa transformacion urbanistica de los terrenos por ejecucion de la
urbanizacion siguiendo las previsiones del Plan Parcial CR-6, ha propiciado que el
ambito de este plan especial tenga la consideracion de solar (art. 82.1 LOTURM) y a
todos los efectos esté en situacion basica de suelo urbanizado (art. 21.3 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana TRLSRU).

El Plan Especial se formula para justificar poder ampliar a los usos:
¢ Docente o educativo
e Servicios de Interés Publico y Social
o Sanitario
o Asistencial
o Cultural
o Administrativo publico
o Mercado de Abastos
o Religioso
sobre la parcela de 10.256,85m2 que constituye su ambito, usos de equipamiento que se
anaden al deportivo que ya esta previsto por el plan parcial.

Esta nueva ordenacién urbanistica, no prevista en el planeamiento general, no clasifica
suelo ni altera la estructura fundamental del Plan General. Constituye Unicamente una
reordenacion muy limitada de las determinaciones del Plan Parcial CR-6 de modificacion,
por ampliacion, de los usos previstos.

La parcela constituye un equipamiento de ambito local surgida en cumplimiento de los
estandares dotacionales establecidos en su dia para la aprobacion del plan parcial. Su
localizacion, relacion con la trama residencial circundante y asignacion de uso
pormenorizado fueron determinaciones de este instrumento de planeamiento.

‘ 1.3. MEMORIA INFORMATIVA. ESTADO ACTUAL.

1.3.1. - SITUACION Y DELIMITACION DEL AMBITO.

El ambito de actuacion del Plan Especial se ajusta a la parcela municipal identificada en
planos, en la pedania de Santiago y Zaraiche.

La superficie delimitada en este Plan Especial, segun las superficies de la Cédula
Urbanistica de la parcela, es:

PARCELA SUPERFICIE m2
Parcela DP2a 10.256,85
TOTAL 10.256,85
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El uso para la parcela es Equipamiento Plblico con uso pormenorizado deportivo segun
el Plan Parcial CR-6.
el b, O00E

Segun el SNCZI (la secuencia de imagenes corresponde a la fotografia aérea del ambito
e hipétesis de inundacion TR=10 afios, TR=100 afios y TR=500 arios) la parte norte de la
parcela constituye zona inundable de probabilidad media u ocasional (TR=100 aros)
aunque con calados inferiores a 0,5m y el resto zona inundable de probabilidad baja o
excepcional (TR=500 anos). Esta singularidad se estima producto de la metodologia
informatica con que se ha realizado el sistema y no un reflejo de la realidad segun las
caracteristicas geomorfolégicas del terreno. Al margen de interpretaciones y dado que el
sistema oficial sefiala una parte TR=100 afos, lo que podria constituir zona de flujo
preferente, el informe del organismo de cuenca al plan especial debera pronunciarse
sobre este aspecto en relacion con las determinaciones y condiciones que se establecen
en el plan (arts. 14.bis.5 Rgto.Dominio Publico Hidraulico y 54 y 55 NN_PHSegura).
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1.3.2. - ESTADO ACTUAL

La parcela se encuentra en la actualidad totalmente urbanizada, por lo que han adquirido
la condicién de solar y se encuentra en situacién bésica de suelo urbanizado. Se
encuentra sin uso y libre de edificaciones.

El sector TA-380 (P.P. CR-6) esta urbanizado en su préactica totalidad y en alto
porcentaje, edificado. Las parcelas residenciales colindantes estan edificadas y la
parcela social contigua también, encontrandose la sede de la AECC

1.3.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
Todos los terrenos incluidos en el ambito del plan especial son de titularidad publica
municipal.

1.3.4 AFECCIONES

Vias pecuarias:
No se conoce via pecuaria que afecte al ambito del plan.

Defensa:
No se tiene conocimiento de la existencia de afeccion alguna al respecto.

Hidrologia:
Se justifica lo relativo al riesgo de inundabilidad y demanda hidrica. No se tiene

conocimiento de afeccion al Dominio Publico Hidraulico ni a la Zona de Policia de cauce
alguno.

Medio Natural:

No se tiene conocimiento de la existencia de afeccion alguna sobre el medio natural ni
de la existencia de valores ambientales en el ambito del plan. Se incorporan al plan los
aspectos ambientales conocidos hasta el momento.

Carreteras
No se tiene conocimiento de la existencia de afeccion alguna al respecto.

Patrimonio Cultural:
No se tiene conocimiento de la existencia de valores culturales en el ambito del plan.

| 1.4. - JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

La determinacién de este Plan Especial es anadir los usos
e Docente o educativo
e Servicios de Interés Publico y Social
o Sanitario
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Asistencial
Cultural
Administrativo publico
Mercado de Abastos

o Religioso
al uso deportivo ya establecido en la parcela del &mbito, adaptando los usos posibles a
la actual normativa implantada por el Plan General sobre el suelo urbano. Todo ello en
respuesta a la solicitud del Servicio Murciano de Salud, la Concejalia de Deportes y
Salud y el Servicio de Patrimonio del Ayuntamiento de Murcia.

o 0O 0 O

Se han evaluado todas las parcelas de equipamiento del entorno (plano I-6), estimando
que en su conjunto dotan suficientemente cualquiera de los usos de equipamiento que
se definen en el art. 124.f LOTURM y satisfacen las funciones urbanas vigentes.

La parcela del ambito tiene superficie y dimensiones suficientes para la construccion de
cualquiera de dichos equipamientos.

La nueva ordenacion no reduce la superficie de la parcela destinada a equipamientos
publicos por el Plan Parcial, con lo que tampoco se reducen los estandares dotacionales
previstos por la legislacion y planeamiento urbanistico.

Se estima que el nuevo uso de las parcelas no tendra incidencia negativa en el entorno
urbanistico puesto que la red viaria y redes de infraestructura ejecutadas tienen
suficiente capacidad para satisfacer las nuevas necesidades que, en su caso, se
pudiesen generar con los nuevos usos especificos de equipamiento.

1.4.1. HIDROLOGIA.

Para justificar las determinaciones del plan en relacién con los aspectos hidrolégicos, se
parte de que su ambito se encuentra completamente transformado urbanisticamente
por ejecucion de la urbanizacion siguiendo las previsiones del Plan Parcial CR-6, por
lo que el suelo tiene consideracion de solar (art. 82.1 LOTURM) y se encuentra en
situacion basica de suelo urbanizado (art. 21.3 del Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana TRLSRU).

A) RIESGO DE INUNDACION

Como se ha dicho, el &mbito esta situado en zona inundable. Dado que la parte afectada
por riesgo de inundacién PR=100 afios, que podria constituir zona de flujo preferente, es
s6lo una porcién situada en la zona norte, con las reservas técnicas y reales expuestas
en el apartado 1.3.1, se considera que las nuevas actividades que se implantan, por
modificacion de los ya previstas, no supondran una reduccion significativa de la
capacidad de las vias de intenso desague (art. 55.3 NN_PHSegura).
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Los nuevos usos de equipamiento que se implantan, y la nueva edificacion de
Infraestructura Sanitaria que pretende construir la administracion autonémica, tienen la
consideracion de equipamientos sensibles o infraestructuras publicas esenciales en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 638/2016 de 9 de diciembre
BOE 29/12/2016).

Se considera que los nuevos usos de equipamiento a implantar por el plan estan
permitidos salvo normativa en contra de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia, pues el suelo se encuentra en situacion basica de urbanizado (apdo. 2 <<podra
permitirse>>). Se establecen las siguientes condiciones sobre suelo y a la nueva
edificacion.
« Dado que el documento es version de Avance, la determinacion de construir sobre
el ambito del plan, afectado por una la zona inundable de probabilidad media u
ocasional (TR=100 anos), debera ser autorizada por la Confederacion
Hidrografica del Segura (art. 54.4 y 55.3y4 NN-PHSegura) a lo largo de la
tramitacion, tomando en consideracion las determinaciones y condiciones que se
establecen

Las condiciones especiales de la nueva edificacion seran:

« El proyecto contendra un estudio especifico de inundabilidad (art. 55.7

NN_PHSegura) que defina sobre la parcela:

o los calados de inundacion segun las distintas hipétesis

o las medidas para evitar el colapso de la edificacion

o las obras concretas de proteccion frente al riesgo de inundacion y garantia de
accesibilidad a la parcela.

+ La rasante de la edificacion se situara a una cota por encima de la avenida
TR=500 afios. Si dispusiese de sétano, deberd cumplir las condiciones del
reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

+ EI promotor de las obras deberda presentar ante la administraciéon hidraulica
declaracién responsable (art. 14.bis.3) y efectuar anotacion registral indicando que
la construccion se encuentra en zona inundable (art. 14.bis.4)

B) DEMANDA HIDRICA

El uso actual de la parcela urbanizada es equipamiento deportivo y existe infraestructura
publica de abastecimiento de agua conectada a la red municipal. En consonancia, se
entiende que existe una dotacién hidrica para satisfacer la demanda que este
equipamiento deportivo pudiese requerir.

El plan plantea la implantaciéon de otros usos de equipamiento publico sobre la misma
parcela sin incrementar la edificabilidad ni poblacién. Segun el art. 17 y el Apéndice 8 de
las Disposiciones Normativas del Plan Hidrol6gico de la Demarcacion Hidrogréafica del
Segura (BOE 19/01/2016) las dotaciones de referencia para abastecimiento quedan
vinculadas a la poblacion abastecida, por lo que el presente Plan Especial no
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comportaria nueva demanda de recursos hidricos. No obstante, la Confederacion
Hidrografica del Segura se pronunciara expresamente (art. 25.4 Ley de Aguas) durante
el tramite de aprobacion de este plan.

1.4.2. ASPECTOS AMBIENTALES.

El presente plan, ain en su versibn de Avance, se ha redactado tomando en
consideracion los siguientes aspectos ambientales que se han puesto de manifiesto en el
Documento Ambiental Estratégico

A) CONFORT SONORO

B) VEGETACION Y FLORA

C) HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

D) FAUNA
E) PAISAJE

F) EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. TOMANDO EN CONSIDERACION EL
CAMBIO CLIMATICO

G) MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,

CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO
AMBIENTE. TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO
Se proponen medidas relativas a:

+ la Calidad Ambiental y Cambio Climatico (mitigacion y/o compensacién)

« reducir el consumo de agua |

Murcia, septiembre de 2017
| Ayuntamiento de Murcia
Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente y Huerta

Enrique Alvarez de Yraola
! arquitecto
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