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5.- NORMAS URBANISTICAS

5.1. GENERALIDADES.-

Las presentes normas determinan las condiciones a las que han de sujetarse las
parcelas del P.Parcial segln los usos pormenorizados que se fijan en el mismo.

Los proyectos de edificacion se ajustaran asimismo a las Normas Urbanisticas del
P.G.M. Ordenacién de Murcia. (Otorgamiento de licencias, forma de medir altura y
volumen...)

En todos aquellos aspectos no definidos con detalle en estas normas se estara a lo que
determinen las del P.G.M.O. de Murcia.

También seran de aplicacion con caracter general las Normas de Proteccion, Gestion y
Urbanizacién del PGMO.

Se estara a lo dispuesto en la legislacion estatal Ley 37/2003 del ruido, asi como de su
normativa de desarrollo RD 1367/2007, RD 1513/2005, y autonémica vigente sobre
ruido Decreto 48/98 sobre proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la Region
de Murcia.

Los proyectos de desarrollo de este Plan Parcial estaran sujetos a lo establecido al RD
105/2008 por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de construccion y
demolicién y dispondra de un plan que refleje las medidas adoptadas para dar
cumplimiento a las obligaciones que incumban en relacién con los residuos de
construccién y demolicion que se vayan a producir en la obra, formando éste parte de
los documentos contractuales de la misma. Se incluird en los proyectos de ejecucion de
las obras un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion, que
contendrd como minimo lo indicado en el Art. 4.1.a) del RD 105/2008.

Los nuevos proyectos que se deriven del desarrollo de este Plan Parcial deberan
someterse al tramite ambiental que les corresponda.

5.2. NORMAS DE GESTION, DE SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION
5.2.1.- CALIFICACION DEL SUELO: USOS PORMENORIZADOS

Uso global:
Residencial de media densidad.

Usos pormenorizados:

Parcelas edificables para uso residencial, comercial, oficinas y servicios
profesionales, restauracion, espectaculos y ocio, hospedaje, terciarios en general,
equipamientos deportivos, docente y servicios de interés publico y social, espacios
libres de dominios y uso publico, viales y aparcamientos.-
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5.2.2.- SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuaciéon serd el de Compensacion, para todas las Unidades de
Actuacion del Plan Parcial. En el sistema de Compensacion los propietarios asumiran
el papel de urbanizador, constituidos en Junta de Compensacion en cuyos 6rganos
plenarios y de direccion estara representado el Ayuntamiento de Murcia.

Las determinaciones sobre la Junta de Compensacion vienen establecidas en los
articulos 180 al 182 del TR de la Ley del Suelo de la Region de Murcia.

En caso de que los propietarios de alguna Unidad de Actuacién incumplan los plazos
establecidos en el Plan de Etapas, el Ayuntamiento de Murcia podra tramitar el cambio
al sistema de Cooperacion segun las determinaciones de los Articulos 183 al 185 de la
citada ley.

5.2.3.- PLAN DE ETAPAS. PLAZOS

Se establecen 3 etapas temporales de desarrollo de 4 afios cada una:

12 Etapa.- Comprende las Unidades de Actuacion |, y Il. Afios de 12 al 4°.
2% Etapa.-Comprende las Unidades de Actuacion Ill y IV. Afos del 5° al 8°.
3% Etapa.-Comprende las Unidades de Actuacion V y VI. Afios del 92 al 12°.

Para facilitar la gestion y realizacion, el Plan Parcial se ha dividido en 6 unidades de
actuacion.

- La divisién se ha hecho atendiendo a los criterios de equilibrio de cargas y beneficios.

Dentro de los dos primeros afos tienen que estar aprobados por la administracién
municipal los proyectos de Compensacion y Urbanizacion.

Dentro del tercer afo tienen que haberse iniciado las obras de urbanizacién.

Y dentro del cuarto afo se tiene que haber solicitado licencia de obras de edificacion
por los propietarios de suelo edificable.

5.2.4.- ESTUDIOS DE DETALLE

Al estar definidas en su totalidad en el Plan Parcial las alineaciones de edificacion y
la ordenacion de los volimenes, los estudios de detalle, regulados por el Art. 120
del T.R. de la L.S.R.M. LEY REGIONAL del SUELO de la Region de Murcia y 65 del
Reglamento de Planeamiento solamente podran desarrollarse con la finalidad
exclusiva de reajustar alineaciones, y completar en su caso la red de
comunicaciones definida en los planes parciales con aquellas vias interiores que
resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion
concreta se establezca en los Estudios de Detalle. Todo ello siempre que no se
aumente la ocupaciéon de suelo por edificaciones ni la edificabilidad, y su ambito
comprendera, como minimo una manzana completa.-

En este sentido podra subdividirse, mediante vias peatonales de acceso, una
manzana en dos o mas parcelas.
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5.2.5.- PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

En las parcelaciones y reparcelaciones que puedan realizarse en la ejecucion del
presente Plan Parcial, se respetaran las determinaciones del T. R. de la L.S.R.M.
en sus articulos 175 y concordantes, y del Reglamento de Gesti6n urbanistica en
sus articulos 71 a 130, y las dimensiones de parcela minima que fijan las Normas
Urbanisticas del presente Plan Parcial.-

5.3. NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CULTURALES Y AMBIENTALES
Nos remitimos a las Normas del P.G.M,0O.

Se cumpliran con caracter general las normas establecidas en el Titulo 9. Normas para
la proteccién del medio ambiente de las NNUU del PGMO.

Se estara a lo dispuesto en la legislacion estatal Ley 37/2003 del ruido, asi como de su
normativa de desarrollo RD 1367/2007, RD 1513/2005, y autonémica vigente sobre
ruido Decreto 48/98 sobre proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la Region
de Murcia.

5.3.1. CONDICIONES AMBIENTALES ESPECIFICAS DEL PP

En el proceso constructivo se favorecera la utilizacion de materiales de bajo coste
energético y reducido efecto contaminante en su proceso de extraccion, elaboracion
industrial y de puesta en obra, asi como la de aquellos que sean redutilizables o
reciclables, de forma que agotada su vida Util generen un minimo de residuos.

Se utilizaran materiales de aislamiento que no contengan CFC ni HCFC. Los materiales
sintéticos mas recomendables son polietileno y polipropileno-copolimero (PE y PPC) o
el poliestireno expandido (EPS).

Se promoveré el uso de aridos reciclados, procedentes de los escombros de derribo,
después de su tratamiento adecuado. En su defecto seran de canteras autorizadas.

Utilizar pinturas o barnices que cumplan normas de criterios ecol6gicos (norma UNE
48.300-94, pinturas y barnices de interior con ecoetiquetado).
Se evitaran las pinturas con disolventes.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las edificaciones se
haran con material absorbente evitando los materiales muy reflectantes (art.9.11.3,
PGMO).

Las zonas de servicios comunes deberan concentrarse en areas que no requieran un
nivel alto de exigencias acusticas.

Prever la instalacion de toldos exteriores, porches, umbraculos, pérgolas y otros, en las
fachadas orientadas a poniente.
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Los espacios con menos exigencias de confort térmico se utilizaran como barrera de
proteccion del resto de habitaciones.

Se favorecera la recogida selectiva facilitando espacio suficiente para la ubicacion de
los diferentes recipientes.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacion, debe favorecerse la plantacién de
arbolado en las zonas verdes privadas situadas junto a las fachadas de los edificios.

Para ello es conveniente el arbolado de hoja caduca que permita pasar la radiacion
solar en invierno y la tamicen, refrescando el ambiente, en verano.

Utilizacion de carpinterias de baja permeabilidad y alta estanqueidad al aire, con doble
acristalamiento o doble ventana.

Es preferible la utilizacién de lamparas de alumbrado de bajo consumo, especialmente
en espacios comunitarios y espacios exteriores con largos periodos de encendido. Asi
mismo es conveniente la utilizacién de lamparas fluorescentes compactas antes que
las lamparas de incandescencia o halégenas.

Medidas correctoras y protectoras

Las medidas correctoras se deberan centrar durante la ejecucion de la obra, a fin de
alterar la menor superficie posible de huerta. En este sentido se recomiendan los
siguientes puntos:

- Se recomienda ejecutar los principales trabajos de movimiento de tierras en épocas
de no nidificacion (otono-invierno), de manera que las especies de la zona se vean
alteradas lo minimo.

- Al terminar la fase de obra, los terrenos adyacentes que resulten alterados y
compactados por la accion de la maquinaria pesada, se deben someter a un laboreo
para romper dicha compactacion y facilitar asi la recolonizacién vegetal.

- Restauracion vegetal en zonas danadas durante la ejecucién de la obra, respetando
el caracter huertano del entorno mediante la seleccion de especies tipicas.

- Restauracion de la red hidroldgica superficial, para evitar el posible efecto barrera.
Este punto requiere la prevision en el proyecto de urbanizacion la prevision de los
correspondientes pasos de agua con un adecuado dimensionamiento.

- Restitucion de los caminos de huerta afectados, conectandolos a nivel de la nueva
urbanizacion con la red viaria preexistente evitando la aparicién de efectos barrera.

- Se respetaran las especies protegidas por el Catalogo Regional de Flora Silvestre
Protegida de la Region de Murcia D50/2003 o por el Plan General (palmeras y
palmitos) bien respetando su ubicacion o bien trasladandolos a las futuras zonas
verdes que contempla el Plan Parcial.
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5.3.2. ZONIFICACION ACUSTICA

De acuerdo con el RD 1367/2007, la zonificacion acustica del Sector y el indice maximo
de ruido para las distintas areas son los siguientes:

- zona A) con predominio de suelo de uso residencial 65-65-55
- zona D) con predominio de suelo de uso terciario 70-70-65
- zona E) con predominio de suelo de uso docente y social 60-60-50
- zona F) afectada a sistema general sin determinar

Medidas correctoras

- MC1. Medida correctora 1: se plantara una barrera vegetal en la parte de parcela RF-
Al limitrofe con la Variante de Barriomar aprovechando el retranqueo de la edificacion y
mezclando vegetacion arbustiva y arboles. [dem en DE9 pero para proteccion acustica
de edificios proximos. Reduccion media de 0.2 dB(A).

- MC2. Medida correctora 2: la banda de protecciéon que flanquea la Variante de
Barriomar constituida por Ew1, Ew2, Ew7, Ew11, Ew12, Ew13, recibira tratamiento de
talud con proteccion vegetal. Este dique genera un obstaculo formado por
amontonamiento de tierra con gran espesor en la base y recubierto con tierra vegetal
para facilitar la revegetacion y crecimiento de plantas, arboles y matorrales. Con unas
dimensiones medias de 10m de ancho y 4 m de altura a cada lado del talud. Reduccion
media de 6 dB(A).

- MC3. Medida correctora 3: en las parcelas EV1 y EV14 las areas de estancia
quedaran retranqueadas 5 m respecto de la linea de parcela mas proxima a la Variante
de Barriomar y al borde oriental respectivamente, dedicando este espacio a la mezcla
de vegetacién arbustiva tupida y arbolado. Reduccion media de 0.2 dB(A).

- MC4. Medida correctora 4: pantalla acUstica metalica de acero de 3-4 m en el margen
de la Autovia A30 y de su carril auxiliar colindante con el Sector para lograr un mayor
confort actstico. Reduccién media de 10dB(A).

Ademés, sera de obligado cumplimiento el articulo 9.11.3 y 9.11.4 de las Normas

Urbanisticas del PGMO de Murcia, que exigen unas medidas minimas en el aislamiento
acustico de los edificios de nueva construccion.

5.3.3. PROTECCION DE LA VEGETACION
Se estara a lo dispuesto en el Titulo 9 de las NNUU del PGMO.

Queda prohibida la tala o extracciéon de palmeras Phoenix canariensis y Phoenix
dactylifera para su venta o comercializacion.

Cuando sea necesaria la extraccion de ejemplares de las especies citadas deberan
transplantarse en las zonas calificadas como Espacios Libres Publicos EV de este Plan
Parcial.




Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA

Especies localizadas en el Sector ZM-Br1
clasificacion en la normativa vigente

. D50/2003 Flora OM Areas verdes y
Especies Silveste Protegida arbolado viario NNUL sl PGMO
Palmera Dactylifera - . Protegida
Taray Vulnerable - -

También se observa la presencia de palmeras washingtonias.

Ante los ejemplares existentes de especies protegidas segln el Catalogo Regional de
Flora Silvestre Protegida de la Region de Murcia Decreto 50/2003, la Ley 42/2007
del Patrimonio y la Biodiversidad y la OM de Areas verdes y arbolado viario, que
puedan verse afectados por las obras, se debera adoptar las medidas necesarias para
su preservacion, o bien cumplir con lo establecido en la autorizacion de la Comunidad
Auténoma para la destruccion o traslado de los ejemplares protegidos por la legislacién
vigente.

Se estara a lo dispuesto en la OM de Areas Verdes y Arbolado Viario. En su articulo 18
Vegetacion existente, establece los siguientes criterios:

1. Deberan respetarse los arboles o arbustos existentes que determine el Servicio con
competencias en Parques y Jardines en los terrenos objeto del nuevo espacio libre publico,
zona verde o alineacion, por tratarse de ejemplares de especies incluidas en el Catalogo
Regional de Flora Silvestre Protegida de la Region de Murcia (Decreto 50/2003, de 30 de
mayo), por tratarse de ejemplares de buen porte incluidos en anexo IX o ejemplares incluidos
en los anexos VIl y VIl de esta Ordenanza o por cualquier otra causa que lo justificase.

2. Estos ejemplares se protegeran contra los dafios que la realizacion de las obras pudiera
infligirles, ateniéndose a lo dispuesto en el capitulo 2 del Titulo 2.

3. No se realizaran alteraciones del nivel del suelo del drea de vegetacion que puedan afectar a
los arboles que se mantengan.

4. Cuando sea necesario y posible el transplante de ejemplares arbéreos o arbustivos
singulares, el coste de la operacion, en caso de realizarse, correra a cargo de los promotores
de la obra.

5. Los arboles o arbustos transplantados seran siempre dentro del término municipal de Murcia.
Cuando el transplante sea en terrenos municipales se determinara por los técnicos de Parques
y Jardines su nueva ubicacion o en su caso traslado a los viveros municipales.

En la medida de lo posible los ejemplares a transplantar se reubicaran en las zonas
verdes proyectadas en el Plan Parcial.

Sera necesaria una cuidadosa eleccion de las especies que se desea plantar en
relacion con la situacion, el uso y el emplazamiento recomendandose el empleo de
especies autoéctonas o naturalizadas, exentas de plagas y enfermedades, no
productoras de polen alergénico y con contrastada adaptacién a las condiciones
urbanas.Los residuos derivados del mantenimiento de zonas verdes, se separaran
selectivamente.

Para minimizar el gasto hidrico, las especies vegetales seran autéctonas. Adoptar las
medidas adecuadas que permitan reducir el consumo de agua para riego, disponiendo
circuitos cerrados de agua o mediante la utilizacién de aguas recicladas.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacion, debe favorecerse la plantacién de
arbolado en las zonas verdes situadas junto a las fachadas de los edificios. Para ello

10

QoeceeocoooooooootoeOoOOOOOEOCEOREOPOOOOOCOROCOOCOCOOOOOOOOOOOORROOROREOOOECES®



00CCCCCR0O00C0000000000000000000000C0PCCR0C0CC0OFCORCOROICOTOOOIGOGROOOESTOTOTS

Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA

es conveniente el arbolado de hoja caduca que permita pasar la radiacién solar en
invierno y la tamicen, refrescando el ambiente, en verano.

Utilizacién de superficies de agua en zonas verdes y espacios libres para refrescar el
ambiente.

El alumbrado de los espacios libres debera proyectarse bajo los criterios de eficiencia y
ahorro energético, reduccién del resplandor luminoso nocturno y adecuada gestion de
los residuos generados por los mismos. Para ello los niveles de iluminacion alcanzados
seran los adecuados para cada espacio disefado, las instalaciones iran dotadas de
sistemas de encendido y apagado que eviten la prolongacion innecesaria de los
periodos de funcionamiento, deberén regular el nivel luminoso para permitir la
reduccion del flujo luminoso y no podran proyectar haz de luz en sentido ascendente o
hacia el cielo. El alumbrado exterior previsto en los proyectos de desarrollo del Plan
Parcial, asi como en el el Proyecto de Obras de Urbanizacion, se debera adecuar a lo
especificado en la Ordenanza Municipal de Regulacién de la Eficiencia Energética y
Prevencion de la Contaminacién Luminica del Alumbrado Exterior.

Para el mantenimiento de las zonas verdes se reducird al maximo la dosis de
fertilizantes y plaguicidas, al objeto de evitar riesgos de contaminacion.

5.3.4.- VIA AMABLE Y CARRIL BICI

La Via Amable 2 Murcia-Aljucer-EI Palmar recorre la parte oriental del Sector
procedente del Camino de Los Partidores y prosigue por el Carril Torre los Ibanez. Este
tipo de vias, debido a que presentan bajas intensidades de tréfico permiten circular en
bicicleta de forma cémoda disfrutando de un entorno privilegiado como es la huerta de
Murcia. El Plan Parcial propone un ligero desvio de la misma por un bulevar ajardinado,
paralelo al Carril Torre los Ibafez, mediante un carril bici segregado de doble sentido
que conecta con la misma en dos puntos y con el resto de carriles bicis disefiados en el
Sector, otorgando mayor seguridad al ciclista. Todos los carriles bici del Sector son de
doble sentido y segregados de la calzada y de la acera. Seguiran las prescripciones del
Plan Director de la Bicicleta del municipio de Murcia.

5.3.5.- SENDA VERDE

Se acogera a lo dispuesto en los articulos 3.7.1 y 3.7.5 de las Normas Urbanisticas del
PGMO de Murcia. La Senda Verde prevista en el PGMO procedente del Camino los
Partidores recorre el limite oriental del Sector. Debido a que su trayectoria dentro del
Ambito esta prevista en terrenos pertenecientes al Dominio Publico de la Autovia A-30
y del Carril de Gilandario, se decide desviarla ligeramente para que su itinerario
pertenezca a la ordenacion del Plan Parcial.

De este modo en un tramo acompana a una zona verde (EV14) en su totalidad, para
después cruzar a la otra acera, aproximandose asi a su itinerario original,
acompaiando lo terrenos del Dominio Publico Viario. En su paso por el Sector siempre
va dotada de carril bici de doble sentido segregado de la circulaciéon. Su conexion con
la red de carriles bici del propio Plan Parcial, asi como con la Senda Verde original esta
asegurada.
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5.4.- INUNDABILIDAD

Todo el Sector es inundable. Toda parcela en zona inundable debera reconocer el
riesgo de inundacion de origen fluvial a que estd sometida y exonerar de
responsabilidad a la administracion por los dafos que puedan derivarse de esta
contingencia.

Sera de aplicacién el articulo 14 bis Limitaciones a los usos del suelo en la zona
inundable. del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 638/2016):

1.a) Las edificaciones se disefaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion
existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se
vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afos, debiendo
disenarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacién existente. Podran
disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se garantice la
estanqueidad del recinto para la avenida de 500 arios de periodo de retorno, se
realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello
teniendo en cuenta la carga sélida transportada, y ademds se disponga de
respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se
debera tener en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por
inundaciones.

1.b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o
infraestructuras publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o
sanitarios, residencias de personas mayores o de personas con discapacidad, centros
deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes
aglomeraciones de poblacion, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los
campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios,
depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o similares.
Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacion,
se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el
apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacion de emergencia por
inundaciones.

3. (...) las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de
disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion
Civil y la normativa de las comunidades auténomas.

4. (...) con caracter previo al inicio de las obras, el promotor debera disponer del
certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion
registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

Todas estas determinaciones seran objeto de revision y actualizacion en el Proyecto
de Urbanizacion, ya que contendra un estudio especifico de inundabilidad (art.55.7
Normas PHDH Segura) con la consiguiente modificacion de las zonas de inundacién
que conlleva la urbanizacion y otras obras de defensa que proponga, de este modo
fijara las condiciones de la posibilidad de edificar con las condiciones que proceda.

12
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5.5.- NORMAS DE URBANIZACION

En los proyectos de urbanizaciéon correspondientes a las etapas de actuacion en
que se divide el sector que desarrolla el PP, se tendran en cuenta los requisitos
fijados por el Art. 159 del T. R. de la L.S.R.M. y concordantes del Reglamento de
Planeamiento, asi como el Programa de Vigilancia Ambiental del EInA de este Plan
Parcial y sus medidas correctoras y protectoras.

Los proyectos de desarrollo de este Plan Parcial estaran sujetos a lo establecido al RD
105/2008 por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicién y dispondra de un plan que refleje las medidas adoptadas para dar
cumplimiento a las obligaciones que incumban en relacién con los residuos de
construccion y demolicién que se vayan a producir en la obra, formando éste parte de los
documentos contractuales de la misma. Se incluird en los proyectos de ejecucion de las
obras un estudio de gestion de residuos de construccién y demolicion, que contendra
como minimo lo indicado en el Art. 4.1.a) del RD 105/2008.

Con el fin de mejorar la proteccion del medio ambiente mediante un uso eficiente y
racional de la energia consumida y la reduccién de la contaminacion luminica, el
alumbrado exterior previsto en los proyectos de desarrollo del Plan Parcial, asi como en
el Proyecto de Obras de Urbanizacion, se deberd adecuar a lo especificado en la
Ordenanza Municipal de Regulacién de la Eficiencia Energética y Prevencion de la
Contaminacion Luminica del Alumbrado Exterior.

Seran de aplicacion las limitaciones a los usos establecidos para las diferentes zonas
de proteccién de la carretera establecidos en la Ley 37/2015 de Carreteras y en el
Reglamento General RD 1812/1994, ya que hay parte del Plan Parcial afectada por las
distintas zonas de proteccién del dominio publico viario de la Autovia A-30. Se prohibe
la instalacién de elementos publicitarios fuera de los tramos urbanos en cualquier lugar
que sea visible desde las calzadas de la carretera, y en general, cualquier anuncio que
pueda captar la atencién de los conductores que circulan por la misma.

La iluminacién a instalar en los desarrollos previstos no producira deslumbramientos al
trafico que circula por las carreteras del Estado. Si fuera necesario se instalaran medios
antideslumbrantes, los cuales seran ejecutados con cargo a los promotores de los
sectores, previa autorizacion del Ministerio de Fomento. Dichos promotores también se
haran cargo de su mantenimiento y conservacion.

Las secciones del viario se ajustan a las determinaciones del articulo 9.10.5. del
PGMO.

En cuanto a la red de carriles bici, estos se proyectan segregados de acera y calzada,
de doble sentido, y deberan ajustarse a las consideraciones de la Oficina Municipal de
la Bicicleta: margenes de seguridad, balizamientos y sefializaciones.

- El Proyecto de Urbanizacion se sometera a autorizacion por la CHS y contendra un
estudio especifico de inundabilidad (art.55.7 Normas PHDH Segura) que defina las
zonas de inundacion que conlleva la urbanizacién y valore el nuevo riesgo de
inundacion y las condiciones de edificacion.
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5.6.- NORMAS DE ACCESIBILIDAD

Seran de obligado cumplimiento las disposiciones de la Orden VIV/561/2010, del
Ministerio de Vivienda, de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y urbanizacién
de los espacios publicos urbanizados, asi como la legislacion autonémica aplicable.

De este modo la dimensién minima de las plazas de aparcamiento para
minusvalidos es de 5,00 x 2,20 m como minimo, y poseen ademas una zona de
aproximacion y transferencia de 1,50 m de anchura.

5.7.-NORMAS DE EDIFICACION
5.7.1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.-

Clasificacion del suelo: Urbanizable sectorizado
Calificacion del suelo: Uso global residencial de media densidad.

Usos:

Parcelas edificables residenciales colectivas (RB).
Parcelas edificables unifamiliares adosadas (RD).
Parcelas edificables unifamiliares aisladas (RF).
Parcelas edificables terciarias (RT).

Espacios libres publicos (EV y EW).
Equipamiento colectivo publico (DE).

Servicios urbanos (CT).

Viario publico.

Usos pormenorizados:

Parcelas edificables:

Edificacion residencial colectiva bloque abierto RBBr1 (norma 12).
Edificacion residencial colectiva manzana cerrada RMBr1 (norma 22).
Edificacion residencial unifamiliar adosada RDBr1 (norma 32).
Edificacion residencial unifamiliar aislada RFBr1 (norma 42).
Edificacion residencial colectiva Vivienda Protegida VPBr1 (norma 52).
Equipamiento terciario privado RTBr1 (norma 62).

Equipamiento colectivo DE (norma 72)

Espacios libres publicos EV (norma 82)

Espacios libres publicos proteccion EW (norma 92)

Servicios urbanos CT (norma 102).

Areas de Aparcamiento AP (norma 112).
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Norma 12, Residencial Colectiva Bloque abierto RBBr1

Art. 12. Definicion:
Tipologia de edificacion de vivienda plurifamiliar exenta dispuesta dentro de una
parcela edificable privada.

Art. 2°.- Condiciones de uso:

- Uso caracteristico: Residencial
- Usos compatibles:
Talleres domeésticos.
Comercio local, en planta baja.
Oficinas y servicios profesionales, en planta baja o primera. Sin limitacion para
despachos profesionales.
Restauracion, espectaculos y ocio en planta baja.
Garajes en planta sétano y semisétano.
- Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.
- Aparcamiento: Sera obligatoria una plaza por vivienda o 100 m? de comercial.
2 plazas para viviendas > 150 m2 construidos.

Art. 3°.-Condiciones de edificacion:

Condiciones de parcela:

La parcela minima edificable sera = 500 m2 con fachada minima = 12 m.

El nimero de plantas y la altura en metros seran los fijados en el cuadro anexo.

La altura maxima de los edificios residenciales sera la resultante de aplicar la formula
n® plantas x 3,25 m +1 m.

El namero de plantas y la altura en metros seran nimeros maximos que no podran
sobrepasarse ni ain en el caso de cumplir con uno de los dos.

Posicién de la edificacion:
La edificacion estara dentro de la envolvente definida en el plano de ordenacion, fuera
de esta envolvente sélo se permiten los vuelos definidos en estas normas.

Ocupacion:
Sera la definida en el cuadro anexo.

En los blogues exentos, la escalera y el ascensor podran ubicarse en fachada. En el
caso de los ascensores se permiten los panoramicos. Si hay trasteros en la cubierta el
ascensor no tendra cuarto de magquinas superior (En el caso de escaleras se
recomienda achaflanar el torredn a 45° en el dltimo tramo)

Se considera coronacion de fachadas, la linea del antepecho de la cubierta plana que
estara como méaximo a 1,20 m sobre la cara superior del forjado.

Esta misma coronacién se considerara para los trasteros. Es decir que éstos estaran
por debajo de la linea de pendiente del 40 % que parte de dicha coronacion. Si los
trasteros se encuentran bajo tejado se estara a lo que establecen las NNUU del PGMO.
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La manera de contabilizar la superficie edificable sera la establecida en las NNUU del
PGMO.

Vuelos. Si los vuelos, abiertos o cerrados, se realizan sobre la propia parcela (no
rebasan los limites de la parcela edificable) seran como méximo de 1,50 m. y la
longitud de los vuelos (cerrados + abiertos) sera < 75 % de la fachada afectada. La
altura minima sobre la rasante de la parcela sera de 3,60 metros.

En el caso de que el vuelo se realice sobre espacio publico, (calle, plaza, jardin...) se
estara a las condiciones de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. En ambos casos las
superficies de los vuelos computaran para determinar la superficie edificable en los
términos establecidos en las citadas ordenanzas.

Cerramientos de las parcelas. Sera optativo en todas las parcelas, privadas y publicas.
Los cerramientos que lindan con espacios publicos, tendran una altura maxima de 2,50
m. medida en el centro de la fachada. Los zdcalos de fabrica, de existir, solo podran
alcanzar la mitad de dicha altura, siendo el resto de materiales ligeros (mallas de
alambre...) o vegetales.

Los cerramientos de separacion entre parcelas privadas, tendran una altura maxima de
2,20 m., medida en el centro de la fachada y podran ser de fabrica en toda su altura.

Construcciones por encima de la altura maxima: Las construcciones permisibles seran las
senaladas en el art® 4.5.7 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O

En los demas aspectos, vuelos, cubiertas, trasteros, patios, etc. Se estara a lo que
determinen las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

Art. 4°.- Condiciones de higiene:
Habran de cumplirse las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.
Art.5% - Condiciones de estética:

No se fijan limitaciones, si bien en las zonas anexas a los nucleos urbanos existentes, se
aconseja utilizar disenos y materiales acordes con el entorno.

Art. 6°- En todo aquello no definido en estas Normas, se estara a lo que determinen las
N.N. U.U. del Plan General.

Art. 7°. Espacios libres privados:

Cada manzana tiene unos espacios libres privados compartidos por todos los bloques
que la componen. No obstante, cada bloque podra cerrar su espacio libre para uso
exclusivo de sus viviendas. El uso principal de estos espacios sera el de jardin privado.
En estos espacios también se permite la ubicacion de contenedores de residuos
siempre que no ocupen un recinto cerrado y tengan un tratamiento adecuado de
enmascaramiento. Se permite también la ubicacién de piscinas, pistas deportivas,
areas de juegos infantiles, y barbacoas-merenderos siempre que no estén cubiertas ni
constituyan recintos cerrados, asi como vias de acceso a garaje.
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Art. 82 Condiciones Ambientales:

En el proceso constructivo se favorecera la utilizacion de materiales de bajo coste
energético y reducido efecto contaminante en su proceso de extraccion, elaboracion
industrial y de puesta en obra, asi como la de aquellos que sean reutilizables o
reciclables, de forma que agotada su vida Util generen un minimo de residuos.

Se utilizaran materiales de aislamiento que no contengan CFC ni HCFC. Los materiales
sintéticos mas recomendables son polietileno y polipropileno-copolimero (PE y PPC) o
el poliestireno expandido (EPS).

Se promovera el uso de aridos reciclados, procedentes de los escombros de derribo,
después de su tratamiento adecuado. En su defecto seran de canteras autorizadas.

Utilizar pinturas o barnices que cumplan normas de criterios ecolégicos (norma UNE
48.300-94, pinturas y barnices de interior con eco etiquetado).Se evitaran las pinturas
con disolventes.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las edificaciones se
haran con material absorbente evitando los materiales muy reflectantes (art.9.11.3,
PGMO).

Las zonas de servicios comunes deberan concentrarse en areas que no requieran un
nivel alto de exigencias acusticas.

Se recomienda que las viviendas dispongan como minimo de dos fachadas, orientacion
opuesta que garantiza la maxima ventilacion cruzada de brisas favorables, soleamiento
e iluminacién con luz natural adecuada en zonas de estar, cocinas y dormitorios, que
reduce el consumo de energia e incrementa las condiciones de confort.

La distribucion interior de la vivienda debe favorecer la orientacién sur para las zonas
de estar.

Prever la instalacién de toldos exteriores, porches, umbraculos, pérgolas y otros, en las
fachadas orientadas a poniente.

Los espacios con menos exigencias de confort térmico se utilizaran como barrera de
proteccién del resto de habitaciones.

Ilgualmente iran incorporados en los Proyectos de Edificacion las chimeneas de
ventilacion correspondientes a los locales en planta baja, con nimero suficiente, o
minimo una cada 200 m2 utiles de local.

Se favorecera la recogida selectiva facilitando en las viviendas espacio suficiente para
la ubicacion de los diferentes recipientes, en la vivienda individual o en espacios
comunitarios.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacion, debe favorecerse la plantacion de
arbolado en las zonas verdes privadas situadas junto a las fachadas de los edificios.
Para ello es conveniente el arbolado de hoja caduca que permita pasar la radiacion
solar en invierno y la tamicen, refrescando el ambiente, en verano.

Utilizacion de carpinterias de baja permeabilidad y alta estanqueidad al aire, con doble
acristalamiento o doble ventana.

Es preferible la utilizacion de lamparas de alumbrado de bajo consumo, especialmente
en espacios comunitarios y espacios exteriores con largos periodos de encendido. Asi
mismo es conveniente la utilizacion de lamparas fluorescentes compactas antes que
las lamparas de incandescencia o halégenas en espacios comunitarios.
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Art. 9°.-Afecciones: Inundabilidad.

La cota minima de acceso a las edificaciones respecto de la natural del terreno es la
siguiente:

Manzana A: +1.20m Manzana B: +1.10m Manzana D: +1.10m
Manzana S: +1.20m Manzana V: +1.80m Manzana W: +1.80m
Manzana Z: +1.65m Manzana AD: +1.30m Manzana AE: +1.65m

Manzana AG: +1.75m Manzana AK: +1.75m Manzana AL: +1.75m
Manzana AM: +1.60m Manzana AN: +1.75m

Toda parcela en zona inundable debera reconocer el riesgo de inundacién de origen
fluvial a que estd sometida y exonerar de responsabilidad a la administracién por los
dafos que puedan derivarse de esta contingencia.

Todas estas determinaciones seran objeto de revision y actualizacion en el Proyecto
de Urbanizacion, ya que contendra un estudio especifico de inundabilidad (art.55.7
Normas PHDH Segura) que defina las zonas de inundacién que conlleva la
urbanizacién y otras obras de defensa que proponga, de este modo fijara las
condiciones de la posibilidad de edificar con las condiciones que proceda.
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ANEXO 1
ORDENANZA 1® RESIDENCIAL COLECTIVA-BLOQUE ABIERTO RBBr1
i o Superficie | o . _
. Superficie | Ocupacion i e n? max. | altura ot
Parcela (m?) méxima (m?) constr(l.:;%a max plantas | méx.(m) Uso caracteristico
Al 230 920 v 14
A2 400 3.200 Vil 27 vivienda+comercial
A A3 5.439 400 3.200| 13.720 Vil 27 opcional en planta
Ad 400 3.200 VIl 27 baja
A5 400 3.200 VI 27
£ e = vivienda+comercial
B2 629 5.032 /
B B3 5.355 629 5032 18.720 VI 27 opmoniia?g planta
B4 453 3.624
B 623 Buse vivienda+comercial
D2 629 5.032 kit
D D3 6.231 629 5.032 19.080 VIl 27 opcmnila?; planta
D4 498 3.984
S1 400 3.200
2
23 :gg g 233 Vil 27 vivienda+comercial
S Sa 7.284 400 3200 17.600 opcaonaﬂa?g planta
S5 400 2.400 v 205
S6 400 2.400 3
Vi 400 3.200 vivienda+comercial
\' V2 4.026 400 3.200| 9.600 Vil 27 opcional en planta
V3 400 3.200 baja
W1 400 2.400 VI 20,5 vivienda+comercial
w w2 3.620 400 2.400| 7.200 Vi 20,5 opcional en planta
W3 400 2.400 VI 20,5 baja
Z1 593 4,780 vivienda+comercial
Z Z2 3.994 593 4.780| 14.340 VIl 27 opcional en planta
Z3 593 4,780 baja
AD2 375 2.250 vivienda+comercial
AD AD3 2.099 375 5 250 4.500 Vi 20,5 opcional pta baja
AE1 375 3.000 vivienda+comercial
AE —iE2 iy 375 Tgog| o | WAl = opcional pta baja
AG1 450 3.600 vivienda+comercial
AG —aGo i 250 |aeoo] /200 | VM 2 opcional pta baja
AK2 490 1.960 \% 14 vivienda+comercial
AK AK3 4.889 1.144 6.864 | 11.962 Vi 20,5 opcional en planta
AK5 523 3.138 VI 20,5 baja
AL1 450 3.600 vivienda+comercial
AL AL2 3.355 450 3.600 | 10.560 Vil 27 opcional en planta
AL3 420 3.360 baja
AMA1 375 3.000 Vi vivienda+comercial
AM AM2 2.344 330 2.640| 8.145 LAl 27 opcional en planta
AM3 330 2.505 VII+A baja
vivienda+comercial
AN 872 245 1.471| 1.471 VI 20,5 opéional pta baja
TOTAL 53.875 20.291 150.098 -
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Norma 22, Residencial Colectiva Manzana Cerrada RMBr1

Art. 12 Definicion:

Tipologia de edificacion de vivienda entre medianeras que define frentes de fachada
continuos sobre la alineacion exterior.

Art. 2°.- Condiciones de uso:
- Uso caracteristico: Residencial

- Usos compatibles:

Talleres domeésticos.

Comercio local, en planta baja.

Oficinas y servicios profesionales, en planta baja o primera. Sin limitacion para
despachos profesionales.

Restauracion, espectaculos y ocio.

Hospedaje.

Equipamientos.

Garajes en planta baja y sétano.

Pequenos talleres y almacenes de venta

- Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.
- Se restringe el uso de almacenes en calles de acceso rodado y ancho superior a 6 m.
Art. 3°-Condiciones de edificacion:

Condiciones de parcela:

La parcela minima edificable sera = 250 m2 con fachada minima = 12 m.

El nimero de plantas y la altura en metros seran los fijados en el cuadro anexo.

La altura maxima en metros se define por aplicacion de la siguiente férmula:

h=n® plantas x 3,25 m + 1

El nimero de plantas y la altura en metros seran niumeros maximos que no podran
sobrepasarse ni aun en el caso de cumplir con uno de los dos.

Posicion de la edificacion:

La edificacion coincidira con la alineacién y no se permitiran retranqueos.

Ocupacion:

El fondo maximo edificable sera de 15 m.

En planta baja hasta 4,5 m de altura libre, la ocupacion del solar podra ser total, para
usos no residenciales.

Construcciones por encima de la altura maxima: Las construcciones permisibles seran las
sefaladas en el art® 4.5.7 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O

En los demas aspectos, vuelos, cubiertas, trasteros, patios, etc. Se estara a lo que
determinen las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.
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Art. 4°.- Condiciones de higiene: Habran de cumplirse las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

Art.5%.- Condiciones de estética: No se fijan limitaciones, si bien en las zonas anexas a
los niicleos urbanos existentes, se aconseja utilizar disefios y materiales acordes con el
entorno.

Art. 6.- En todo aquello no definido en estas Ordenanzas, se estara a lo que determinen
las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

Art. 7°. Espacios libres privados:

Se trata del espacio libre del interior de la manzana. El uso principal de estos espacios
serd el de jardin privado. En estos espacios también se permite la ubicacion de
contenedores de residuos siempre que no ocupen un recinto cerrado y tengan un
tratamiento adecuado de enmascaramiento. Se permite también la ubicacion de
piscinas, pistas deportivas, areas de juegos infantiles, y barbacoas-merenderos
siempre que no estén cubiertas ni constituyan recintos cerrados, asi como vias de
acceso a garaje.

Art. 8% Condiciones Ambientales: En el proceso constructivo se favorecera la
utilizacién de materiales de bajo coste energético y reducido efecto contaminante en su
proceso de extraccién, elaboracion industrial y de puesta en obra, asi como la de
aquellos que sean reutilizables o reciclables, de forma que agotada su vida Gtil generen
un minimo de residuos.

Se utilizaran materiales de aislamiento que no contengan CFC ni HCFC. Los materiales
sintéticos mas recomendables son polietileno y polipropileno-copolimero (PE y PPC) o
el poliestireno expandido (EPS).

Se promovera el uso de aridos reciclados, procedentes de los escombros de derribo,
después de su tratamiento adecuado. En su defecto seran de canteras autorizadas.

Utilizar pinturas o barnices que cumplan normas de criterios ecolégicos (norma UNE
48.300-94, pinturas y barnices de interior con ecoetiquetado).

Se evitaran las pinturas con disolventes.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las edificaciones se
haran con material absorbente evitando los materiales muy reflectantes (art.9.11.3,
PGMO).

Las zonas de servicios comunes deberan concentrarse en areas que no requieran un
nivel alto de exigencias acusticas.

Se recomienda que las viviendas dispongan como minimo de dos fachadas, orientacion
opuesta que garantiza la maxima ventilacion cruzada de brisas favorables, soleamiento
e iluminacioén con luz natural adecuada en zonas de estar, cocinas y dormitorios, que
reduce el consumo de energia e incrementa las condiciones de confort.

La distribucién interior de la vivienda debe favorecer la orientaciéon sur para las zonas
de estar.

Prever la instalacion de toldos exteriores, porches, umbraculos, pérgolas y otros, en las
fachadas orientadas a poniente.
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Los espacios con menos exigencias de confort térmico se utilizardn como barrera de
proteccion del resto de habitaciones.

Igualmente iran incorporados en los Proyectos de Edificacién las chimeneas de
ventilacion correspondientes a los locales en planta baja, con nimero suficiente, o
minimo una cada 200 m2 utiles de local.

Se favorecera la recogida selectiva facilitando en las viviendas espacio suficiente para
la ubicacion de los diferentes recipientes, en la vivienda individual o en espacios
comunitarios.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacion, debe favorecerse la plantacién de
arbolado en las zonas verdes privadas situadas junto a las fachadas de los edificios.
Para ello es conveniente el arbolado de hoja caduca que permita pasar la radiacion
solar en invierno y la tamicen, refrescando el ambiente, en verano.

Utilizacion de carpinterias de baja permeabilidad y alta estanqueidad al aire, con doble
acristalamiento o doble ventana.

Es preferible la utilizacion de lamparas de alumbrado de bajo consumo, especialmente
en espacios comunitarios y espacios exteriores con largos periodos de encendido. Asi
mismo es conveniente la utilizacion de lamparas fluorescentes compactas antes que
las lamparas de incandescencia o halégenas en espacios comunitarios.

Art. 9% -Afecciones: Inundabilidad.

La cota minima de acceso a las edificaciones respecto de la natural del terreno es la
siguiente:

Manzana C: +1.30m Manzana E: +1.70m Manzana F: +1.70m
Manzana H: +1.80m Manzana N: +1.80m Manzana O: +1.80m

Toda parcela en zona inundable debera reconocer el riesgo de inundaciéon de origen
fluvial a que esta sometida y exonerar de responsabilidad a la administracion por los
danos que puedan derivarse de esta contingencia.

Todas estas determinaciones seran objeto de revision y actualizacion en el Proyecto
de Urbanizacion, ya que contendra un estudio especifico de inundabilidad (art.55.7
Normas PHDH Segura) que defina las zonas de inundacién que conlleva la
urbanizacion y otras obras de defensa que proponga, de este modo fijard las
condiciones de la posibilidad de edificar con las condiciones que proceda.
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ANEXO 2
ORDENANZA 2? RESIDENCIAL COLECTIVA-MANZANA CERRADA RMBr1
C 1.317 1.279 6.396 vV 17,25 vivienda plurifamiliar
E 259 259 1.036 I\ 14 vivienda plurifamiliar
F 914 914 3.656 v 14 vivienda pluritamiliar
H 820 820 3.280 v 14 vivienda plurifamiliar
N 1.884 1.725 10.350 Vi 20,5 vivienda plurifamiliar
(6] 4.437 2.319 9.276 v 14 vivienda plurifamiliar
TOTAL | 9.631 7.316 33.994 - =
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Norma 32. Residencial Unifamiliar Adosada RDBr1

Art. 1°. Ordenacion:

La edificacion, se realizard en manzana alineada con limitacién de alturas y
profundidad edificable.

Art. 2°. Condiciones de edificabilidad:

La edificabilidad de cada parcela sera la del cuadro anexo.

Altura maxima: La altura maxima y n° de plantas se fija en el cuadro anexo.

El n® de plantas y la altura en metros seran ambos nimeros maximos que no podran
sobrepasarse ni aun en el caso de cumplir con uno de ellos.

En algunas parcelas se autoriza una tercera planta retranqueada de la fachada 3 m.

La altura maxima en metros se define por aplicacion de la siguiente férmula:
h=n? plantas x 3,25 m + 1

Altura minima. 1 planta, con una altura maxima de cornisa de 4 m.

Vuelos. La altura sobre la parcela sera 2 3 metros.

En el caso de que el vuelo se realice sobre espacio publico, (calle, plaza, jardin...) se
estara a las condiciones de las NN UU de edificacion del PGMO.

En ambos casos las superficies de los vuelos computaran para determinar la superficie
edificable en los términos establecidos en las citadas ordenanzas.

Cerramientos de las parcelas. Es optativo en todas las parcelas, privadas y publicas.
En el caso de realizarse, los cerramientos que lindan con espacios publicos, tendran
una altura maxima de 2,50 m., medida en el centro de la fachada. Los z6calos de
fabrica, de existir, solo podran alcanzar la mitad de dicha altura, siendo el resto de
materiales ligeros (mallas de alambre...) 0 vegetales.

Los cerramientos de separacion entre parcelas privadas, tendran una altura maxima de
2,20 m., medida en el centro de la fachada y podran ser de fabrica en toda su altura.

Construcciones por encima de la altura maxima: Las construcciones permisibles seran

las senaladas en el grupo 1° del art. 23 de las Ordenanzas Municipales de edificacion.

Profundidad edificable maxima: Sera la fijada en el plano de ordenacion.

Parcela edificable minima. Sera de 200 m? de parcela y 10 m. de fachada minima.
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Art. 3%, Condiciones de uso:

» El uso dominante es de vivienda unifamiliar. No obstante se admiten también las
colectivas por bloques completos.

e Aparcamientos: Sera obligatoria una plaza por vivienda. Podra ubicarse en
planta baja, s6tano y semisétano, en los dos ultimos casos se podra ocupar la
totalidad de la parcela edificable. ElI semisétano (la cara inferior del forjado) no
superara en ningun punto 1,20 m sobre la rasante de las aceras perimetrales.

¢ Sila vivienda supera los 150 m? construidos se proyectaran 2 plazas.

Art. 4°. Condiciones de higiene:
Habran de cumplirse las NN UU de edificacion del PGMO.

Art. 5°. Condiciones de estética:

Las cubiertas cumpliran el art. 23 de las NN UU de edificacion del PGMO.

Se admiten trasteros en las condiciones fijadas en dichas ordenanzas. Si la cubierta es
plana los trasteros se ubicaran bajo la linea de pendiente del 40 % a partir de la
coronacion de la fachada. La coronacion es la linea superior del antepecho de cubierta
que estara como maximo a 1,20 m sobre la cara superior del forjado. Si existiese
ascensor este no tendra cuarto de maquinas superior.

Art. 6° En todo aquello no definido en estas ordenanzas, se estara a lo que determinen
las NN UU de edificacion del PGMO.

Art. 7°. Espacios libres privados:

El uso principal de estos espacios sera el de jardin privado sobre todo en los
retranqueos que linden con via publica, si bien se permite vial de acceso a garaje. En
los demas espacios se permite la ubicacién de piscinas, pistas deportivas y areas de
juegos infantiles, y barbacoas-merenderos siempre que no estén cubiertas ni
constituyan recintos cerrados.

Art. 8% Condiciones Ambientales:

En el proceso constructivo se favorecera la utilizacion de materiales de bajo coste
energético y reducido efecto contaminante en su proceso de extraccion, elaboracién
industrial y de puesta en obra, asi como la de aquellos que sean reutilizables o
reciclables, de forma que agotada su vida atil generen un minimo de residuos.

Se utilizaran materiales de aislamiento que no contengan CFC ni HCFC. Los materiales
sintéticos mas recomendables son polietileno y polipropileno-copolimero (PE y PPC) o
el poliestireno expandido (EPS).

Se promovera el uso de aridos reciclados, procedentes de los escombros de derribo,
después de su tratamiento adecuado. En su defecto seran de canteras autorizadas.

Utilizar pinturas o barnices que cumplan normas de criterios ecolégicos (norma UNE
48.300-94, pinturas y barnices de interior con ecoetiquetado).

Se evitaran las pinturas con disolventes.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las edificaciones se
haran con material absorbente evitando los materiales muy reflectantes (art.9.11.3,
PGMO).
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Las zonas de servicios comunes deberan concentrarse en areas que no requieran un
nivel alto de exigencias acusticas.

Se recomienda que las viviendas dispongan como minimo de dos fachadas, orientacion
opuesta que garantiza la maxima ventilacion cruzada de brisas favorables, soleamiento
e iluminacién con luz natural adecuada en zonas de estar, cocinas y dormitorios, que
reduce el consumo de energia e incrementa las condiciones de confort.

La distribucion interior de la vivienda debe favorecer la orientacion sur para las zonas
de estar.

Prever la instalacion de toldos exteriores, porches, umbraculos, pérgolas y otros, en las
fachadas orientadas a poniente.

Los espacios con menos exigencias de confort térmico se utilizaran como barrera de
proteccion del resto de habitaciones.

Se favorecera la recogida selectiva facilitando en las viviendas espacio suficiente para
la ubicacion de los diferentes recipientes, en la vivienda individual o en espacios
comunitarios.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacion, debe favorecerse la plantacion de
arbolado en las zonas verdes privadas situadas junto a las fachadas de los edificios.
Para ello es conveniente el arbolado de hoja caduca que permita pasar la radiacion
solar en invierno y la tamicen, refrescando el ambiente, en verano.

Utilizacion de carpinterias de baja permeabilidad y alta estanqueidad al aire, con doble
acristalamiento o doble ventana.

Es preferible la utilizacion de lamparas de alumbrado de bajo consumo, especialmente
en espacios comunitarios y espacios exteriores con largos periodos de encendido. Asi
mismo es conveniente la utilizaciéon de lamparas fluorescentes compactas antes que
las lamparas de incandescencia o halégenas en espacios comunitarios.

Art. 92 -Afecciones: Inundabilidad.

La cota minima de acceso a las edificaciones respecto de la natural del terreno es la
siguiente:

Manzana J: +1.70m Manzana K: +1.30m Manzana L: +1.60m
Manzana M: +1.60m Manzana N: +1.80m Manzana P: +1.70m
Manzana R: +1.70m Manzana T: +1.50m Manzana U: +1.50m
Manzana X: +1.80m Manzana AB: +1.60m Manzana AC: +1.70m

Manzana AD: +1.30m Manzana AK: +1.75m

Toda parcela en zona inundable debera reconocer el riesgo de inundacion de origen
fluvial a que estd sometida y exonerar de responsabilidad a la administracion por los
dafos que puedan derivarse de esta contingencia.

Todas estas determinaciones seran objeto de revision y actualizacion en el Proyecto
de Urbanizacién, ya que contendra un estudio especifico de inundabilidad (art.55.7
Normas PHDH Segura) que defina las zonas de inundacion que conlleva la
urbanizacién y otras obras de defensa que proponga, de este modo fijard las
condiciones de la posibilidad de edificar con las condiciones que proceda.
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Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA
ANEXO 3
ORDENANZA 32 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA RDBr1
Parcela | Superficie Ocupacion | construida | N.M&X | max. | Uso caracteristico
J j; g?i ;gg ::g 1.094 | |l+atico |7,5+3,25 | vivienda unifamiliar
K1 316 222 504 " - Rp—
K K2 339 235 530 1.034 | ll+atico |7,5+3,25 | vivienda unifamiliar
I t; g;g :;g 15'305? 2.004 | ll+atico |7,5+3,25 | vivienda unifamiliar
M m; ::g Ezg igs 1.142 | ll+atico | 7,5+3,25 | vivienda unifamiliar
N 917 917 2.334 | 2.334 | ll+atico |7,5+3,25| vivienda unifamiliar
P 554 211 422 422 Il 75 vivienda unifamiliar
R 1.510 1214 3.098 | 3.098 | ll+atico |7,5+3,25 | vivienda unifamiliar
T1 844 457 914
T T2 928 420 840 |2.068 Il 7.5 vivienda unifamiliar
T3 271 157 314
| T4 | 1035 590 1.180 e Sy
T 5 1274 590 1180 2.360 1l 7.5 vivienda unifamiliar
U1 1.063 674 1.694
u u2 732 368 884 |3.064 | ll+atico |7,5+3,25 | vivienda unifamiliar
U3 312 208 486
X1 1.197 745 1.490
X X2 1088 64 1328 2.818 1l 7.5 vivienda unifamiliar
AB 1.310 353 706 706 Il 7.5 vivienda unifamiliar
AC1 1.464 851 1.702 o falirm,
AC AC2 1563 77 1554 3.256 Il 7.5 vivienda unifamiliar
AD1 937 465 930 930 1 75 vivienda unifamiliar
AK1 913 534 1.333
A 7 L+t 543, no s i
K AK4 253 183 426 1.759 | ll+atico |7,5+3,25 | vivienda unifamiliar
TOTAL 21.178 12.642 28.089 . - -
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Norma 42. Residencial Unifamiliar aislada RFBr1
Art. 1% Definicion:
La edificacion unifamiliar, se dispondra exenta sobre una parcela privada, donde el
espacio libre ajardinado es un elemento caracteristico. En el plan parcial solo hay una
manzana con esta calificacion con el propésito de mantener las edificaciones
existentes.
Art. 2°. Condiciones de uso:
Residencial unifamiliar
Usos compatibles:
Oficinas y despachos profesionales
Garaje en planta baja y s6tano
Art. 3% Condiciones de edificabilidad:

La edificabilidad neta de cada parcela sera de 0,8 m?/mz2.

Altura maxima: La altura maxima y n® de plantas se fija en el cuadro anexo.

El n° de plantas y la altura en metros serdn ambos nimeros maximos que no podran
sobrepasarse ni aun en el caso de cumplir con uno de ellos.

La altura maxima en metros se define por aplicacién de la siguiente formula:

h=n? plantas x 3,25 m + 1

Altura minima. 1 planta, con una altura maxima de cornisa de 4 m.
Vuelos. La altura sobre la parcela sera 2 3 metros.

Cerramientos de las parcelas. Es optativo en todas las parcelas, privadas y publicas.

En el caso de realizarse, los cerramientos que lindan con espacios publicos, tendran
una altura maxima de 1,50 m., medida en el centro de la fachada. Los zécalos de
fabrica, de existir, solo podran alcanzar la mitad de dicha altura, siendo el resto de
materiales ligeros (mallas de alambre...) o vegetales.

Los cerramientos de separacion entre parcelas privadas, tendrén una altura maxima de
2,10 m., medida en el centro de la fachada y podran ser de fabrica en toda su altura.

Construcciones por encima de la altura maxima: Las construcciones permisibles seran
las sefaladas en el grupo 12 del art. 23 de las Ordenanzas Municipales de edificacion.

Ocupacioén: Sera como maximo del 40% de la superficie de la parcela. Bajo rasante se
podra edificar una planta sétano destinada a garaje y dependencias anexas a la
vivienda (No habitables, bodega...) con la misma ocupacion del edificio sobre rasante.

Parcela edificable minima. Sera de 500 m? de parcela y 15 m. de fachada minima.

Retrangueos: La separacion minima a linderos confrontantes con viario publico sera de
4 m y de 3 m al resto de linderos.
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Se plantara una barrera vegetal en la parte de parcela RF-Al limitrofe con la Variante
de Barriomar aprovechando el retranqueo de la edificacion y mezclando vegetacion
arbustiva y arboles. Medida Correctora MC1 derivada del EInA.

Aparcamientos: Sera obligatoria una plaza por vivienda. Podra ubicarse en planta baja,

s6tano y semis6tano. En el caso de semis6tano (la cara inferior del forjado) no
superara en ningun punto 1,20 m sobre la rasante de las aceras perimetrales.
Si la vivienda supera los 150 m? construidos se proyectaran 2 plazas.

Art. 4°. Condiciones de higiene:

Habran de cumplirse las NN UU de edificaciéon del PGMO.

Art. 5% Condiciones de estética:

Las cubiertas cumpliran el art. 23 de las NN UU de edificacion del PGMO.

Se admiten trasteros en las condiciones fijadas en dichas ordenanzas. Si la cubierta es
plana los trasteros se ubicaran bajo la linea de pendiente del 40 % a partir de la
coronacién de la fachada. La coronacion es la linea superior del antepecho de cubierta
que estard como maximo a 1,20 m sobre la cara superior del forjado. Si existiese
ascensor este no tendra cuarto de maquinas superior.

Art. 6°. En todo aquello no definido en estas ordenanzas, se estara a lo que determinen
las NN UU de edificacion del PGMO.

Art. 7°. Espacios libres privados:

El uso principal de estos espacios sera el de jardin privado. Se permite la ubicacion de
piscinas, pistas deportivas, areas de juegos infantiles, y barbacoas-merenderos
siempre que no estén cubiertas ni constituyan recintos cerrados. Se permite vial de
acceso a garaje.

Art. 8% Condiciones Ambientales: En el proceso constructivo se favorecera la
utilizacion de materiales de bajo coste energético y reducido efecto contaminante en su
proceso de extraccion, elaboracién industrial y de puesta en obra, asi como la de
aquellos que sean reutilizables o reciclables, de forma que agotada su vida util generen
un minimo de residuos.

Se utilizaran materiales de aislamiento que no contengan CFC ni HCFC. Los materiales
sintéticos mas recomendables son polietileno y polipropileno-copolimero (PE y PPC) o
el poliestireno expandido (EPS).

Se promovera el uso de aridos reciclados, procedentes de los escombros de derribo,
después de su tratamiento adecuado. En su defecto seran de canteras autorizadas.

Utilizar pinturas o barnices que cumplan normas de criterios ecologicos (norma UNE
48.300-94, pinturas y barnices de interior con ecoetiquetado).

Se evitaran las pinturas con disolventes.
Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las edificaciones se
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haran con material absorbente evitando los materiales muy reflectantes (art.9.11.3,
PGMO).

La distribucién interior de la vivienda debe favorecer la orientacion sur para las zonas
de estar.

Prever la instalacion de toldos exteriores, porches, umbraculos, pérgolas y otros, en las
fachadas orientadas a poniente.

Los espacios con menos exigencias de confort térmico se utilizaran como barrera de
proteccion del resto de habitaciones.

Se favorecera la recogida selectiva facilitando en las viviendas espacio suficiente para
la ubicacion de los diferentes recipientes.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacion, debe favorecerse la plantacion de
arbolado en las zonas verdes privadas situadas junto a las fachadas de los edificios.
Para ello es conveniente el arbolado de hoja caduca que permita pasar la radiacion
solar en invierno y la tamicen, refrescando el ambiente, en verano.

Utilizacién de carpinterias de baja permeabilidad y alta estanqueidad al aire, con doble
acristalamiento o doble ventana.

Es preferible la utilizacion de lamparas de alumbrado de bajo consumo, especialmente
espacios exteriores con largos periodos de encendido. Asi mismo es conveniente la
utilizacion de lamparas fluorescentes compactas antes que las lamparas de
incandescencia o halégenas.

Art. 92.-Afecciones: Inundabilidad.

La cota minima de acceso a las edificaciones respecto de la natural del terreno es de
+1.60m.

Toda parcela en zona inundable debera reconocer el riesgo de inundacion de origen
fluvial a que esta sometida y exonerar de responsabilidad a la administraciéon por los
dafios que puedan derivarse de esta contingencia.

Todas estas determinaciones seran objeto de revision y actualizacion en el Proyecto
de Urbanizacion, ya que contendra un estudio especifico de inundabilidad (art.55.7
Normas PHDH Segura) que defina las zonas de inundacion que conlleva la
urbanizacion y otras obras de defensa que proponga, de este modo fijara las
condiciones de la posibilidad de edificar con las condiciones que proceda.
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ANEXO 4

URBAMUSA

ORDENANZA 4 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA
Parcela | Superficie Sup, construida | n*méx | altura
Al 1503 1.202
151 1.21 _ LI
Al 2:2 65825 40% = 493 [ 7,5 | vivienda unifamiliar
Ala | 1108 886
TOTAL | 4813 3.850

e |
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Norma 52. Residencial Vivienda de Proteccion Publica VPBr1

Art. 1°. Definicion:
Edificacion de viviendas sometidas a algln régimen de Proteccién Publico.
Art. 2°.- Condiciones de uso:

- Uso caracteristico: Residencial

- Usos compatibles: Garajes en planta sétano. En las viviendas unifamiliares se permite
también en planta baja.

- Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.

Art. 32.-Condiciones de edificacion:

Condiciones de parcela:

El nimero de plantas y la altura en metros seran los fijados en el cuadro anexo.

La altura maxima en metros se define por aplicacion de la siguiente férmula:

h=n? plantas x 3,25 m + 1

El nimero de plantas y la altura en metros seran numeros maximos que no podran
sobrepasarse ni aun en el caso de cumplir con uno de los dos.

Posicién de la edificacion:
La edificacion coincidira con la alineacion y no se permitiran retranqueos.

Ocupacion:
El fondo maximo edificable seréa el definido el plano de usos pormenorizados..

Construcciones por encima de la altura maxima: Las construcciones permisibles seran las
senaladas en el art® 4.5.7 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O

En los demas aspectos, vuelos, cubiertas, trasteros, patios, etc. Se estara a lo que
determinen las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

Art. 4°.- Condiciones de higiene: Habran de cumplirse las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

Art.5%- Condiciones de estética: No se fijan limitaciones, si bien en las zonas anexas a
los nucleos urbanos existentes, se aconseja utilizar disefios y materiales acordes con el
entorno.

Art. 6°.- En todo aquello no definido en estas Ordenanzas, se estara a lo que determinen
las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

Art. 7°.- Regimen de VP.- Al ser su uso obligatoriamente el de vivienda Protegida,
ademas de las normas del PP tendran que cumplir los reglamentos aplicables a este
tipo de vivienda.
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Art .8°.- Espacios libres privados:

Cada manzana tiene unos espacios libres privados compartidos por los bloques que la
componen. No obstante, cada bloque podra cerrar su espacio libre para uso exclusivo
de sus viviendas. El uso principal de estos espacios sera el de jardin privado. En estos
espacios también se permite la ubicacién de contenedores de residuos siempre que no
ocupen un recinto cerrado y tengan un tratamiento adecuado de enmascaramiento. Se
permite también la ubicacién de piscinas, pistas deportivas, areas de juegos infantiles,
y barbacoas-merenderos siempre que no estén cubiertas ni constituyan recintos
cerrados, asi como vias de acceso a garaje.

Art. 9°- Condiciones Ambientales: En el proceso constructivo se favorecera la
utilizacion de materiales de bajo coste energético y reducido efecto contaminante en su
proceso de extraccion, elaboracién industrial y de puesta en obra, asi como la de
aquellos que sean reutilizables o reciclables, de forma que agotada su vida util generen
un minimo de residuos.

Se utilizardn materiales de aislamiento que no contengan CFC ni HCFC. Los materiales
sintéticos mas recomendables son polietileno y polipropileno-copolimero (PE y PPC) o
el poliestireno expandido (EPS).

Se promovera el uso de aridos reciclados, procedentes de los escombros de derribo,
después de su tratamiento adecuado. En su defecto seran de canteras autorizadas.

Utilizar pinturas o barnices que cumplan normas de criterios ecolégicos (norma UNE
48.300-94, pinturas y barnices de interior con ecoetiquetado).

Se evitaran las pinturas con disolventes.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las edificaciones se
haran con material absorbente evitando los materiales muy reflectantes (art.9.11.3,
PGMO).

Las zonas de servicios comunes deberan concentrarse en areas que no requieran un
nivel alto de exigencias acusticas.

Se recomienda que las viviendas dispongan como minimo de dos fachadas, orientacién
opuesta que garantiza la maxima ventilacion cruzada de brisas favorables, soleamiento
e iluminacién con luz natural adecuada en zonas de estar, cocinas y dormitorios, que
reduce el consumo de energia e incrementa las condiciones de confort.

La distribucién interior de la vivienda debe favorecer la orientacién sur para las zonas
de estar.

Prever la instalacion de toldos exteriores, porches, umbraculos, pérgolas y otros, en las
fachadas orientadas a poniente.

Los espacios con menos exigencias de confort térmico se utilizaran como barrera de
proteccion del resto de habitaciones.

Se favorecera la recogida selectiva facilitando en las viviendas espacio suficiente para
la ubicacion de los diferentes recipientes, en la vivienda individual o en espacios
comunitarios.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacion, debe favorecerse la plantacion de
arbolado en las zonas verdes privadas situadas junto a las fachadas de los edificios.
Para ello es conveniente el arbolado de hoja caduca que permita pasar la radiacion
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solar en invierno y la tamicen, refrescando el ambiente, en verano.

Utilizacion de carpinterias de baja permeabilidad y alta estanqueidad al aire, con doble
acristalamiento o doble ventana.

Es preferible la utilizacién de lamparas de alumbrado de bajo consumo, especialmente
en espacios comunitarios y espacios exteriores con largos periodos de encendido. Asi
mismo es conveniente la utilizacion de lamparas fluorescentes compactas antes que
las lamparas de incandescencia o halégenas en espacios comunitarios.

Art. 10%- Afecciones: Normas de las Zonas de Proteccion del Dominio Publico Viario
Autovia A-30. Parte de la manzana Y se encuentra dentro de la Zona de Afecciéon de la
Autovia A-30, por lo que para ejecutar cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales se requerira la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, de acuerdo
a la Ley 37/2015 de Carreteras. En esta misma parcela, una pequefia parte tambien se
encuentra dentro d la zona de limitaciéon de la edificacion, por lo que a pesar de no
afectar a ningin bloque de viviendas se mantendra libre de cualquier instalacion o
edificacion.

Art. 11°.-Afecciones: Inundabilidad.

La cota minima de acceso a las edificaciones respecto de la natural del terreno es la
siguiente:

Manzana G: +1.70m Manzanal: +1.80m Manzana Q: +1.20m

Manzana Y: +1.80m Manzana AF:+1.70m Manzana AH:+1.50m

Manzana AJ: +1.60m

Toda parcela en zona inundable debera reconocer el riesgo de inundacion de origen
fluvial a que estd sometida y exonerar de responsabilidad a la administracion por los
dafos que puedan derivarse de esta contingencia.

Todas estas determinaciones seran objeto de revision y actualizacion en el Proyecto
de Urbanizacién, ya que contendra un estudio especifico de inundabilidad (art.55.7
Normas PHDH Segura) que defina las zonas de inundacion que conlleva la
urbanizacion y otras obras de defensa que proponga, de este modo fijara las
condiciones de la posibilidad de edificar con las condiciones que proceda.
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Anexo 5
ORDENANZA 5° VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA VPBr1
P Supetficie | Qcupacion | Sup, construlda. | 5,
arcela | 2 | maxima (m?) | méxima (m?) plantis
G 169 169 676 v 14 vivienda plurifamiliar
| 786 786 3.144 v 14 vivienda plurifamiliar
Q 933 933 3.692 v 14 vivienda plurifamiliar
Y 2.268 972 4.860 \" 17,25 vivienda plurifamiliar
AF 1.365 1.147 4.390 /v | 10,75/ 14 | vivienda plurifamiliar
AH1 375 2.625 Vil
AH AH2 1.646 375 2625 5.250 Vil 23,75 vivienda plurifamiliar
AJ 745 745 2.980 | 2.980 v 14 vivienda plurifamiliar
TOTAL 7.912 5.502 24.992 - -
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Norma 62. Terciario RTBr1
Art. 12.- Definicién:

Comprende las parcelas de usos terciarios, basicamente comercial, integradas en la
trama urbana de nuevos conjuntos residenciales y como equipamiento privado de los
mismos.

Art. 2°- Condiciones de uso.-
- Uso caracteristico: Comercial

- Usos compatibles:

Hospedaje.

Oficinas y servicios profesionales
Restauracion, espectaculos y ocio.
Equipamientos publicos y privados.
Estaciones de servicio.

Garajes en planta baja, sétano y semisétano.

- Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.
- Se prohibe el uso residencial

Sera obligatoria una plaza por cada 100 m? construidos, ubicados dentro de la parcela.
Si el centro comercial supera los 2.500 m2 de venta al publico la dotacion sera de una
plaza cada 50 m2 construidos
Art. 32.- Condiciones de volumen
Altura: La altura maxima sera de 24 m y 6 plantas.
Separacion a linderos: La separacién minima a todos los linderos sera de 5 m.
Ocupacion de parcelas: No podra superar el 65% de la superficie con la edificacion sobre
rasante.
La ocupacion con soétano para aparcamiento podra ser del
100 % de la parcela.
Condiciones de la ordenacion: No se autorizaran segregaciones que den lugar a
parcelas inferiores a 1.000 m?.
Art. 4° Edificabilidad.-

Sera la fijada en el siguiente anexo. indice de edificabilidad sobre parcela neta 2,5 m?/m?

Art. 5°.- Condiciones de higiene:,
Habran de cumplirse las OO MM de edificacion.

Arte 62 - Condiciones de estética.-
No se fijan.
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Art. 7°. Condiciones Ambientales.-

En el proceso constructivo se favorecera la utilizacion de materiales de bajo coste
energético y reducido efecto contaminante en su proceso de extraccion, elaboracion
industrial y de puesta en obra, asi como la de aquellos que sean reutilizables o
reciclables, de forma que agotada su vida Util generen un minimo de residuos.

Se utilizaran materiales de aislamiento que no contengan CFC ni HCFC. Los materiales
sintéticos mas recomendables son polietileno y polipropileno-copolimero (PE y PPC) o
el poliestireno expandido (EPS).

Se promovera el uso de aridos reciclados, procedentes de los escombros de derribo,
después de su tratamiento adecuado. En su defecto seran de canteras autorizadas.

Utilizar pinturas o barnices que cumplan normas de criterios ecolégicos (norma UNE
48.300-94, pinturas y barnices de interior con eco etiquetado).

Se evitaran las pinturas con disolventes.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las edificaciones se
haran con material absorbente evitando los materiales muy reflectantes (art.9.11.3,
PGMO).

Prever la instalacion de toldos exteriores, porches, umbréculos, pérgolas y otros, en las
fachadas orientadas a poniente.

Se favorecera la recogida selectiva de residuos facilitando el espacio suficiente para la
ubicacion de los diferentes recipientes en espacios comunitarios.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacion, debe favorecerse la plantacién de
arbolado en las zonas verdes privadas situadas junto a las fachadas de los edificios.
Para ello es conveniente el arbolado de hoja caduca que permita pasar la radiacion
solar en invierno y la tamicen, refrescando el ambiente, en verano.

Utilizacién de carpinterias de baja permeabilidad y alta estanqueidad al aire, con doble
acristalamiento o doble ventana.

Es preferible la utilizacion de lamparas de alumbrado de bajo consumo, especialmente
en espacios comunitarios y espacios exteriores con largos periodos de encendido. Asi
mismo es conveniente la utilizacion de lamparas fluorescentes compactas antes que
las lamparas de incandescencia o halégenas en espacios comunitarios.

Para la parcela RT1, colindante con el espacio ferroviario, debera realizar un estudio a nivel de
proyecto constructivo y adoptar, en su caso, las medidas necesarias para que no se superen los
valores limite de inmision aplicables a dichas infraestructuras.

Art. 8 ° - En todo aquello no definido en estas ordenanzas, se estara a lo que determinen las
OOMM de la edificacion.

Art. 9°.- Afecciones: Normas de las Zonas de Proteccion del Dominio Publico Viario
Autovia A-30. Una pequefia parte de la zona libre perteneciente al retranqueo de la
parcela RTBr1-2 se encuentra dentro de la Zona de Afeccién de la Autovia A-30, por lo
que para ejecutar cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales se
requerira la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, de acuerdo a la Ley 37/2015
de Carreteras.

Art. 10°-Afecciones: Inundabilidad.
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La cota minima de acceso a las edificaciones respecto de la natural del terreno es la
siguiente:

Manzana RT1: +1.40m Manzana RT2; +2.20 Manzana RT3: +1.90m
Manzana RT4: +1.90m Manzana RT5: +1.00m

Toda parcela en zona inundable debera reconocer el riesgo de inundacion de origen
fluvial a que esta sometida y exonerar de responsabilidad a la administracién por los
dafios que puedan derivarse de esta contingencia.

Todas estas determinaciones seran objeto de revision y actualizacion en el Proyecto
de Urbanizacién, ya que contendra un estudio especifico de inundabilidad (art.55.7
Normas PHDH Segura) que defina las zonas de inundacion que conlleva la
urbanizacién y otras obras de defensa que proponga, de este modo fijara las
condiciones de la posibilidad de edificar con las condiciones que proceda.
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ANEXO 6
ORDENANZA 6° TERCIARIO RTBr1
RTBr1-1 6.448 65% 17.210 Vi 24
RTBr1-2 3.399 65% 9.072 \ 24
RTBr1-3 1.696 65% 4 527 \' 24
RTBr1-4 7.419 65% 19.801 Vi 24
RTBr1-5 1.223 65% 3.264 Vi 24
TOTAL 20.185 - 53.874 E -
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Norma 72— Equipamientos de Ambito Local DE

Art. 12- Definicion. -

Comprende aquellas parcelas destinadas a equipamientos locales del sector en
cumplimiento de las reservas obligatorias legalmente exigibles al planeamiento de
desarrollo.

Art. 2°- Condiciones de uso.-

El uso de los equipamientos viene indicado en el articulo 3.6.1. de las NNUU del
PGMO, siempre cumpliendo los niveles de confort sonoro de acuerdo al EInA y
teniendo en cuenta las limitaciones del articulo 106.f TRLSRM 2005 para el uso global
residencial.

Si bien el uso pormenorizado recomendado a efectos de servidumbres acusticas
derivado del EInA del cuadro anexo es orientativo, en caso de elegir otro uso distinto a
éste habra que tener en cuenta las limitaciones dispuestas en los articulos 7 y 8 de la
Ordenanza Municipal de Proteccién del Medio Ambiente contra la emisién de Ruido y
Vibraciones.

En el caso de los equipamientos DE4 y DE11, estaran supeditados ademas a la Ley
37/2015 de Carreteras al encontrarse total o parcialmente en la Zona de Afeccion de la
Autovia A-30.

Al tratarse de zona inundable, no se admiten servicios o equipamientos sensibles salvo
cuando no exista otra alternativa viable de emplazamiento.

Art. 3°- Parcela minima.-

La parcela minima de equipamiento sera de 1.000 m?, excepto en el caso de parcela
deportiva que sera de 1.500 m?.

Art. 4°- Aparcamiento.-

Sera obligatoria una plaza por cada 100 m? construidos, ubicados dentro de la parcela
que seran incrementadas segun usos como determina el Art. 3.6.8 de la Normas
Urbanisticas del PGMO.

Se dispondra una plaza para aparcamiento de bicicletas y motocicletas por cada 100m?
construidos tal como establece el articulo 3.6.8.4.del PGMO de Murcia.

Art. 5°.- Separacion a linderos.- La separacion minima a todos los linderos sera de 5 m.

Art. 6 °.- Edificabilidad.- Sera de 2m?/m? de parcela neta.

Art. 7°.- Condiciones de higiene.- Habran de cumplirse las OOMM de la edificacion.
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Art. 82. Condiciones Ambientales.-

En el proceso constructivo se favorecera la utilizacion de materiales de bajo coste
energético y reducido efecto contaminante en su proceso de extraccion, elaboracion
industrial y de puesta en obra, asi como la de aquellos que sean reutilizables o
reciclables, de forma que agotada su vida util generen un minimo de residuos.

Se utilizardn materiales de aislamiento que no contengan CFC ni HCFC. Los materiales
sintéticos mas recomendables son polietileno y polipropileno-copolimero (PE y PPC) o
el poliestireno expandido (EPS).

Se promovera el uso de aridos reciclados, procedentes de los escombros de derribo,
después de su tratamiento adecuado. En su defecto seran de canteras autorizadas.

Utilizar pinturas o barnices que cumplan normas de criterios ecolégicos (norma UNE
48.300-94, pinturas y barnices de interior con eco etiquetado).

Se evitaran las pinturas con disolventes.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las edificaciones se
hardn con material absorbente evitando los materiales muy reflectantes (art.9.11.3,
PGMO).

Prever la instalacion de toldos exteriores, porches, umbraculos, pérgolas y otros, en las
fachadas orientadas a poniente.

Se favorecera la recogida selectiva de residuos facilitando el espacio suficiente para la
ubicacién de los diferentes recipientes en espacios comunitarios.

Dado el efecto termorregulador de la vegetaciéon, debe favorecerse la plantacion de
arbolado en las zonas verdes privadas situadas junto a las fachadas de los edificios.
Para ello es conveniente el arbolado de hoja caduca que permita pasar la radiacion
solar en invierno y la tamicen, refrescando el ambiente, en verano.Utilizacion de
carpinterias de baja permeabilidad y alta estanqueidad al aire, con doble
acristalamiento o doble ventana.

Es preferible la utilizacion de lamparas de alumbrado de bajo consumo, especialmente
en espacios comunitarios y espacios exteriores con largos periodos de encendido. Asi
mismo es conveniente la utilizacion de lamparas fluorescentes compactas antes que
las lamparas de incandescencia o halégenas en espacios comunitarios.

Se plantara una barrera vegetal en la parte de parcela DE9 proxima a la Variante de
Barriomar aprovechando el retranqueo de la edificacion y mezclando vegetacién
arbustiva y arboles, con el fin de proteger las edificaciones proximas. Medida
Correctora MC1 derivada del EInA.

Art.9% En todo aquello no definido en estas ordenanzas, se estara a lo que determinen las
N.N. U.U. del Plan General.

Art. 10%- Afecciones: Normas de las Zonas de Proteccion del Dominio Publico Viario
Autovia A-30.

Los equipamientos DE4 y DE11 se encuentran total y parcialmente respectivamente
dentro de la Zona de Afeccion de la Autovia A-30, por lo que para ejecutar cualquier
tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales se requerira la previa autorizacion del
Ministerio de Fomento, de acuerdo a la Ley 37/2015 de Carreteras. El equipamiento
DE4, ademas, esta afectado levemente por la linea limite de la edificacion por lo que
dispondra los posibles edificios e instalaciones fuera de dicha franja de prohibicion.
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Art. 11°.-Afecciones: Inundabilidad.

La cota minima de acceso a las edificaciones respecto de la natural del terreno es la
siguiente:

Parcela DE1: +1.60m Parcela DE2:+1.70m Parcela DE3:+1.80m
Parcela DE4: +2.00m Parcela DE5:+1.60m Parcela DE6:+1.50m
Parcela DE7: +1.90m Parcela DE8: +1.65m Parcela DE9: +1.60m
Parcela DE10: +1.75m Parcela DE11: +2.20m

Al tratarse de zona inundable, no se admiten servicios o equipamientos sensibles salvo
cuando no exista otra alternativa viable de emplazamiento.

Todas estas determinaciones seran objeto de revision y actualizacion en el Proyecto
de Urbanizacién, ya que contendra un estudio especifico de inundabilidad (art.55.7
Normas PHDH Segura) que defina las zonas de inundacién que conlleva la
urbanizaciéon y otras obras de defensa que proponga, de este modo fijara las
condiciones de la posibilidad de edificar con las condiciones que proceda.

42



Plan Parcial ZM-Br1

ANEXO 7

ORDENANZA 7¢ EQUIPAMIENTO DE AMBITO LOCAL

DE1 3.232

DE2 5516

DE3 3.534 -

DE4 5.596 DEPORTIVO

DE5 8.083 -

DE6 4.602 ;

DE7 2.375 DEPORTIVO

DE8 3.428 .

DE9 9.670 DEPORTIVO

DE10 3.062

DE11 5.404 :
TOTAL 54.502 -

URBAMUSA
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Norma 8°. Espacios Libres Publicos EV

Art. 1°. Condiciones de uso: Las parcelas para espacios libres publicos seran
destinadas al uso de esparcimiento y recreo.

Art. 2° Condiciones de edificabilidad

Por el caracter especifico de esta zona la edificacion sera nula. Con la excepcion de
que se podran ocupar hasta el 1% del suelo con kioscos de musica, prensa y bebidas.
También se permiten pabellones para aguardar Gtiles de jardineria.

Se admitiran usos publicos deportivos, en instalaciones descubiertas hasta una
ocupacion maxima del 10 % de la superficie total.

Tanto los quioscos como los pabellones ocuparan como maximo 50 m? en planta, con
una altura maxima de 3,50 m.

Art. 3° Condiciones de higiene

Se cuidara de dotar a todas las zonas verdes del suficiente drenaje para impedir el
estancamiento de agua.

Art. 4°. Condiciones estéticas

Las parcelas de verde publico, en su composicion paisajistica contendran toda suerte
de arboles, arbustos y plantas de flor que por sus caracteristicas se adapten al medio
ecoldgico de la zona. Se huira de plantas exdticas.

Art. 5% Condiciones Ambientales

Ante los ejemplares existentes de especies protegidas segun el Catalogo Regional de
Flora Silvestre Protegida de la Region de Murcia Decreto 50/2003, la Ley 42/2007
del Patrimonio y la Biodiversidad y la OM de Areas verdes y arbolado viario, que
puedan verse afectados por las obras, se debera adoptar las medidas necesarias para
su preservacion, o bien cumplir con lo establecido en la autorizaciéon de la Comunidad
Auténoma para la destruccién o traslado de los ejemplares protegidos por la legislacién
vigente.

Queda prohibida la tala o extraccién de palmeras Phoenix dactylifera para su venta o
comercializacion. Cuando sea necesaria la extraccion de ejemplares de las especies
citadas deberan transplantarse en las zonas calificadas como Espacios Libres Plblicos
EV de este Plan Parcial.

Los residuos derivados del mantenimiento de zonas verdes, se separaran
selectivamente.

Para minimizar el gasto hidrico, las especies vegetales seran autéctonas.
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Adoptar las medidas adecuadas que permitan reducir el consumo de agua para riego,
disponiendo circuitos cerrados de agua o mediante la utilizacion de aguas recicladas.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacién, debe favorecerse la plantacion de
arbolado en las zonas verdes situadas junto a las fachadas de los edificios. Para ello es
conveniente el arbolado de hoja caduca que permita pasar la radiacion solar en
invierno y la tamicen, refrescando el ambiente, en verano.

Utilizacion de superficies de agua en zonas verdes y espacios libres para refrescar el
ambiente.

El alumbrado de los espacios libres debera proyectarse bajo los criterios de eficiencia y
ahorro energético, reduccion del resplandor luminoso nocturno y adecuada gestion de
los residuos generados por los mismos. Para ello los niveles de iluminacién alcanzados
seran los adecuados para cada espacio disefiado, las instalaciones iran dotadas de
sistemas de encendido y apagado que eviten la prolongacion innecesaria de los
periodos de funcionamiento, deberan regular el nivel luminoso para permitir la
reduccion del flujo luminoso y no podran proyectar haz de luz en sentido ascendente o
hacia el cielo.

Para el mantenimiento de las zonas verdes se reducira al maximo la dosis de
fertilizantes y plaguicidas, al objeto de evitar riesgos de contaminacion.

En la parcela EV1, las areas de estancia quedaran retranqueadas 5 m respecto de la
linea de parcela mas proxima a la Variante de Barriomar, dedicando este espacio a la
mezcla de vegetacion arbustiva tupida y arbolado. Medida Correctora MC3 derivada del
EInA. Lo mismo ocurre con la parcela EV14, respecto de su borde oriental.

Art. 6°.- Normas de las Zonas de Proteccion del Dominio Publico Viario Autovia A-30

La parcela EV14 se encuentra dentro de la Zona de Afeccién de la Autovia A-30,
por lo que para ejecutar cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales se
requerira la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, de acuerdo a la Ley 37/2015
de Carreteras. También le afecta la linea limite de la edificacién por lo que si hubiera
que disponer algun tipo de instalacion en esa zona verde se hara fuera de dicha franja
de prohibicion.
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ANEXO 8
ORDENANZA 8* EV
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
Parcela Superficie (m?)
EV1 2.721
EV2 2.567
EV3 1.571
EV4 1.658
EVS 426
EV6 2.258
EV7 5.171
EV8 2.350
EV9 983
EV10 823
EV11 3.843
EV12 1.439
EV13 1.635
EV14 3.265
EV15 3.099
EV16 3.068
EV17 693
TOTAL 37.570

URBAMUSA
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Norma 92. Espacios Libres de Proteccion Ew

Art. 12 Condiciones de uso: Las parcelas para espacios libres publicos de proteccion
seran destinadas al uso de separacion de usos y proteccion de viales.

Las zonas verdes de proteccion tienen por finalidad hacer de filtro entre zonas de
distinta calidad ambiental y de separacién con vias de comunicacion, las masas
arbéreas o arbustivas que la caracterizan pueden ser compatibles con alguno de estos
usos: paso de ramblas, vias de servicio para el trafico rodado, carril bici y sendas
peatonales; asi como usos deportivos sin edificacion.

Art. 2° Condiciones de edificabilidad

Por el caracter especifico de esta zona la edificacion sera nula.

Art. 3% Condiciones de higiene

Se cuidara de dotar a todas las zonas verdes del suficiente drenaje para impedir el
estancamiento de agua.

Se estudiara la correcta resolucion de contencion de tierras en las superficies en
pendiente, y se aplicaran las normativas sectoriales que le sean de aplicacion.

Art. 4°. Condiciones estéticas

Estas parcelas de verde publico, en su composicion paisajistica contendran toda suerte
de arboles y arbustos que por sus caracteristicas se adapten al medio ecolégico de la
zona. Se huira de plantas exoéticas. El tratamiento de estas zonas sera mas liviana que
los jardines. Se cuidara que junto a los viales se cree una barrera arbérea que mitigue
la contaminacién sonora del trafico.

Las especies vegetales a plantar en espacios de proteccion Ew deberan corresponder
preferentemente a especies autoctonas o tipicas de la Huerta. Se evitara el uso de
especies vegetales que se encuentren dentro del &mbito de aplicacion del Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo espanol de especies
exoticas invasoras.

Art. 5% Condiciones Ambientales

Ante los ejemplares existentes de especies protegidas segun el Catalogo Regional de
Flora Silvestre Protegida de la Region de Murcia Decreto 50/2003, la Ley 42/2007
del Patrimonio y la Biodiversidad y la OM de Areas verdes y arbolado viario, que
puedan verse afectados por las obras, se debera adoptar las medidas necesarias para
su preservacion, o bien cumplir con lo establecido en la autorizacion de la Comunidad
Auténoma para la destruccion o traslado de los ejemplares protegidos por la legislacion
vigente.
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Para minimizar el gasto hidrico, las especies vegetales seran autdctonas.

Se adoptaran las medidas adecuadas que permitan reducir el consumo de agua para
riego, disponiendo circuitos cerrados de agua o mediante la utilizacién de aguas
recicladas.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacion, debe favorecerse la plantacion de
arbolado en las zonas verdes situadas junto a las fachadas de los edificios. Para ello es
conveniente el arbolado de hoja caduca que permita pasar la radiacién solar en
invierno y la tamicen, refrescando el ambiente, en verano.

Para el mantenimiento de las zonas verdes se reducirda al maximo la dosis de
fertilizantes y plaguicidas, al objeto de evitar riesgos de contaminacion.

La banda de proteccion que flanquea la Variante de Barriomar constituida por Ew1,
Ew2, Ew7, Ew11, Ew12, Ew13, recibird tratamiento de talud con proteccion vegetal.
Este dique genera un obstaculo formado por amontonamiento de tierra con gran
espesor en la base y recubierto con tierra vegetal para facilitar la revegetacion y
crecimiento de plantas, arboles y matorrales. Con unas dimensiones medias de 10m de
ancho y 4 m de altura a cada lado del talud. Medida Correctora MC2 derivada del EInA.
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ANEXO 9

ORDENANZA 9°

Ew

ESPACIOS LIBRES PROTECCION

Parcela | Superfiie (m?)
Ew1 2.882
Ew2 131
Ew3 452
Ew4 452
Ew5 45
Ewé 94
Ew7 1.054
Ew8 260
Ew9 452
Ew10 452
Ew11 1.433
Ew13 2.957

TOTAL 10.664

URBAMUSA
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Norma 102.- Servicios Urbanos CT

Art. 12- Condiciones de uso.

Corresponden a esta zona el uso de estaciones transformadoras de fluido eléctrico
para el servicio al sector.

Las parcelas que responden a esta denominacion son de caracter publico, de cesion

gratuita al Ayuntamiento de Murcia.

Art. 2°-Condiciones de volumen.-

La edificabilidad sera como maximo de 1 m?/m? de parcela neta.

Altura maxima: 4 m.

Ocupacion: 100% de la parcela

Art. 3%.- Normas de las Zonas de Proteccion del Dominio Publico Viario Autovia A-30.
Las parcelas CT14 y CT15 se encuentran dentro de la Zona de Afeccion de la

Autovia A-30, por lo que para ejecutar cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o

provisionales se requerira la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, de acuerdo
ala Ley 37/2015 de Carreteras.
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ANEXO 10
ORDENANZA 10° CT
SERVICIOS URBANOS
Parcela Superficie (m?)
CT1 28
CT2 28
CT3 28
CT4 35
CT5 28
CT6 30
CT7 28
CT8 28
CT9 28
CT10 30
CT11 30
CT12 32
CT13 28
CT14 28
CT15 28
CT16 28
CT17 28
CT18 28
TOTAL 521

URBAMUSA
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Norma 112, Areas de Aparcamiento AP

Art. 1¢ Concepto

Las zonas marcadas en el plano de ordenacion destinadas a aparcamientos publicos.
Se proyectan como aparcamientos en superficie, si bien, en el caso de AP8 se permite
bajo rasante.

Art. 2° Edificabilidad
Por sus caracteristicas estas parcelas no tienen volumen edificable.

Art. 3° Usos
El uso exclusivo es el de aparcamiento publico. El aparcamiento sera en superficie.

El area APS8 tiene prevista la ejecucion de un aparcamiento bajo rasante de 360 plazas
publicas computables para el cumplimiento de la reserva de aparcamientos publicos
establecida en la LSRM. Su construccion y/o explotacion podra ser mediante concesion
administrativa.

Art. 4° Condiciones de volumen
El aparcamiento podré ocupar el 100% de la parcela en subsuelo.

Art. 5°.- Condiciones de higiene:
Habran de cumplirse las N.N. U.U. del PGMO.

Arte 62.- Condiciones de estética.-
No se fijan.

Art. 7 2 - En todo aquello no definido en estas ordenanzas, se estara a lo que determinen las
N.N. U.U. del Plan General y las OOMM de edificacion.

Art. 82.- Normas de las Zonas de Proteccion del Dominio Publico Viario Autovia A-30.

Las parcelas AP7 y AP10 se encuentran dentro de la Zona de Afeccion de la Autovia A-
30, por lo que para ejecutar cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales
se requerira la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, de acuerdo a la Ley
37/2015 de Carreteras. También les afecta la linea limite de la edificacion por lo que si
hubiera que disponer algln tipo de instalacién se hard fuera de dicha franja de
prohibicién.
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Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA
ANEXO 11
ORDENANZA 117 AP
AREAS DE APARCAMIENTO
Parcela (m?) erficle
AP1 753 35
AP2 596 26
AP3 1.131 46
AP4 685 27
AP5 750 38
APB 599 28
AP7 2.537 148
AP8 5.995 284"
AP9 2.926 149
AP10 3.160 145
TOTAL 19.132 926

“AP8 ademas se prevén 360 plazas bajo rasante (dos plantas)
Superficie minima planta sétano= 3.710 m?
(si bien, se podra ocupar toda la parcela AP8 bajo rasante)
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Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA

5.8.-NORMAS PARA LAS ZONAS DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO
VIARIO AUTOVIA A-30

La proximidad a la Autovia A-30, y el Carril de Gilandario, que se encuentra expropiado
por el Ministerio de Fomento formando parte del viario anexo a dicha autovia, generan
una serie de afecciones.

Seran de aplicacion las limitaciones a los usos establecidos para las diferentes zonas
de proteccién de la carretera establecidos en la Ley 37/2015 de Carreteras y en el
Reglamento General RD 1812/1994.

Las obras y servicios de construccion, reparacion, conservacion o explotacion del
dominio publico viario, incluyendo todas las actuaciones necesarias para su concepcion
y realizacion, no estan sometidas, por constituir obras publicas de interés general , a la
exigencia de licencia municipal, ni a los actos de control preventivo municipal a los que
se refiere el articulo 84.1 b de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, ni por consiguiente del abono de ningln tipo de tasas por licencia de obras,
actividades o similares, en aplicacion del articulo 18 de la Ley 35/2015 de Carreteras.

El Plan Parcial se encuentra afectado por las siguientes zonas de proteccion, derivadas
de la Autovia y del Carril, de acuerdo con la Ley 37/2015 de Carreteras:

- Zona de servidumbre: delimitada interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una
distancia de 25 metros en autovias y de 8 metros en carreteras convencionales.

- Usos permitidos: aquellos compatibles con la seguridad viaria y adecuada
explotacion de la via previa autorizacion del Ministerio de Fomento.
Sélo se prevé viario en esta zona y carente de aparcamientos.

- Zona de afeccion: delimitada interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una
distancia de 100 metros en autovias y de 50 metros en carreteras convencionales.

- Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras o instalaciones fijas
o provisionales, cambiar el uso o destino de las existentes y plantar o talar
arboles, se requerira la previa autorizacion del Ministerio de Fomento.

Las parcelas pertenecientes a esta zona son los servicios urbanos CT14 y T15,
la zona libre EV14, los equipamientos DE 4 Y DE 11, las areas de aparcamiento
AP 7 y AP 10, el enclave terciario RTBr1-2 y la manzana residencial Y.

-Zona de limitacion a la edificabilidad: |a linea limite de edificacion, se sitia a 50
metros en autovias y a 25 metros en carreteras convencionales, medidos a partir de la
arista exterior de la calzada mas préxima. La franja de terreno comprendida entre las
lineas limite de edificacion establecidas en las respectivas margenes de una via se
denomina zona de limitacion a la edificabilidad.
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Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA

- Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o
cambio de uso, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya
existentes.

La limitacion de la edificacion afecta a la zona verde EV14 y levemente al
equipamiento DE4, este ultimo dispondra los posibles edificios e instalaciones
fuera de dicha franja de prohibicion. El resto de espacios afectados, son la zona
verde privada de la manzana Y, y las zonas de aparcamientos en superficie AP7
y AP10, ambos libres de edificacion.
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