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1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1-INICIATIVA: Por encargo del Ayuntamiento de Murcia los servicios técnicos de
Urbamusa proceden a redactar el presente proyecto del Plan Parcial ZM-Br1.

1.2-OBJETO: El presente proyecto de Plan Parcial desarrolla las previsiones del
PGMO de Murcia para el sector urbanizable sectorizado residencial de media
densidad ZM-Br1 en Barriomar, Murcia.

1.3- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL:

Las normas urbanisticas que desarrollara el Plan Parcial son las contenidas en el titulo
6 de las Normas Urbanisticas, “Régimen del Suelo Urbanizable”.

“Articulo 6.1.4. Suelo urbanizable sectorizado. Determinaciones y régimen.

1. En el suelo urbanizable sectorizado el Plan establece el ambito de cada sector: sus
usos caracteristicos, compatibles y prohibidos; su edificabilidad: y los sistemas
generales adscritos a su desarrollo.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacion de las Normas Urbanisticas del presente
Plan no podra superar la densidad o indice establecidos como méaximos en la
legislacion vigente.

3. Las condiciones de urbanizacion de los sectores de suelo urbanizable cumpliran la
totalidad de los requisitos establecidos por la legislacion urbanistica vigente y por las
Ordenanzas Municipales; y en concreto los incluidos en el “Manual de elementos
normalizados en obras de urbanizacion” y en las “Prescripciones de control de calidad
en obras de urbanizacién”, aprobados por el Ayuntamiento de Murcia el 28 de Mayo de
1998, o documentos equivalentes que los reemplacen posteriormente.

4. La localizacion y configuracion de los sistemas locales de los sectores del suelo
urbanizable relativos a equipamientos, espacios libres y viario que se reflejan en los
planos de ordenacion tienen caracter orientativo, pudiendo variarse en el momento de
la elaboracion y aprobacion del plan parcial correspondiente. Igualmente tienen
caracter orientativo las tipologias edificatorias que se indican en planos y fichas para el
desarrollo del planeamiento parcial. Los trazados indicados para el viario sefialan los
ejes de orientacion del mismo, sin tener cardcter firme ni vinculaciones sobre las fincas
hasta tanto no sean definitivamente fijados por planeamiento de desarrollo.

5. El ambito de cada sector podréa subdividirse en dos o mas sectores siempre que todos
éstos tengan una superficie superior a 5 hectareas y al 25% de la total del sector
originalmente delimitado por el Plan General y dicha delimitaciéon coincida con limites
fisicos existentes o derivados de la ordenacion orientativa. La delimitacion de sectores
operada de esta forma podra incluirse directamente en la documentacion y
determinaciones del planeamiento de desarrollo, sin necesidad de modificacién del
Plan General; el planeamiento de desarrollo incluird, en su caso, la justificacion de la
conveniencia de la division del sector, la existencia de garantias sobre las conexiones
exteriores para posibilitar el desarrollo independiente de cada nuevo sector resuitante,
y la equidistribucion de cargas y beneficios de los sectores resultantes, asi como las
fichas urbanisticas de cada nuevo sector, que sustituiran a la original.
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6. Los propietarios incluidos en el suelo urbanizable sectorizado tendran derecho a
promover la transformacion urbanistica de los mismos mediante la tramitacion del
correspondiente planeamiento de desarrollo. Hasta tanto no se apruebe el mismo, los
propietarios podran usar, disfrutar y disponer de sus predios conforme a su naturaleza
rustica.

En este caso los usos caracteristicos seréan el agropecuario y el forestal; al servicio de
los mismos podrén autorizarse construcciones o instalaciones sobre parcelas minimas
de 4 hectareas, con una superficie construida no mayor de 500 m? por hectarea, y con
un retranqueo a linderos no menor de 15 metros; las instalaciones ganaderas estaran
prohibidas. Los usos y construcciones compatibles seran:

Vivienda ligada a la explotacion, con tamafio minimo de parcela de 8 hectareas,
superficie méxima construida 300 m? altura maxima de 2 plantas (7 metros) y
retranqueo minimo a linderos de 15 metros.
a. Usos vinculados a las obras publicas, conforme a la regulacion contenida en el
articulo 7.2.8.5.
b. Usos de interés publico, que se ajustaran a la regulacion contenida en el
articulo 7.2.12, si bien con parcela minima de 4 hectareas.
¢. Usos y obras provisionales conforme a lo dispuesto en el art. 2.4.1.

7. Asimismo, en el suelo urbanizable sectorizado el Plan General establece la distribucion
de usos del suelo de forma que no se superen los niveles establecidos en el anexo 1
del Decreto 48/98, de Proteccién del Medio Ambiente frente al Ruido, sin perjuicio de
que dicha distribucion pueda alterarse en el momento de redaccion del planeamiento
parcial que incorpore medidas correctoras que supongan el cumplimiento de dichos
niveles.

Y concretamente el articulo 6.2.3 Residencial de media densidad (ZM):

“Este concepto se aplica a sectores que tienen por objetivo la generacion de nuevas
tramas residenciales de alta calidad ambiental, con predominio de edificaciones
plurifamiliares, constituyendo las extensiones bdsicas de los cascos urbanos de la
mayor parte de las pedanias. El indice de edificabilidad sobre la superficie bruta del
sector sera de 0.6 m’ de techo por n¥ de suelo.”

Las reservas de suelo fijadas como minimas por el T. R. de la Ley del Suelo de la
Region de Murcia, DL 1/2005, son (art. 106):

- Para parques, jardines y zonas de recreo, de dominio y uso publico, que habran
de establecerse con independencia de la fijada en el PGMO como sistema general
de espacios libres. Esta superficie no podra ser inferior al 10% de la superficie total
ordenada.

- Para equipamientos de dominio y uso publico, en sectores de alta densidad
minimo del 20% de la superficie ordenada.

En el caso de que la actuacion suponga la construccion de mas de 4.000 unidades
residenciales, la reserva de suelo para equipamientos se incrementara en 5 puntos
porcentuales.
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- Para aparcamientos publicos la prevision sera de una plaza cada 100 m2
construidos.

Ademas de las cesiones correspondientes a viales, parques y jardines publicos, y
equipamientos fijados en la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, se cedera al
Ayuntamiento de Murcia los terrenos edificables necesarios para materializar el 10%
del aprovechamiento del sector.

Este Plan Parcial tiene asignado un sistema general adscrito destinado a viario en su
mayor parte (futura Variante de Barriomar), y un sistema general adicional reservado
para parque metropolitano equipado (Parque de Poniente) al norte del sector, junto al
rio.

Al estar aprobado iniciaimente en 2010, se opta por seguir la legislacion anterior, DL
1/2005 TR de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, y no aplicar la Ley 13/2015 de
Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regiéon de Murcia.

1.4- PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL: El sector de
suelo urbanizable sectorizado ZM-Br1 se encuentra junto al barrio de Barriomar, entre
la autovia A30 y las carreteras de El Palmar y Alcantarilla.

Al ser un area urbanizable sectorizada, el planeamiento de desarrollo aplicable es el
Plan Parcial segun las prescripciones del PGMO.

1.5- TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL: La tramitacién del presente PP se sujetara
a las siguientes reglas:

a) La aprobacion inicial se otorgara por el Ayuntamiento, sometiéndolo a

informacion publica durante un mes mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Region y en dos diarios de mayor difusion regional.
Simultaneamente el Plan se sometera a informe de la Direccion General
competente en materia de urbanismo, sobre aspectos de legalidad y
oportunidad territorial y de todos los organismos que resultan afectados
conforme a la legislacion sectorial especifica; informes que deberan emitirse
en el plazo de un mes.

b) A la vista del resultado de la informacion publica y previo informe de las
alegaciones y de los informes emitidos, el Ayuntamiento acordara sobre su
aprobacién definitiva.

c) El Plan aprobado y copia del expediente completo se remitiran a la Direccién
General competente para su conocimiento y efectos oportunos, notificandose
a todos los interesados que consten en el expediente.
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1.6- DESCRIPCION DEL SECTOR ZM-Br1:

1.6.1.- Delimitacion: Los limites del PP son:

Por el Norte, Via férrea (PC-Mc10) y Suelo Urbano.

Por el Sur, Variante de Barriomar (GM-Br1) y Suelo Urbano.
Por el Este, Autovia A-30 y Suelo Urbano.

Por el Oeste, Variante de Barriomar (GM-Br1) y Suelo Urbano.

1.6.2.-Superficie: La superficie reflejada en la ficha del ambito del P. Parcial es de
367.024 m2, 36,70 Has. Ademas tiene vinculada un area de 46.047 m? de Sistema
General (GM-Br1) que corresponde a la variante de Barriomar y ademas 50.617 m? de
edificabilidad del Sistema General de Reparto. Esta edificabilidad corresponde a los
propietarios de los terrenos del parque de Poniente vinculados a este sector por la
Modificacién n® 13 del PGMO.

La superficie corregida del Ambito, una vez adaptada a la realidad fisica es:

PLAN PARCIAL ZM-Br1
Superficie Sector ZM-Br1 (m?) 367.025
Superficie Sistema General Vinculado GM-Br1 45.454
Superficie Total (m?) 412.479

1.6.3.-Descripcion fisica: Se trata de una zona agricola de regadio entre la
autovia A-30 y las carreteras de El Palmar y Alcantarilla y la futura variante de
Barriomar. Los cultivos en estos Ultimos afios han entrado en un proceso de abandono
por la escasez de recursos hidricos y por la escasa rentabilidad. La zona ya presentaba
un proceso de edificacion en suelo rustico incipiente. Los nucleos de viviendas
preexistentes se han clasificado por el PGMO como urbanos y quedan como enclaves
dentro del sector.

Esta cruzada por la acequia de la Herrera y diversos brazales de riego.

En cuanto a especies protegidas, se aprecian en el Sector la existencia de palmeras y
un taray.

El dominio publico de la Autovia A-30 y el Carril de Gilandario afectan a los limites del
Plan Parcial. Sin embargo, el dominio publico del ferrocarril queda fuera del ambito.

1.6.4.-Condiciones geologicas: Las condiciones geoldgicas de los terrenos sobre los
que se desarrolla el PP son los generales de la huerta de Murcia, formado por un
relleno sedimentario postmiocénico que se depositd sobre la plataforma continental con
capas de espesor superior a 100 m. en algunos casos. Los sedimentos mas antiguos
son pliocenos y sobre ellos se han instalado potentes capas de materiales aluviales.

El nivel fredtico en esta zona es alto, unos 4 m. por debajo de la rasante natural del
terreno agricola, con variaciones anuales segun el régimen de lluvias.

Las condiciones geotécnicas son adecuadas para la edificacion de los usos previstos,
si bien la capa de gravas portante se encuentra a partir de los 15-20 m., lo que obligara
a cimentaciones especiales en los edificios de mayor altura y losa de cimentacion en
edificios de hasta 6-8 plantas.
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1.6.5.- Clima: La barriada de Barriomar tiene una climatologia similar a la de la capital
cuyos parametros principales serian:

Fuente INE 2000 2007
Temperatura media anual 18.8° 18.8°
Temperatura media maxima 25 24.8°
Temperatura media minima 125° 12.8°
N@ dias con temperatura inferior 1 0
a0°C
Humedad relativa media 54% 59%
Horas de sol anuales 3.125 2.597
N° de dias de precipitacion 68 92
Precipitacion total 242 mm. 397 mm
Dias despejados 118 115
Dias nubosos 218 200
Dias cubiertos 30 50
Presion media 756 mm. 757,5 mm

Velocidad media y direccion

dominante del viento por meses:

Enero

10 km/h Oeste

7 km/h Oeste

Febrero

11 km/h Qeste

6 km/h Qeste

Marzo

14 km/h Este

11 Km/h Oeste

Abril

13 km/h Este-NE

8 km/h Este-NE

Mayo

15 km/h Este

10 km/h Oeste

Junio

14 km/h Este-NE

11 km/h Este

Julio

14 km/h Este-NE

12 km/h Este-NE

Agosto

12 km/h Este

13 km/h Este

Septiembre

10 km/h Sur

10 km/h Este

Octubre

9 km/h Este-NE

7 km/h Qeste

Noviembre

8 km/h Este-NE

5 km/h QOeste

Diciembre

8 km/h Noroeste

6 km/h Oeste

1.6.6.- Inundabilidad:

Consultado el SNCZI, se aprecia que no existe dominio publico hidraulico en el Sector y
que todo el ambito es inundable.

La zona inundable: son los terrenos que pueden inundarse ante los niveles teéricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo de retorno sea de T=500 afios.
Estos terrenos cumplen labores de retencion o alivio de los flujos de agua y carga
solida transportada durante dicha crecidas o de resguardo contra la erosién.

a3
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De acuerdo con el Mapa de Peligrosidad para un periodo de retorno T=500 afnos
consultado en el SNCZI, los calados rondan generalmente entre 1m y 2,20 m.
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1.6.7.-Usos, edificaciones e infraestructuras existentes: En la actualidad los
terrenos a ordenar estan dedicados en parte a cultivos de hortalizas y una pequena
parte a citricos, muchas parcelas agricolas se encuentran en estado de abandono por
las expectativas de una proxima urbanizacion.

Existen también varias viviendas ocupadas, la mayoria de ellas alineadas al borde de
los carriles existentes. Los grupos de viviendas mas importantes ya han sido excluidos
del sector por el PGMO, del resto, las mas recientes o mejor conservadas se intente su
conservacion dentro de la nueva ordenacion siendo las demdas demolidas y sus
actuales propietarios debidamente indemnizados, con la posibilidad de optar por el
realojo en la misma zona en la que estan residiendo.

También existen varios edificios dedicados a almacenes o comercios.
Hay varias lineas de media tensién que cruzan la zona.

Existen infraestructuras urbanisticas en varios carriles de huerta y mas importantes en
el camino del Badel, si bien todos ellos insuficientes para las necesidades de la nueva
urbanizacion.

Asimismo el area esta cruzada de Norte a Sur por varios cauces de riego, el mas
importante la acequia de La Herrera, que se entubara por via publica, manteniendo el
actual servicio.

No existen yacimientos arqueolégicos conocidos ni edificios catalogados por el PGMO.

La Via Amable 2 Murcia-Aljucer- El Palmar atraviesa el Sector por el Carril Torre los
Ibafez.

El PGMO registra una Senda Verde en el limite oriental del P.P.

1.7.-ESTRUCTURA DE PROPIEDAD: Los terrenos ordenados por el Plan Parcial
afectan a 57 parcelas rasticas y a 21 parcelas urbanas. Las parcelas rusticas son de
tipo medio y pequeno, en general entre 1.000-2.000 m2.La parcela mayor tiene
aproximadamente 10.000 m2. En el anexo de la memoria se incluye la relacion de
propietarios.

1.8.-INFORMACION URBANISTICA: Las condiciones urbanisticas del sector vienen
definidas en la ficha del sector incluida en el PGMO con el n ¢ 338. Los datos mas
significativos son:

Superficie del sector: 367.024 m?
Sup. SG vinculado GM-Br1: 46.047 m?

indice de edificabilidad: 0,60 m?/m2
Edificabilidad Sistema General de Reparto: 50.617 m?
Edificabilidad total: 209.908 m?

Sector urbanizable sectorizado residencial de media densidad.
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1.9.-DOMINIO PUBLICO VIARIO AUTOVIA A-30 Y CARRIL DE GILANDARIO.

El Sector esta afectado no sélo por el dominio publico de la Autovia A-30, también por
el del Carril de Gilandario, ambos pertenecientes al Ministerio de Fomento.

Obtenidas por el citado Organismo las coordenadas del dominio publico, y una vez
superpuestas con los limites del PGMO, se puede apreciar que ocupan una franja de
terrenos del Sector en su borde oriental.

Esta franja de dominio publico que se introduce en el Sector se deduce de su
superficie, por lo tanto no genera edificabilidad, queda libre de ordenacién y fuera del
Plan Parcial.

Por tanto la superficie del Sector una vez corregida queda del siguiente modo:

PLAN PARCIAL ZM-Br1
Superficie Sector ZM-Br1 segin PGMO (m?) 367.025
Superficie Dominio Publico Autovia A-30 (m?) 5.345
Superficie Sector ZM-Br1 (m?) 361.680

1.10.-SUPERFICIES DEFINITIVAS DEL PLAN PARCIAL ZM-Br1

Una vez ajustadas las superficies a esta situacion generada por el Dominio Publico
Viario de la Autovia A-30 y el Carril de Gilandario, se obtienen los siguientes
parametros:

PLAN PARCIAL ZM-Br1
Superficie Sector (m?) 361.680
Sup. Sma Gral Vinculado (m?2) 45.454
indice edificabilidad (m2/m?) 0,60
Edificabilidad Sector (m?) 217.008
Edif. Sma Gral Vinculado (m?) 27.272
Edif. Sma Gral Reparto (m?) 50.617
TOTAL SUPERFICIE (m?) 407.134
TOTAL EDIFICABILIDAD (m?) 294.897

16
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.-DETERMINACIONES LEGALES: Para la redaccion de este proyecto se han
tenido en cuenta las prescripciones legales del Texto Refundido 1/2005, de 10 de junio,
de la Ley del suelo de la Region de Murcia, la ley estatal 8/2007 de Suelo, asi como la
legislacion sectorial tanto estatal como regional aplicable al desarrollo urbanistico.

2.2.-EVALUACION AMBIENTAL: El sector ZM-Br1 no esta sometido a evaluacion
ambiental estratégica por los siguientes motivos:
De acuerdo a la Ley 4/2009 de Proteccion Ambiental Integrada. Titulo V Evaluacion
ambiental de planes y programas, el sector ZM-Br1 no esta sometido a evaluacion
ambiental estratégica por los siguientes motivos:
- Se trata de un plan parcial previsto en el PGMO y tiene una superficie menor de
100 has. (Anexo 1)
- No afecta a la Red Natura 2000, ni a habitats, ni a espacios naturales protegidos
ni otras areas protegidas, fauna flora etc. (Anexo 1)
- ElI PGMO obliga a Estudio de incidencia ambiental, pues esta cerca de una via
de comunicacion importante, la autovia A-30. (Anexo lll)

Esta aprobado inicialmente (3/11/2010) antes de la entrada en vigor de la LOTURM por
lo que sigue rigiéndose por la legislacion precedente, Texto Refundido 1/2005, de 10 de
junio, de la Ley del suelo de la Regién de Murcia.

2.3.-ORDENACION: El PGMO de Murcia, establece un sistema general viario, para dar
acceso al nuevo sector desde la Ronda Sur y las carreteras de El Palmar y Alcantarilla.
Este sistema general viario esta vinculado para su obtencién al sector ZM-Br1.

También se incluye en el sector una bolsa de edificabilidad del SG de Reparto,
fundamentalmente de terrenos provenientes del gran parque de poniente junto al rio
Segura.

En la preordenacién del PGMO se establece un eje peatonal norte sur mediante la
sucesion de zonas verdes que se recoge en el PP, asi como el mantenimiento de una
zona terciaria en la zona suroeste del sector, como se indica en la ficha del mismo.

2.3.1.- Viario: La futura variante de Barriomar, situada en el limite oeste del sector
actuara como via principal de acceso y salida del viario interior del Plan Parcial. El
sector esta en una zona del ensanche sur de la ciudad mal comunicada, pues tiene
varias barreras fisicas que la rodean como son la via férrea y la autovia A-30. Ahora
mismo los accesos rodados son precarios, los mas importantes son el camino del
Badel y el carril de Gilandario a todas luces insuficientes para el adecuado servicio del
sector. Por lo que dicha variante se vislumbra como de ejecucion prioritaria para poder
impulsar la posterior urbanizacion del sector.

Como accesos secundarios existen otros dos, a través de la calle Orilla de la Via y el
carril de la Herrera.
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La nueva ordenacion viaria parte de dos rotondas proyectadas en dicha variante, una
en la interseccion con el camino del Badel vy otra el carril de Gilandario, a través de
ellas se articula la red interior.

En direccion norte-sur, se crea una via peatonal y rodada con la creacion de un bulevar
que enlaza los nucleos urbanos situados en la periferia del sector.

De este viario principal parte la red viaria secundaria de reparto interior, habiéndose
cuidado especialmente la continuidad con el viario de los enclaves urbanos y nucleos
periféricos.

Todo el tejido viario se proyecta con grandes avenidas que definen grandes manzanas
residenciales que dispondran de amplias areas ajardinadas privadas, la red peatonal es
menos significativa y de &mbito local, basicamente el bulevar central. También se crean
nuevas rotondas interiores para facilitar el trafico de retorno a los accesos principales.

Los enclaves existentes dentro del Sector dificultan la continuidad en la seccion del
viario. Todos los viales de nueva ejecucion, daran cumplimiento al articulo 9.10.5 del
PGMO.

2.3.2.- Trafico: En la separata Estudio de Trafico, se concluye observando las
intensidades horarias, que el desarrollo del Plan Parcial no afectard de manera
significativa a los niveles de servicio existentes en los distintos nudos si se ejecuta el
Arco Norte.

Asimismo, la afeccion esta supeditada a la ejecucién de los Sistemas Generales
previstos en el planeamiento y que posibilitaran desplazamientos hacia la ciudad de
Murcia y alrededores sin utilizar la Autovia entre otras circunstancias.

2.3.3.-Circuito de carriles-bici: Se establece una serie de recorridos que van
enlazando con el carril bici previsto en la Variante de Barriomar. En el Sector, todos los
carriles bici propuestos son segregados del trafico y de la acera, con sus
correspondientes margenes de seguridad, senalizaciones y balizamientos.

La Via Amable 2 Murcia-Aljucer-El Palmar recorre la parte oriental del Sector
procedente del Camino de Los Partidores y prosigue por el Carril Torre los Ibanez. Este
tipo de vias, debido a que presentan bajas intensidades de trafico permiten circular en
bicicleta de forma cémoda disfrutando de un entorno privilegiado como es la huerta de
Murcia. El Plan Parcial propone un ligero desvio de la misma por un bulevar ajardinado,
paralelo al Carril Torre los Ibafez, mediante un carril bici segregado de doble sentido
que conecta con la misma en dos puntos y con el resto de carriles bicis disefiados en el
Sector, otorgando mayor seguridad al ciclista.

Una Senda Verde prevista en el PGMO procedente del Camino los Partidores recorre
el limite oriental del Ambito, por la zona de dominio publico de la Autovia. Para
integrarla en el Plan Parcial, se rectifica levemente su trayectoria y se acompana de un
carril bici segregado de doble sentido.

Otro carril bici recorre el Sector en direccion este-oeste enlazando la Via Amable
adaptada, la Via Amable original y la Senda Verde.
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2.3.4.-Red hidraulica: El sector, en su mayoria terreno de huerta, esta cruzado por la
red de riego agricola.

Asi tenemos de norte a sur, el cauce de la acequia de La Herrera. Este cauce el mas
importante del sector estd en su mayor parte al aire libre, presentando pequenos
tramos cimbrados cuando discurre por nucleos de viviendas. La prevision es que este
cauce se entube y discurra por los nuevos viales proyectados, manteniendo su
capacidad hidraulica y el servicio de riego a la huerta situada al sur del sector.

La acequia mayor de Barreras tiene un pequeno tramo en la zona sur del sector, tramo
que habra también que cimbrar o entubar.

2.3.5.-Usos: Los usos del P.Parcial se distribuyen espacialmente del siguiente modo:

Ya el PGMO establece un gran bulevar norte sur en el centro de la nueva ordenacion
mediante la disposicion de manchas de zonas verdes locales que crean un paseo
peatonal que une los nacleos urbanos situados en la periferia del sector.

El resto de zonas ajardinadas se distribuyen uniformemente por el sector. Junto a la
autovia A30 se dispone una banda lineal de proteccién, aunque la autovia va elevada,
en parte viaducto en esta zona. Se intenta alejar todas las areas residenciales de la
citada autovia evitando la contaminacién acustica generada por dicha via rapida, para
ello se disponen equipamientos, zonas verdes y terciario en las areas mas proximas.
Se tomarén las medidas correctoras necesarias para que dichos jardines cumplan la
normativa del PGMO de niveles de ruido. Con el mismo criterio, en las proximidades de
la Variante de Barriomar se han planteado zonas verdes de proteccién para que actuen
como filtro acustico y protejan tanto las edificaciones existentes como las proyectadas.

El uso residencial se establece por todo el &mbito con dos criterios fundamentales, uno
estableciendo los edificios de mayor altura apoyados en la red viaria principal en el eje
norte-sur, conformando a su vez un gran paseo peatonal a través de las zonas verdes
intercaladas.

Debido a la edificabilidad, media densidad, mas un SG vinculado y de SG de reparto,
las alturas de los edificios de viviendas plurifamiliares oscilan de 4 a 8 plantas. El tipo
de bloque modular y el nimero de alturas permiten una construccién ajustada
economicamente pues el sector se destinara previsiblemente a viviendas con precio
popular. También se proyectan zonas de viviendas unifamiliares adosadas, sobre todo
en las zonas en contacto con el suelo urbano y una pequefia zona de viviendas
unifamiliares aisladas para mantener varias edificaciones existentes en el limite oeste
del sector.

El uso comercial se establece en dos modalidades, un comercial aislado en parcela de
uso exclusivo y el uso comercial habitual en plantas bajas de edificios de vivienda
colectiva. De la primera modalidad se proyectan cinco parcelas, situadas en lugares
idéneos por su proximidad a vias rapidas o por tener este uso actualmente. El uso es
terciario es decir no s6lo comercial si no también hotelero, oficinas etc. De la segunda
modalidad se establece el uso obligatorio en las plantas bajas de los edificios de mayor
altura situados en el viario principal.
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Los espacios libres publicos se han ubicado con los siguientes criterios:
- Ademas del bulevar central norte sur, tal como establece el PGMO, se ubican
pequenas areas ajardinadas de caracter local.
- Estos jardines, se sitian proximos a las grandes manzanas edificables
complementando con el uso publico las zonas libres privadas.

En cuanto a los equipamientos publicos, su disposicion es la siguiente:
- Un gran equipamiento deportivo en varias parcelas al este del sector junto a la
autovia A-30, ya que es el uso con mayor tolerancia al ruido.
- Un gran equipamiento a poniente en zona de concentracion de viviendas.
- El resto se destinan a equipamientos de caracter mas vecinal.

2.3.6.-Aparcamientos: Tal como se establece en el PGMO, hay que disponer de
aparcamientos publicos suficientes para cumplir el estdndar de una plaza por cada 100
m2 construidos.

La mayoria de las plazas necesarias se disponen en la red viaria.

Y por ultimo se establece en un espacio publico el uso de aparcamiento en subsuelo
que el Ayuntamiento podré explotar directamente o mediante concesion para su gestion
privada. Esta posibilidad viene recogida en el art. 106-h del TR de la Ley del Suelo
Regional.

Todas las plazas de aparcamiento como minimo se dimensionan de 4,50x2,20 m. Las
plazas destinadas a minusvalidos se proyectan de 5,00x2,20 m con su zona de
transferencia y aproximacién de 1,50 m de ancho, siguiendo las indicaciones de la
Orden VIV 561/2010.

Los aparcamientos privados necesarios dentro de las parcelas edificables cumpliran las
especificaciones de las Normas del PGMO y de este Plan Parcial.

2.3.7.-Tipologia: La tipologia escogida, concordante con las &reas residenciales
colindantes y de acuerdo a la edificabilidad establecida para el sector, es
mayoritariamente de bloque rectangular en manzana abierta y cuatro fachadas
disponibles y uno o dos nucleos verticales de comunicaciones. Tipologia contrastada
por sus valores ambientales (soleamiento, aireacion, etc.) y econémicos.

En aquellas zonas en contacto con suelo urbano RD1, se fija la misma tipologia de
viviendas unifamiliares adosadas. En una pequena zona al suroeste del sector se
establece la tipologia unifamiliar aislada, que no tendria cabida en un sector de esta
densidad, pero que se proyecta para permitir la permanencia de unas viviendas
existentes.

2.3.8.-Volumetria: Los edificios de viviendas colectivas varian de 4 plantas de altura
hasta 8. Esta volumetria viene condicionada por la edificabilidad total del sector,
incluidos Sistemas Generales y la edificabilidad de reparto.

22

©00000C0CSIOCCOIOOOOEOOPOIEOEECEONOGOOOOOOINEOCEEOEOOOOTONOIOIOTPOOEOOSIOPESEONOIOTONOPOONOSOIOONOPODEBROSPTOSYTS



Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA

2.3.9.- Dominio Publico Autovia A-30 y Carril de Gilandario. Afecciones y Zonas
de Proteccion:

El Plan Parcial se encuentra afectado por las siguientes zonas de proteccion, derivadas
de la proximidad a la Autovia A-30, y el Carril de Gilandario, que se encuentra
expropiado por el Ministerio de Fomento formando parte del viario anexo a dicha
autovia, de acuerdo con la Ley 37/2015 de Carreteras:

- Zona de servidumbre: delimitada interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una
distancia de 25 metros en autovias y de 8 metros en carreteras convencionales. Usos
permitidos: aquellos compatibles con la seguridad viaria y adecuada explotacion de la
via previa autorizacion del Ministerio de Fomento.

Solo se prevé viario en esta zona y carente de aparcamientos.

- Zona de afeccion: delimitada interiormente por la zona de servidumbre vy
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, a una
distancia de 100 metros en autovias y de 50 metros en carreteras convencionales. Para
gjecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las existentes y plantar o talar arboles, se
requerira la previa autorizaciéon del Ministerio de Fomento.

-Zona de limitacion a la edificabilidad: la linea limite de edificacion, que se situa a 50
metros en autovias y a 25 metros en carreteras convencionales, medidos a partir de la
arista exterior de la calzada mas préxima. La franja de terreno comprendida entre las
lineas limite de edificacion establecidas en las respectivas margenes de una via se
denomina zona de limitacion a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier
tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se
desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones o
instalaciones ya existentes.

La limitacién de la edificacion afecta a la zona verde EV14 y levemente al equipamiento
DE4, este ultimo dispondra los posibles edificios e instalaciones fuera de dicha franja
de prohibiciéon. El resto de espacios afectados, son la zona verde privada de la
manzana Y, y las zonas de aparcamientos en superficie AP7 y AP10, ambos libres de
edificacion.

2.3.10.-Afecciones de ruidos: En el EInA se justifica el cumplimiento de la ordenacion
del PP a las exigencias de contaminacion acustica puesto que, con la aplicacion de las
medidas correctoras, puede concluirse que la ordenacion propuesta se ajusta a los
limites y exigencias establecidos para el ambiente exterior en suelo urbanizable.

2.3.11.-Afecciones de inundabilidad: Son los terrenos que pueden inundarse ante los
niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo de retorno sea
de T=500 anos. En este caso la totalidad del Sector es inundable. Los calados rondan
entre 1 y 2,20m, por lo que se definen en las NNUU del Plan Parcial diferentes cotas de
acceso minimas para las distintas edificaciones. En cuanto a los usos, no se admiten
servicios 0 equipamientos sensibles, ni infraestructuras publicas esenciales en esta
zona salvo cuando no exista otra alternativa viable de emplazamiento.
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Toda parcela en zona inundable debera reconocer el riesgo de inundacién de origen
fluvial a que estd sometida y exonerar de responsabilidad a la administraciéon por los
danos que puedan derivarse de esta contingencia.

2.4.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

Para este Plan Parcial el TR de la Ley del Suelo de la Regi6én de Murcia fija los
siguientes médulos minimos:

Espacios libres publicos....................... 10 % de la superficie del sector
Equipamientos publicos..................... 15 % de la superficie del ambito
Aparcamientos.............ceeeeeeeeiviieeensannnen 1 plaza/100 m? edificacion

Lo anterior nos da las siguientes reservas de suelo minimas:

Espacios libres publicos................ 10 % de 361.680 m2 = 36.168 m?
Equipamientos publicos................ 15 % de 361.680 m? = 54.252 m?
ADAICAMIBMNIOS....covmvmimsmimsasio 294.897 m2/ 100 m? = 2.949 plazas

Reservas proyectadas por el Plan Parcial:
Espacios libres publicos (EV)........cccceeee... 37.570 m? > 36.168 m? = 10,39 % del sector
Ademas se destina a zona verde de proteccion (Ew) la superficie de 10.664 m2,

Por lo que la superficie total destinada a espacios libres publicos (EV+EW) es de
48.234 m?

Equipamientos publicos (DE).........cccccuvu. 54.502 m2 > 54.252 m2 = 15,07 % del sector
ApareamiBmosi. .o 2.951 plazas > 2.949 plazas
83> 74 (2.5% plazas para minusvalidos)

En la red viaria = 1.665 plazas
En Areas de aparcamiento = 926 plazas
Total en superficie =  2.591 plazas (87 plazas minusvalidos)

2.591 pl/2.951 pl = 87 % de las plazas se encuentran en superficie.
En el subsuelo AP8 (2plantas bajo rasante)= 360 (10 plazas minusvalidos)
10 >2.5% minusvalidos=9 plazas)
Total =2.951plazas (83+10 plazas minusvalidos)
Reserva para viviendas de proteccion publica
Segun el Art.101.3d del T. R. de la Ley del Suelo de la Region de Murcia el 10 % de la
edificabilidad residencial del sector. La edificabilidad residencial proyectada en el

Sector es de 241.023 mZ2.

Las parcelas VPsr se destinan a Viviendas de P. Pablica:
Edificabilidad total VPzn2 24.992 m2 (10,37%) > 24.102 m?(10,00%)
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2.5.-ALTERNATIVAS DE ORDENACION

La ordenacién prevista se ha resuelto al nivel de ED, es decir con definicion de
alineaciones, rasantes y volumetria por lo que no es necesario ningun instrumento de
planeamiento ulterior.

No obstante, si se quisiera por parte de los propietarios afectados y con las condiciones
reglamentarias, cambiar la ordenacion proyectada en alguna manzana del P. Parcial,
se podria redactar un ED que recogiera la nueva ordenacion volumétrica siempre
dentro de los parametros fijados por el PGMO y por aquél. Esto mismo se aplicara
cuando la aparicién y conservacion de restos arqueoldgicos obligue a desplazar algin
bloque de los proyectados en el Plan Parcial.

El PGMO establece una preordenacion que se ha respetado en sus lineas maestras.
Como alternativa se plantea la anterior ordenacion, si bien la proyectada ahora supone
en mi opinién una mejora evidente.

2.6.- ENLACE CON LAS INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

El PGMO establece la Variante de Barriomar como acceso principal al sector con la
calificacion de Sistema General Viario. Esta variante que unira la Ronda Sur con las
carreteras de El Palmar y Alcantarilla es el acceso principal al sector canalizando el
trafico rodado.

La ordenacion del sector ZM-Br1 proyecta la conexion con el camino del Badel y el
carril del Gilandario, mediante estos enlaces secundarios se diversifican las entradas y

salidas evitando la congestién del acceso principal.

Con todo ello se completa la red viaria primaria de todo el area comprendida entre la
carretera de Alcantarilla y la Autovia A30.

El saneamiento se resolvera mediante, el nuevo colector a construir por Emuasa en
Patifio. También se construira un tanque de tormenta en la zona sur el sector.

La red de abastecimiento se conectara a la red existente en la periferia del sector en
varios puntos de entronque.

La energia eléctrica se suministrara desde la nueva subestacién Murcia-Sur, con una
linea de media tension que discurrira por la Ronda Sur.

La conexion general de gas ciudad y de telecomunicaciones sera desde las redes
existentes generales en las vias proximas.

Se adjunta en el anexo de la memoria informes de las comparias suministradoras.
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2.7.-SISTEMA DE ACTUACION: El sistema de actuacion sera el de Compensacion,
para las seis Unidades de Actuacion del Plan Parcial. En el sistema de Compensacion
los propietarios asumiran el papel de urbanizador, constituidos en Junta de
Compensaciéon en cuyos 6rganos plenarios y de direccion estard representado el
Ayuntamiento de Murcia.

Las determinaciones sobre la Junta de Compensacion vienen establecidas en los
articulos 180 al 182 del T. R. de la Ley del Suelo de la Region de Murcia.

En caso de que los propietarios de alguna Unidad de Actuacién incumplan los plazos
establecidos en el Plan de Etapas, el Ayuntamiento de Murcia tramitard el cambio al
sistema de Cooperacion o de Concertacién Indirecta si fuera posible segun las
determinaciones de los Articulos 178 al 185 de la citada ley.

2.8.-CONSERVACION DE LA URBANIZACION: La conservacion de las obras de
urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios
publicos seran a cargo del Ayuntamiento de Murcia, una vez que se hayan
recepcionado conformes por éste.

2.9.-CESIONES AL AYUNTAMIENTO DE MURCIA: Los propietarios incluidos en las
unidades de actuacion del P. Parcial deberan ceder obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento de Murcia las siguientes superficies:

Calificacion Superficie (m?)

Espacios Libres EV+Ew 48.234
Equipamientos DE 54.502
Servicios Urbanos CT 521
Areas de Aparcamiento AP 19.132
Viario 121.697
Total Dominio Publico 244.086
“sistemas generales no incluidos

Total Dominio Publico incluyendo 289.540
Sistema General Variante de Barriomar

Ademas los propietarios, cederan obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de
Murcia el suelo edificable necesario para materializar el 10% de la edificabilidad total
del sector. Este aprovechamiento podra ser adquirido por las Juntas de Compensacion
mediante convenio con el Ayuntamiento de Murcia. El Ayuntamiento de Murcia no
costeara la urbanizacion de dicho suelo donde se ubicara el 10% de cesion de acuerdo
3 la legislacion vigente.

J W Murcia, junio de 2011
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3. INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS

3.1. PAVIMENTACION: Firme de calzadas: debido al uso residencial del PP., el trafico
rodado previsto es el de mayoritariamente automéviles y camiones de pequefno y
mediano tonelaje por lo que las calzadas se proyectan para tréfico ligero (T-2).

El terreno sobre el que se asienta esta red viaria se supone que tiene un CBR medio
comprendido entre 10 y 20. Dato a contrastar en los ensayos del Proyecto de
Urbanizacion.

Se proyecta el siguiente tipo de firme en calzadas:
4 cm. de aglomerado asfaltico. (5-12)
6 cm. de Binder. (S-20)
25 cm. de base granular de zahorra artificial. (Z-2)
20 cm. de subbase granular de zahorra artificial. (Z-2)

Firme en aceras:
4 cm. de terrazo.
15 cm. de hormigén masa (H-200).
20 cm. de subbase granular de zahorra artificial. (Z-2)

-Vias Ciclistas. En el Sector ZM-Br1 se disefa una red de carriles bici de doble sentido
segregados tanto de las aceras como de las calzadas. Se han tenido en cuenta en las
secciones viarias los margenes de seguridad necesarios ante la proximidad de
vehiculos estacionados, asi como los elementos de separacién y balizamiento. Se
desarrollaran con mas detalle en el Proyecto de Urbanizacion.

3.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA: Se prevé una red mallada con una seccién media
de @ 150 mm. de fundicién ductil.

El entronque se realizara a la conduccién general existente en la periferia del sector
gue tiene diferentes secciones mm. @. Se establecera red de hidrantes con una
separacion maxima entre ellos de 200 m.

La red de riego con tuberia de polietiieno en los jardines publicos, tendra su
alimentacién de aguas subterraneas.

3.3. RED DE SANEAMIENTO: Se proyecta una red de saneamiento de tipo unitario,
aguas residuales mas pluviales. Esta red se entroncara al nuevo colector general que
proyectado por la variante de Barriomar.

La red sera de tuberia de hormigén tipo enchufe y campana con junta elastica de
neopreno.La dotacién prevista es la de abastecimiento mas la de pluviales (Im= 60
I/dia)

Se colocaran pozos de registro en los encuentros de tuberias y cambios de rasante y
como maximo cada 45 m. Se colocaran imbornales, con una separacion maxima de 45
m. 0 600 m?. de recogida en superficie.
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3.4. ELECTRICIDAD: El sector lo cruzan varias lineas aéreas de media tension que se
desviaran. Pero no tienen potencia suficiente para las necesidades totales del PP. por
lo que habra que traer unas linea subterraneas de media tension desde la subestacion
de Murcia-sur.

La red de distribucion eléctrica se realizara subterranea directamente enterrada, cable
de aluminio y se montaran los CT necesarios, representados en los planos.

Se proyectan once centros de transformacion, con dos maquinas de 400/630 KVA, con
un total aproximado de 13.000 KVA de potencia instalada, se ubican en los espacios
calificados para servicios urbanos.

En los casos de equipamientos, que por sus caracteristicas, necesitasen mas de 50
KVA, instalaran su propio centro de transformacion.

3.5. ALUMBRADO PUBLICO: La red de alumbrado publico, sera subterranea bajo
tubo de PVC, cables de cobre de 1 KV y 6, 10, 16 6 25 mm2 de seccién y se colocaran
farolas de 12 m. de altura con lampara de vapor de sodio de 250 W en las calles 212
m. y baculos de 9 m. de altura con lampara de vapor de sodio de 150 W, en el resto de
los viales.

En el alumbrado de parques se colocaran farolas de 3.6 m. de altura con lamparas de
sodio de 100 W.

Se dotard de un/dos cuadros de mando para la iniciacion y corte automatico del
servicio, por cada U. Actuacion.

3.6. TELECOMUNICACIONES: Se establece redes de telecomunicaciones
subterraneas, entubadas con arquetas de registro, segin las normas de la C.T.N.E., y
de un segundo operador.

3.7. GAS: Se establece red subterranea de gas, segun las especificaciones de la
Compania suministradora.
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ANEXO 1- FICHA DEL PGMO DEL SECTOR ZM-Br1

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACI

[FICHA NUM:
|CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR
—

DENOMINACION: MODIFICADA: |
Desarrollo residencial basico de Darriomar Sur

CLASE DE BUELO: | [FIGURA DE DESARROLLO: jUSO CARACTERISTICO:
URBANIZ ABLE | [PLAY PARTIAL [RESIDENCIAL
CBJETIVDS:

Extensidr resicencial de Earmomar sur crganizada desde la futura Ronda de Barriomar, en
congxion con la reforma integral del bamio al surde ferrocarnl, estruzturada por una trama viena
sagun pautas ce cuadricula detormada, compatible con el respetc & los enclaves edificados
preexistentes

CRITERIOS/OBSERVACIONZS:

Ver orderaddn onertat va refiejada e los platos. Desarrollos ajerdinados menoas densos en as
cercanias de la Konda, coterentes ccn los enclaves edincados. Las pacelas ediicacas
pertenacientes al sector que esue ten compatibles con 12 ordenacion, seran excluidas del
procesu ce geslio, dfendose el Flan Paicial g definir lpolcyias v alluras. Plasd cziilal
represantativa 2 tineranos peatonales norte-sur marcados por la sucesion de zonas verdes

Imp antacién terciaria en el vértice sur La zona DC proxima a la Rorda Oeste se cestinara a un
cqu pamionto compatible con dicha proximidad

SUPERF CIE DEL SECTOR (m2): 387.024,00)
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA im2/m2): 050
COITICADIIDAD (mz) 2202140
SUPERFICIE DE 5.6 VINCULAJOS (m2) (GW-Br1) 45457 00
APROVECHAMIENTO D= REFERENCIA (m2/m2): 080
EDIFICABILIDAD SUPERFICIE S.G VINCULADOS (m2) 2727400
EDIFICABILIDAD ADICIONAL REPAR™0 5C (). 53.617,00]
EDIFICABILIDAD TOTAL {m2): 298.105,00|
USOS DEL SUELO: CALIFICACIONES Y SUPERFICIES (n2) COH CARACTER I OR ENTATIVO |
[ RESIDENZIAL YMIXTG |[ACTIVDAD ECONOMICA]| DOTACIONES || WamiD | GTROS |
|  mx.rIRSRO || TC I evioe |
[ 18352300 il 2L/ |[ 5352100 |[ 10830200 |

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS {m2):

[ESPACIOSUBRES ][ EsvOLAR [ beroziva | UIRAS Il 101 AL
5.78300 || 3518900 [ Usaam | 1759400 || 12316000

NUEVOS ELEMENTOS DE SISTENAS GENERALES CUYD SUELO SE VINCULA AL SECTOR:

[(GMBﬂ] Raonda de Barriemar Sur.
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Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA
ANEXO 2- SUPERFICIES
DOMINIO PRIVADO
ORDENANZA 12 RESIDENCIAL COLECTIVA-BLOQUE ABIERTO RBgBr1
| R aer; gl A Superficie
. Superficie | Ocupacion | -0 n®max. | altura T s
Parcela (m?) méxima (m?) consﬁ;unlzd;a max plantas | méx.(m) Uso caracteristico
Al 230 920 v 14
A2 400 3.200 Vil 27 vivienda+comercial
A A3 5.439 400 3.200| 13.720 Vi 27 opcional en planta
A4 400 3.200 VIl 27 baja
A5 400 3.200 VI 27
2 Ocs e vivienda+comercial
B gg 5.355 gzg gggg 18.720 Vil 27 opcion%l en planta
- aja
B4 453 3624 ‘
b L] AL vivienda+comercial
D gg 6.231 ggg gggg 19.080 Vil 27 opcionabl en planta
- aja
D4 498 3.984 '
S 400 3.200
2 400 .20
23 200 g 203 Vil 27 vivienda+comercial
S Sa 7.284 200 3'200 17.600 opcional en planta
: baja
S5 400 | 2.400 - = J
S6 400 2.400 !
Vi 400 3.200 vivienda+comercial
Vv V2 4.026 400 3.200| 9.600 Vil 27 opcional en planta
V3 400 3.200 baja
Wi 400 2.650 Vi 20,5 vivienda+comercial
w W2 3.620 400 2.400| 7.200 VI 20,5 opcional en planta
W3 400 2.400 VI 20,5 baja
Z1 593 4.780 vivienda+comercial
z z2 3.994 593 4.780| 14.340 Vil 27 opcional en planta
Z3 593 4.780 baja
AD2 375 2.250 vivienda+comercial
A = i 75 | M | W 20,5 opcional pta baja
AE1 375 3.000 vivienda+comercial
A& T ae2 2ila 875 |aoog] 00 | VM < opcional pta baja
AG1 450 3.600 vivienda+comercial
AG AG2 2.198 450 3.600 7200 Y el opcional pta baja
AK2 490 1.960 v 14 vivienda+comercial
AK AK3 4.889 1.144 6.864 | 11.962 Vi 20,5 opcional en planta
AK5 523 3.138 VI 20,5 baja
AL1 450 3.600 vivienda+comercial
AL AL2 3.355 450 3.600| 10.560 Vil 27 opcional en planta
AL3 420 3.360 baja
AM1 375 3.000 VI vivienda+comercial
AM AM2 2.344 330 2.640| 8.145 Vil 27 opcional en planta
AM3 330 2.505 VII+A baja
AN 872 245 1471 1.471 Vi s95 | Viviendatcomercial
opcional pta baja
TOTAL 53.875 20.291 150.098 - -
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Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA
ORDENANZA 22 RESIDENCIAL COLECTIVA-MANZANA CERRADA RMBr1
e . Superficie -
Superficie | Ocupacion n? max. altura | :
Parcela 5 : 5 construida . Uso caracteristico
(m?) maxima (m?) méxima (%) plantas | max.(m)
c 1.317 1.279 6.396 \' 17,25 vivienda plurifamiliar
E 259 259 1.036 v 14 vivienda plurifamiliar
F 914 914 3.656 v 14 vivienda plurifamiliar
H 820 820 3.280 v 14 vivienda plurifamiliar
N 1.884 1.725 10.350 Vi 20,5 vivienda plurifamiliar
0 4.437 2.319 9.276 v 14 vivienda plurifamiliar
TOTAL 9.631 7.316 33.994 - -
ORDENANZA 32 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA RDsBr1
. L Superficie S altura
Parcela S“?;%ic'e m?;';’f,'a:('ﬁg) construida nla:]tg: max. | Uso caracteristico
méxima (m?) | P (m)
J1 322 234 546
I+ati 7 ivi ifamili
J 12 314 235 548 1094 +atico | 7,5+3,25| vivienda unifamiliar
K1 1 222
K v 233 35 :g: 1034 | ll+atico | 7,5+3,25 | vivienda unifamiliar
L1 570 449 1.048
4 | et iy T
L 2 520 403 956 200 +atico |7,5+3,25| vivienda unifamiliar
M1 652
M M2 222 g:g 490 1142 | ll+atico |7,5+3,25| vivienda unifamiliar
N 917 917 2.334 [2.334 | ll+atico |7,5+3,25 | vivienda unifamiliar
P 554 211 422 422 Il 7.5 vivienda unifamiliar
R 1.510 1214 3.098 |3.098 | ll+atico |7,5+3,25 | vivienda unifamiliar
T1 844 457 914
T T2 928 420 840 |2.068 Il 7.5 vivienda unifamiliar
T3 271 157 314
T4 1.035 590 1.180
: : [ 7 ivi ifamili
T 5 1 274 590 1180 2.360 | B vivienda unifamiliar
U1 1.063 674 1.694
U U2 732 368 884 |3.064 | ll+atico | 7,5+3,25 | vivienda unifamiliar
U3 312 208 486
X :;_ 1 ;3; ;;451 1;:2 2.818 [l 7.5 vivienda unifamiliar
AB 1.310 353 706 706 Il Z5 vivienda unifamiliar
AC1 1.464 851 1.702
; 1l 7, ivi ifamili
AC AC2 1563 77 1554 3.256 5 vivienda unifamiliar
AD1 937 465 930 930 1 7.5 vivienda unifamiliar
AK i L) 394 loeg 1.759 | ll+atico | 7,5+3,25 | vivienda unifamiliar
AK4 253 183 426
TOTAL 21.178 12.642 28.089 -

34



| Total dominio privado 117.594 m?
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P ORDENANZA 4* RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA RFBr1
¢ : Superficie | Ocupacién | Sup, construida| n?méx | altura T
- Parcela | ™re) " | “maxima | maxima (m?) | plantas | méx. (m)| USOcaracteristico
- Al1 1503 1.202
@ Al2 1516 1.213
% I 75 ivienda unifamili
@ Al Al3 686 40% 549 vivienda unifamiliar
- Al4 1108 886
: TOTAL 4.813 . 3.850 = .
-
- ORDENANZA 52 VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA VPBr1
¢ : . " ne altura
¢ Parcela 5“?;2)“"9 Gmpacnbi ima(n:;) Stépax’cg‘nastrnt:ga maximo | maxima | Uso caracteristico
- plantas (m)
- G 169 169 676 676 IV 14 vivienda plurifamiliar
@ | 786 786 3.144 | 3.144 IV 14 vivienda plurifamiliar
- Q 933 933 3.692 | 3.692 v 14 vivienda plurifamiliar
P
Py Y 2.268 972 4860 | 4.860 v 17,25 | vivienda plurifamiliar
-
® AF 1.365 1.147 4390 | 4.390 | WI/IV | 10,75/ 14 | vivienda plurifamiliar
AH1 375 2.625 Vil
- AH i 2 23,75 ivi lurifamili
. AH2 1.646 375 2625 5250 Vil vivienda plurifamiliar
® AJ 745 745 2.980 | 2.980 v 14 vivienda plurifamiliar
- TOTAL 7.912 5.502 24.992 . - E
-
-
-
P ORDENANZA 6° TERCIARIO RTBr1
- 4 : Ocupacion Sup, construida | n® maximo | altura méx.
P Parcela | Superficie (m?) méxima maxima (m?) plantas (m)
- RTBr1-1 6.448 65% 17.210 VI 24
- RTBr-2 3.399 65% 9.072 VI 24
- RTBr-3 1.696 65% 4,527 VI 24
- RTBr-4 7.419 65% 19.801 VI 24
- RTBr-5 1.223 65% 3.264 VI 24
: TOTAL 20.185 - 53.874 .
-
@ Total suelo residencial 97.409 m?
- Total suelo terciario RT 20.185 m?
-
-
-
-
-
-
-
-
-




Plan Parcial ZM-Br1

DOMINIO PUBLICO

ORDENANZA 7 EQUIPAMIENTO DE AMBITO LOCAL
Parcela | Superficie Uso pormenorizado recomendado
(m?) para las parcelas con servidumbres acisticas
DE1 3.232 DEPORTIVO
DE2 5516 .
DE3 3.534 -
DE4 5.596 DEPORTIVO
DE5 8.083 .
DE6 4.602 ’
DE7 2375 DEPORTIVO
DES 3.428 -
DE9 9.670 DEPORTIVO
DE10 3.062 :
DE11 5.404 -
TOTAL | 54.502 :
ORDENANZA 8" EV
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS BRI Ew
e Superivie (1) ESPACIOS LIBRES PROTECCION
EVi 2.721
EV2 2.567 Parcela Superficie (m?)
EV3 1,571
EV4 1.658 Ew 2082
EV5 426 Ew2 131
EV6 2.258 Evd S8
EV7 5171 Ewd 38
EV8 2.350 E"’"S 42
EV10 823 :
EV11 3.843 Ene 260
EVi2 1.439 fwg 452
EV13 1635 Sl 452
S S5 Ewl1 1.433
EVi5 3.099 Ewis 2957
EV16 3.068 TOTAL 10.664
EVi7 693
TOTAL 37.570

URBAMUSA
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Plan Parcial ZM-Br1
ORDENANZA 102 CY
SERVICIOS URBANOS
ORDENANZA 112 AP
Parcela Superficie (m?)
AREAS DE APARCAMIENTO
cT1 28
GT2 28 Superficie | plazas en
Parcela - : i
CT3 28 oo (m?) superficie
CT4 35 AP1 753 35
CT5 28 AP2 596 26
CT6 30 AP3 1.131 46
CI7 28 AP4 685 27
CT8 28 AP5 750 38
CT9 28 AP6 599 28
CT10 30 AP7 2.537 148
CT11 30 AP8 5.995 284
CT12 32 AP9 2.926 149
CT13 28 AP10 3.160 145
CT14 28 TOTAL | 19.132 926
CT15 28
CT16 28
CT17 28
CTi8 28
TOTAL 521
| VIARIO (m?)  121.697
RESUMEN DOTACIONES
Calificacion Superficie (m?)
Espacios Libres EV+Ew 48.234
Equipamientos DE 54.565
Servicios Urbanos CT 521
Areas de Aparcamiento AP 19.132
Viario 121.697
Total Dominio Publico 244.086
*sisternas generales no incluidos
Total Dominio Publico incluyendo 289.540
Sistema General Variante de Barriomar )

ar






Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA

ANEXO 3 - CUMPLIMIENTO DEL P.G.M.O. DE MURCIA

Determinaciones del PGMO

Superficie Ambito P. Parcial 367.024 m?
Indice de edificabilidad 0,6 m?/m2
Superficie S. G. Vinculado 45.457 m?
Edificabilidad sector 220.214 m?
Edificabilidad S. G. Vinculado 27.274 m?
Edificabilidad S. G. Reparto 50.617 m?
EDIFICABILIDAD TOTAL 298.105 m?

Plan Parcial ZM-Br1

PLAN PARCIAL ZM-Br1
Superficie Sector ZM-Br1 ajustada realidad fisica (m?) 367.025
Superficie Dominio Publico Autovia A-30 (m?) 5.345
Superficie Sector ZM-Br1 definitivo (m?) 361.680

PLAN PARCIAL ZM-Br1
Superficie Sector (m?) 361.680
Sup. Sma Gral Vinculado (m?) 45.454
indice edificabilidad (m%m?) 0,60
Edificabilidad Sector (m?) 217.008
Edif. Sma Gral Vinculado (m?) 27.272
Edif. Sma Gral Reparto (m?) 50.617
TOTAL SUPERFICIE (m?) 407.134
TOTAL EDIFICABILIDAD (m?) 294.897

N¢ estimado de viviendas:

Edificabilidad uso Terciario: 53.874 m?

Edificabilidad Residencial: 241.023 m?

NUumero maximo viviendas = 241.023/100 m? =2.410 viviendas
Densidad 2.410 viviendas/40,70 ha = 59 viviendas/ha.
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Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA

Dotaciones publicas:
Espacios libres:

10 % de la superficie total sector Art. 106-e de la Ley del Suelo.
10 % de 361.680 m? = 36.168 mZ.

Espacio libre EV P. Parcial. = 37.570 m?

37.570m? >36.168 m?

10,39 % del sector > 10 %

Espacio verde EW = 10.664 m2

Equipamientos:

Reserva minima 15 % de la superficie sector Art. 106-f de la Ley del Suelo.
15 % de 361.680 m? = 54.252 m?

Equipamiento P. Parcial = 54.502 m?

54.502 m? > 54.252 m?
15,07 % del Sector > 15 %

Terciario privado = 53.874 m? construidos

Aprovechamiento urbanistico:

Los propietarios cederan gratuitamente al Ayuntamiento de Murcia el 10 % de la
edificabilidad total del sector, incluida la generada por los Sistemas Generales.

10 % de 294.897 m? = 29.490 m?

Aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios de terrenos del
sector y Sistemas Generales.

90 % de 294.897 m? = 265.407 m>.
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Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA

ANEXO 4 -CUADRO COMPARATIVO

Reserva Plan Parcial | Reserva TRLSRM 2005

Zonas EV: 37.570 m2 > 36.168 m? = 10 % de 361.680 m?
Equipamientos: 54.502 m? > 54.252 m? =15 % de 361.680 m?
Aparcamientos publicos: 2.951 plazas > 2.949 plazas (1 plaza / 100 m? construidos)
Minusvalidos: 93 >74 (2.5% de 2.949 plazas)
En la red viaria = 1.665 plazas
En Areas de aparcamiento = 926 plazas

Total en superficie 2.591 plazas 2.591 pl/2.951 pl = 87 %
En el subsuelo

De espacios publicos *
Total

360 plazas
2.951 plazas > 2.949 plazas

* AP8

Superficie minima planta sétano= 3.710 m?

(si bien, se podra ocupar toda la parcela AP8 bajo rasante)

n? de plazas por planta 180

2 plantas de s6tano x 180 plazas = 360 plazas

Del total de plazas de aparcamiento,10 (> del 2.5 %) seran para minusvalidos.

Viviendas PP:  24.992 m? (10,37%) > 24.102 m2(10,00%)
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Plan Parcial ZM-Br1

ANEXO 5- UNIDADES DE ACTUACION

URBAMUSA

concepto | superficie (m?) edificabilidad (m2)
ZM-Br1 20216 12.130
UAI Gv“gr?: gae7 2088 | 5080 17.210
SIST.GENERAL ADICIONAL GM-Br1 | 0
8 DE DE1 3.232 3.232
o EV EV1 2.721 2.721
o EW1 2.882
‘E EW EW2 134 3.013
o cT CT1 28 28
g AP AP1 753 753
o VIARIO 4.021
4 TOTAL DOMINIO PUBLICO 13.768
DOMINIO | RTen  RTea-1 | 6.448 6.448 17210 17.210
PRIVADO | TOTAL DOMINIO PRIVADO 6.448 17.210
concepto |  superficie (m?) edificabilidad (m?)
ZM-Bri  77.935 46.761
UAII Gv'gr'?;’ 03718 191653 | 14030 64788
SIST.GENERAL ADICIONAL GM-Br1 | 3.797
DE DE9 9.670 9.670
EV2 2.567
EV EV6 2.258 9.996
EV7 5171
9 EW3 452
o EW7 1.054
B EW it e 2218
g EW9 452
Z CT2 28
s CT3 28
S cT iy o 119
CT5 28
AP AP2 596 596
VIARIO 27.393
TOTAL DOMINIO PUBLICO 49.992
A 5.439 13.720
= RBa: B 5.355 18.078 | 18.720  50.040
a S 7.284 17.600
s P 554 422
o RDer1 R 1.510 3.374 3.098  4.226
o AB 1.310 706
E RFar Al 4813 4813 3.850  3.850
8 VPar @ S9e 1.678 ke 6.672
AJ 745 : 2.980 '
TOTAL DOMINIO PRIVADO 27.943 64.788
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URBAMUSA

concepto |  superficie (m?) edificabilidad (m?)
ZM-Br1  97.935 58.761
UA Il GM-Brf 0 Ry 0 81.794
SIST.GENERAL ADICIONAL GM-Br1 | 23.033
DE2 5516
DE5 8.083
DE epais s 21.629
DES 3.428
& EV3 1.571
O EV EV4 1.658 5.579
@ EV8 2.350
3 CT6 30
o) CT7 28
E CT CT8 28 144
o CT9 28
2 CT10 30
AP3 1.131
hF AP8 5.995 1120
VIARIO 31.086
TOTAL DOMINIO PUBLICO 65.564
D 6.231 19.080
RBa:1 AD 2.099 10.504 4500 29.580
AE 2174 6.000
J 636 1094
K 655 1.034
L 1.092 2.004
M 630 1.142
Q | RDs ? 2‘_33:3 14.353 g:gg; 19.286
] T 2.309 2.360
E U 2.107 3.064
P AC 3.027 3.256
Z AD 937 930
g C 1.317 6.396
a E 259 1.036
RMs:1 F 914 5.194 3656  24.718
H 820 3.280
N 1.884 10.350
G 169 676
VPs1 l 786 2.320 3.144 8.210
AF 1.365 4.390
TOTAL DOMINIO PRIVADO 32.371 81.794
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URBAMUSA

concepto | superficie (m?) edificabilidad (m?)
ZM-Br1 75.286 45171
UA IV GM-Br1 295 iRl 177 57.166
SIST.GENERAL ADICIONAL GM-Br1 | 11.818
DE3 3.534
a DE4 5.596 8100
EV5 426
EV9 983
& EV10 823 €S
EV11 3.843
Q EW4 452
8 i EW5 45 ol
§ CT11 30
CT12 32
-_9- & CT13 28 iR
s CT14 28
Q AP4 685
AP5 750
AP AP6 599 7.731
AP7 2.537
AP10 3.160
VIARIO 27.706
TOTAL DOMINIO PUBLICO 51.257
5 vV 4.026 9.600
a RBs:1 w 3.620 11.640 7.200 31.140
N z 3.994 14.340
= RDe:1 X 2.285 2.285 2818 2818
o RMa:1 [¢) 4437 4.437 9276  9.276
E VPa:i Y 2.268 2.268 4860  4.860
S RTar  RTan-2 3.399 3.399 9.072  9.072
TOTAL DOMINIO PRIVADO 24.029 57.166
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URBAMUSA

concepto | superficie (m?) edificabilidad (m?)
ZM-Brl  62.392 37.436
UAV GM-Br1 343 82785 206  49.611
SIST.GENERAL ADICIONAL GM-Br1 | 11.969
DE10 3.062
GR DE11 5.404 RA08
EV12 1.439
EV13 1.635
8 EV EV14 3.265 10.100
2 EV16 3.068
2 EV17 693
o
EW6 94
% en EW10 452 S
s CT15 28
24 cT CT16 28 84
CT17 28
AP AP9 2.926 2.926
VIARIO 22 582
TOTAL DOMINIO PUBLICO 44.704
AG 2.193 7200
AK 4.889 11.962
8 RBe:r AL 3.355 13653 | 10.560 39338
~] AM 2.344 8.145
e AN 872 1.471
o AK1 913 1.333
% RDa e e 1.166 s 1.759
S VPar1 AH 1.646 1.646 5250  5.250
RTen  RTss-5 1.223 1.223 3264  3.264
TOTAL DOMINIO PRIVADO 17.688 49.611
concepto |  superficie (m?) edificabilidad (m?)
ZM-Br1  27.916 16.750
UA VI GM-Bri  12.630 R 7578  24.328
SIST.GENERAL ADICIONAL GM-Bri| 0
S DE DE7 2375 2375
~ EV EV15 3.099 3.099
S EW11 1.433
g i EW13 2.957 $200
= oT CT18 28 28
s VIARIO 8.909
S TOTAL DOMINIO PUBLICO 18.801
DOMINIO | RT il 9.115 4927 4308
PRIVADO | RTend | 7419 ' 19.801 :
TOTAL DOMINIO PRIVADO 9.115 24.328
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ANEXO 6- INFORMES COMPANIAS SUMINISTRADORAS
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IBERDROLA

Mod. BODO18

PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
EXPEDIENTE URBANISTICO

Referencia: 9023990917 Fecha: 10/09/2010

CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO DE ENERGA ELECTRICA:

Potencia Solicitada: 22.000,000 kW. Tension: 20.000 V.

PUNTO DE CONEXION:

La entrega de energia se hard desde el transformador 220/20Kv de la futura Estacion Transformadora de Murcia.
Este punto de entronque queda supeditado a la obtencion de informe favorable de acceso a la‘ted de transporte de
220 Kv y al desarrollo y puesta en servicio de los desarrollos de red indicados en el mgmenté gbangdo

REALIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA:

A) Desarrollos no repercutibles al promotor y asociados a Ig 5 d. Transporte

1°) Dos posiciones de L/220 kV en la ST El Palmar.

2°) Doble Circuito de 220 kV de alimentacién desde Ia E‘staclo_ : Transformadora de El Palmar
220 KV hasta una nueva ST (ST Murcia 220/20 kV}

3°) Nueva ST Murcia 220/20 kV (parte asociada a | Rg&de Transpone)

I

gl .'? ripruss wn pape vesliglss

ot
.,

Los desarrollos de la red de transporte es funclén enco‘mehdada a Red Eléctrica de Espafia, S.A.

"""

en la futura Estacion Transfcnna”ﬁiQr ’_J@"Murcia siendo la repercusion al solicitante 7,90/50.

g

2°) 2 celdas de 20 kV en la; futira Estacsén Transformadora de Murcia, siendo la repercusion al
solicitante el 100%. ™. ° :

1%) Doble Clrcul;o..." 20 kV de seccion LA-100 en su tramo aéreo y de HEPRZ1 1x240 mm? Al en
su tramo sﬂﬁﬁrr‘aneo desde la futura Estacién Transformadora de Murcia, hasta el PP ZM-BR1,
y c:en’e de Mgdfa Tensién con las lineas existentes en la zona.

_dg Reparto telemandado de barra simple partida a instalar en el plan urbanistico objeto
del preéante informe, donde entren Ias lineas indicadas en el punto 1° y salgan las lineas que
enlacen los Centros de Transformacién del punto 3°.

29)

3°) Desarrollo, conforme a necesidades de |a solicitud, de los centros de transformacion y las redes
correspondientes de Media y Baja Tension. Esta red se conectard con la red circundante
existente y se disefiara de forma anillada, no superando ninguno de sus anillos la potencia total
instalada de 8000 kVA. La potencia maxima de los centros de transformacion sera de 400+630
kVA.

T

4°) Se soterrardn o desviaran todas las instalaciones que actualmente cruzan los terrenos de la
peticién, integrandolas con Ias nuevas instalaciones a ejecutar, que seran como minimo con
cable HEPRZ1 de 1x240 mm?” Al.

00051 20100920

a
1284703414951 01




IBERDROLA

Mod. BODO18

PROPUESTA DE CONDICIONES Tl'EC'NlCO-ECONOMICAS
EXPEDIENTE URBANISTICO

Referencia: 9023990917 Fecha: 10/09/2010

Tan pronto como dispongamos de los proyectos de electrificacion, les haremos llegar el presupuesto
referente al apartado B.

El presente informe tiene una validez de SEIS meses, transcurridos los mismos y en el caso de gue no
se haya llegado a una resolucién comercial, se debera solicitar nuevo informe.

NOTA: Esta peticién cumplird con lo establecido en el MT de Iberdrola 4.42.01 {“Criterios
Generales de Conexion a la Red de Distribucién”)

CONDICIONES TECNICAS:

En el Anexo de Especificaciones Técnicas que se adjunta, se recogen las condiciones fundamentales para el
Disefio, Legalizacién y Ejecucién de las Instalaciones, cuando éstas deban ser cjecutadas por licitante.

El solicitante ser4 responsable de las condiciones de scguridad durante el periodo de.jecucion de las obras
que tengan lugar en la proximidad o en contacto con las lineas eléctricas que puedan eXistir en el entorno, aéreas o
subterraneas, v en especial del cumplimiento de las normas contenidas en la Ley. 3141995, sobre prevencién de
riesgos laborales, desarrollando el plan de seguridad y salud en el trabajo, de géuerdo con el R.D. 1627/1997, de 24
de Octubre, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras dé.construccion, y el R.D. 614/2001, de 8
de Junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion de la salud y segu 4d de los trabajadores frente al riesgo
eléctrico, cuando sea de aplicacion. 4 .

PROPIEDAD DE LAS INSTALACIONES:

El vigente R.D., establece la necesidad de ceder; por ‘s parte, las instalaciones de distribucién construidas,
por lo que la aceptacion de esta Propuesta im lftg"' deeptar que las citadas instalaciones serin cedidas a
IBERDROLA, libres de cargas y gravamenes, asumiendo esta Sociedad su responsabilidad y derecho de uso, asi
como ¢l mantenimiento y operacion de las mism; “Esta Empresa procederd a la revision previa a la recepcion y
puesta en servicio, solicitando la firma de los’cortespondientes Documentos de Cesion.

Wt

El periodo de Garantfa de las-instalaciones objeto dc cesion serd de un afio para la obra vista y tres para la
obra oculta, contado a partir de [a:fecha“de su puesta en funcionamiento, siendo por su cuenta la reparacién y/o
sustitucion de cuantos defectos ™ ds x_ft’igtcriales o constructivos se detecten en dicho periodo, asi como la
responsabilidad de las reclamagiones'derivadas de su actuacion.

SOLICITUDES DEFINITIVAS

Para poder atender los suministros definitivos se debera realizar previamente las solicitudes individuales o
colectivas necesarias, al objeto de tramitar los expedientes correspondientes.

VALIDEZ DE LA PROPUESTA:

La modificacion de las caracteristicas de la instalacion, puede implicar un nucvo estudio técnico-economico
de las condiciones, por lo que toda variacién deber4 ser aceptada expresamente.

El plazo de validez de csta Propuesta cs de 6 _meses. Aceptada la propuesta dentro de dicho plazo, se

mantendran las condiciones durante 1 aiio, por lo que se deber4 solicitar una prérroga si no se puede en dicho plazo
poner en marcha de la instalacion.
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PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
EXPEDIENTE URBANISTICO

Referencia: 90239920917 Fecha; 10/09/2010

TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES:

El firmante queda informado de la incorporacion, en los ficheros propicdad de TBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U., de los datos recogidos en la presente solicitud en relacion con el suministro
de energia cléctrica, con la unica finalidad de gestionar la misma.

Segim lo dispuesto en la Ley Orgénica de Proteccion de Datos de Carécter Personal (LO 15/1999), Vd
puede cjercitar en todo momento sus derechos de acceso, rectificacion, oposicién y cancelacién de los datos
personales, enviando un escrito a la Oficina del Cliente, Apartado de Correos n° 504, Q%Q(HVMadnd adjuntando
copia de su DNI o Pasaporte. G AP

INFORMACION DE CONTACTO:

51
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URBAMUSA

D. Alberto Pérez Albacete
Pza. Beato A. Hibernén 6, 3°
30.001 - Murcia

09AT1104 Murcia, 11 de Enero de 2009

Muy Sefor nuestro:

Referente a su solicitud de puntos de entronque de abastecimiento, saneamiento y
riego para el sector ZM-Br1 en Murcia, adjunto le enviamos croquis con indicacién de los
mismos.

Abastecimiento:

El punto de entronque de abastecimiento 1 se situard en conduccion existente de
fundicién ductil de 150 mm de diametro, FD150.

El punto de entronque de abastecimiento 2 se situara en conduccion existente de
polietilieno de 90 mm de diametro, PE90.

El punto de entronque de abastecimiento 3 se situara en conduccién existente de
fundicién ductil de 100 mm de diametro, FD100.

El punto de entronque de abastecimiento 4 se situara en conduccién existente de
polietileno de 90 mm de diametro, PES0.

El punto de entronque de abastecimiento 5 se situara en conduccién existente de
polietileno de 90 mm de diametro, PEQ0.

El punto de entronque de abastecimiento 6 se situara en conduccién existente de
fibrocemento de 250 mm de didmetro, FC250.

El punto de entronque de abastecimiento 7 se situara en conduccién existente de
fibrocemento de 150 mm de didametro, FC150.

El punto de entronque de abastecimiento 8 se situara en conduccion existente de
fundicion ductil de 100 mm de diametro, FD100.

Al tratarse en algunos casos de entronques a conducciones principales de
distribucion, Aguas de Murcia incluira en el presupuesto de los mismos caudalimetros, 2
efectos de controlar los caudales circulantes.

Todas estas actuaciones aparecen reflejadas en el plano de abastecimiento adjunto.

Inmcrita en of Fogmirg Mercantf te Murca, Lo 171, Soccon 32, Foto 1, Rel 1 3557, inscopodn 1% C 1 F A3005B4200

Tel. 968 27 80 00
F§8 968 27 BO 16
e-mail; aguas@emuasa.es

Plaza Circular, 9
30008 Murcia
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Saneamiento:

El punto de entronque de saneamiento se situaré en colector en proyecto de

hormigon armado de 1.800 mm de diametro, HA1800. Para hacer viable este punto de

entronque sera necesario llevar a cabo la ejecucion de las siguientes infraestructuras de
saneamiento:

indicados. Los entronques de abastecimiento, seran ejecutados por AGUAS DE MURCIA.
Deberan ser solicitados previamente a nuestro Departamento de Contratacion, ubicado en
nuestras oficinas de la Plaza Circular, donde se les dara la valoracion de las obras
correspondientes.

ustedes previa autorizacion por parte de Aguas de Murcia, por lo que deberan dirigirse al
Area de Planificacion y Obras para obtener dicho permiso. Para ello sera necesario que
aporten la solucion técnica propuesta para ejecutar dichos entronques.

desarrollada por parte de otros planes parciales de la zona, en el momento de la redaccion
del proyecto de urbanizacion deberan ponerse en contacto con el Servicio de obras de
urbanizacion de la Gerencia de Urbanismo para que les confirme las actuaciones a incluir en
el mismo.

mencionadas, para el sector ZM-Br1 y demas zonas urbanizables, seran fijadas por
Gerencia de Urbanismo.

Plaza Circular, 9
30008 Murcia

- TRAMO 1-2: Colector de hormigon armado de 1.000 mm. de didmetro,
HA1000. En su tramo inicial este colector debera interceptar las aguas
provenientes de la Ctra. de Alcantarilla.

- TRAMO 2-3: Colector de hormigén armado de 1.200 mm. de diametro,
HA1200.

- TRAMO 3-4, bombeo y tanque: Desvio del actual colector de Aljucer hacia el
Bombeo planificado en Acequia Barreras, mediante tuberia de hormigon
armado de 800 mm de didmetro, H800. Este colector entroncara directamente
al nuevo bombeo previsto en la Acequia Barreras. El bombeo estara formado
por 2 bombas de aguas residuales de 80 I/s y 3 bombas de aguas pluviales de
800 I/s. Las bombas de pluviales evacuaran los caudales superiores a seis
veces el caudal punta de aguas residuales a la Acequia Barreras, siempre bajo
la autorizacion del organismo competente. Ademas se deberad ejecutar un
deposito de laminacion de 2.500 m3 de capacidad.

- TRAMO 3-5: Impulsion formada por dos tubos de fundicion ductil de 400 mm
de diametro.

- TRAMO 5-6: Colector de hormigdén armado de 1.500 mm. de diametro,
HA1500.

- TRAMO 6-7: Colector de hormigén armado de 1.500 mm. de diametro,
HA1500.

TRAMO 7-8: Colector de hormigén armado de 1.500 mm. de diametro,
HA1500. A lo largo de este tramo se interceptaran las aguas provenientes de
los actuales colectores de saneamiento de Patifo.

- Tanque de laminaciéon + bombeo de 40.000 m3 de capacidad.

Todas estas actuaciones aparecen reflejadas en el plano de saneamiento adjunto.

LF A SO0 30

Se realizaran todos los puntos de entronque de abastecimiento y saneamiento

Con respecto a los entronques de saneamiento, éstos podran ser ejecutados por

Dado que alguna de las infraestructuras mencionadas anteriormente podria ser

Las repercusiones de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento

Inscrin an el Hegintno Mercantil de Murca, Liore 171, Seccktn 3%, Foko 1, Fef 0" 3657, inscrgosdn 1% C

Tel. 968 27 80 00
F64 968 27 80 16
e-mail: aguas@emuasa.es
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Plaza Circular,

30008 Murcia

Los puntos de entronque dados tendran validez de un afio, siendo necesario
solicitarlos nuevamente en el caso de que se cumpla este plazo sin presentar el proyecto de
urbanizacion.

Ademas, puntualizamos los siguientes aspectos:

Saneamiento:

La red se proyectara partiendo de la conduccion existente y entroncando en su
tercio superior, lo mas cerca posible de la clave del tubo. La pendiente minima admitida sera
del 3 por mil.

El diametro minimo de las conducciones sera de 300 mm.

Los tubos seran de hormigobn resistente a los sulfatos (cemento SR-MR) y
tendran la uniéon de campana con junta de goma.

La velocidad media minima del caudal del proyecto sera de 0,60 m/s.
La distancia maxima entre pozos, no excedera de 45 m,

Las tapas de los pozos de registro seran de fundicién ddctil con cierre articulado
seglin normas UNE 41-300-87, equivalente a la EN-124 y llevaran la inscripcion de “Aguas
de Murcia — Saneamiento”.

Abastecimiento:

Las conducciones seran de fundicién ductil de 100 mm de diametro como minimo
(FD4100), mallandose |a red para obtener un mejor comportamiento de las mismas.

Si esta prevista la instalacion de hidrantes contra incendios, éstos seran de diametro
nominal 100 mm y se conectaran a redes con didmetro nominal minimo de 150 mm, las
cuales deberan abastecerse en el punto de entronque del Estudio de Detalle o Unidad de
Actuacion a través de una conduccién de diametro igual o mayor a 150 mm. Se debera
acreditar en el proyecto de urbanizacion que la instalacién de hidrantes cumple la normativa
NBE-CPI-96.

Seria aconsejable proyectar las conducciones de agua potable por las aceras o
zonas de estacionamiento, para permitir una mejor accesibilidad en el mantenimiento de la
red y disminuir la incidencia en los viales al realizar las acometidas y futuras reparaciones.
La distancia minima a los paramentos o linea de edificacion sera de 1,50 m.

No deberan ser realizadas las acometidas hasta una vez construidos los edificios,
pues su realizacién a priori es fuente de fugas y pérdidas. En cualquier caso, las acometidas
de abastecimiento seran de 1 ¢ 2 pulgadas, que son los diametros normalizados por
AGUAS DE MURCIA, y 3 pulgadas para las acometidas contra incendios. Las acometidas
de 2 pulgadas se dejaran con valvula tipo AVK y trampillon en la acera. Las acometidas de 1
pulgada se dejaran dentro de una arqueta de hormigén normalizado por Aguas de Murcia.

Las tapas de los pozos de registro seran de fundicién ductil con cierre articulado

segun normas UNE 41-300-87, equivalente a la EN-124 y llevaran la inscripcion de “Aguas
de Murcia — Abastecimiento”.

9

i s of Regietro Marcant de Murcs, Lo 171, Seccion 3%, Folo 1, Rl n® 3857, inscnpckin 1% CLF A-SD0S43089

Tel, 948 27 80 00
F@s968 27 80 16
e-mail: aguas@emuasa.es
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Riego de jardines:

Para el correcto abastecimiento con agua subterranea de las nuevas zonas verdes
del PLAN PARCIAL ZM-Br1 en Barriomar de Murcia, le indicamos el Punto de Entronque
que sera necesario acometer.

Debera proyectar un tramo de tuberia de PE @ 125 mm PN 16, desde el Punto de
Entronque dado hasta el final de dicho poligono, como eje de distribucion, siendo ésta una
prolongacién de la Red Urbana de Riego, quedando taponada en sus extremos, segun se
indica en plano adjunto. De ella derivara otros tramos de PE @ 110 mm PN 16 en las
derivaciones de viales y una acometida de PE @ 63 mm, donde se instalaré un contador de
40 mm que conectara con los circuitos de riego.

Las uniones de tuberias, por las presiones que soportaran, se haran con manguitos
electrosoldables, o con soldadura a tope.

Las valvulas generales seran del tipo AVK protegidas con trampillén tipo R.U.R, se
instalaran una cada 200 m.l.

Es de obligado cumplimiento abrazar la tuberia con cinta tipo RUR, color verde con
la palabra RIEGO impresa en color negro y en un plano superior de la zanja colocarla
horizontalmente.

Se encuentra a su disposicion en esta empresa el PLIEGO DE CONDICIONES
TECNICAS que han de cumplir las nuevas redes, para cualquier informacion al respecto
puede llamar al teléfono: 609 65 15 06.

ada Serrano Sanchez
Directora de Planificacién y Obras

Inscnts an o Regestro Mercantt de Muros, Litvo 171, Seocdn 5%, Follo 1, Rel, n® 3657, insonpcstn 1% 0. F 8- S005820%

Tel. 968 27 80 00
F&E968 27 BO 16

Plaza Circular, 9
e-mail: aguas@emuasa.es

30008 Murcia
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Yelefonica

CREACION PLANTA EXTERNA MURCIA
C/ Arquitecto Emilio Pifiero, n°® 8, 22 Planta
C.T. Vista Alegre

30.007 - Murcia

S/Referencia:

N/Referencia: 7948

N/Unidad: CREA. PLTA. EXT. MURCIA

Fecha: 25/01/2010

URBAMUSA y
A/A FRANCISCO VILLA BERNABE
PLAZA BEATO A. HIBERNON, 6, 3°
30.001 MURCIA

MURCIA

Asunto: Punto de entronque con red de Telefénica para URB. ZM-Br1 BARRIOMAR SUR
(C.T. MURCIA/FLORIDABLANCA)

Muy Sr. mio:

Como contestacion a su escrito sobre el asunto de referencia, adjunto le
enviamos copia de plano, en el que se ha sefialado el punto de entronque del que ha de

partir la infraestructura de canalizacion correspondiente.

Quedando a su disposicion para cuantas consultas desee formularnos, en los

teléfonos 968 36 05 29 - 968 36 05 39 , atentamente,

Coordinador CPE Murcia

INGENIERIA MURCIA

Jelefonica

{/ Arguitecto Emilia P Pifiero8 - 2° Plonto
10007 MHRTIA

(P
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hc energia
grupo edp

GAS ENERGIA DISTRIBUCION MURCIA 5.4,
Cmno. De la Fuensanta, 141

30010 Murcio

T+3496834 7540 F +34 948 26 27 32

Murcia, 21 de mayo de 2010
Muy Sr/a. Nuestro/a:

Como contestacion a su escrito referente a los puntos de entronque e infraestructuras necesarias para dotar
de gas natural a la unidad de actuacién “ZM Br1" en Barriomar Sur de Murcia, le indicamos las siguientes
consideraciones:

El punto de conexi6n con la red de distribucion capaz de suministrar gas a la anteriormente referida Unidad
de Actuacion se muestra en el plano adjunto con presion maxima operativa (0,1<MOP < 2).

Para determinar las condiciones econémicas de dicho suministro, puede ponerse en contacto con la siguiente
direccién de Gas Energia Distribucién Murcia.

GAS ENERGIA DISTRIBUCION MURCIA, S.A.

Unidad Expansion Murcia

Marla Center — Travesia de Madrid S/N esq. Miguel de Cervantes
30100 Murcia

Quedamos a su disposicién para cuanta informacion puedan precisar sobre condiciones en el tendido de
redes en la urbanizacion.

Atentamente,

-

hc energia |

0 edp

GAS ENERGIA DISTRIBUCION MURCIA S.A. Dom, Soc ol Camno de ia Fuensanfa, 141, 30010 Murcio R.M. de Murcia Tomo 2611, Libro 0, Folia 116, Hoja MU-28025, inscripeion 102, CLF A-30.595417
63
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Plan Parcial ZM-Br1

ANEXO 7- REPORTAJE FOTOGRAFICO

Consultar plano 17. Reportaje fotografico.
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ANEXO 7- INFORME DE PETICION DE RECURSOS HIDRICOS
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Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA

-Calculo de la demanda estimada de agua potable para el sector ZM-Br1

VIVIENDAS:
Suelo urbanizable sectorizado:  2.410 viv.(80% permanentes 20% secundarias)

El riego de jardines se efectuara con aguas subterraneas tal como indica EMUASA en
su informe.

-Calculo de la dotacion necesaria:

Viviendas permanentes: Suelo urbanizable sectorizado.................. 1.928 viv.
Viviendas estacionales:  Suelo urbanizable sectorizado..................... 482 viv.
Total 2.410 viv.

La estimacion de ocupacion en las viviendas estacionales es de 100 dias. La media de
habitantes por vivienda se toma en todos los casos de 2,5.

Demanda permanente
1.928 viv x 380 I/ha/d x 2,5 hab x 365 dias/ 1.000 = 668.534 m3/afio

Demanda estacional
482 viv x 380 I/ha/d x 2,5 hab x 100 dias/ 1.000 = 45.790 m3/ano

Demanda actividades econdémicas
53.874 m?x1m?x300 dias /1.000= 16.162m%/ano

Lo que da una dotacion total de 730.486 m3afio = 0,73 hm%¥afno

El horizonte temporal de la demanda seria:
En los primeros cinco afios el desarrollo del suelo terciario.
Del afio 12 al 12° el suelo residencial.

La estimacion del inicio de la urbanizacion es 2020. Siendo por tanto el intervalo de la
urbanizacion del 2020 al 2031.
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Plan Parcial ZM-Br1 URBAMUSA
Con ello formamos la siguiente tabla:
ANO 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Demanda
residencial 59.527 119.054 178.581 238.108 297.635 357.162
Demanda
terciario 3232 6464 9.696 12928 16.162 16.162
Demanda
total (m3)  62.759 125.518 188.277 251.036 313.797 373.324
ANO 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Demanda
residencial 416.689 476.216 535.743 595.270 654.797 714.324
Demanda
terciario 16.162 16.162 16.162 16.162 16.162 16.162
Demanda
total (m3) 432.851 492.378 551.905 611.432 670.959 730.486
Plan Parcial ZM-Br1  (Barriomar, Murcia)
N¢ habitantes N2 viviendas s
municipio > 250.000 hab AL 2.410 viviendas
T ORI 80% 1.928 viviendas
Viviendas pRrnansule
TopaRlREon 20% 482 viviendas
estacional v
Ne Dotacion vivienda
. i 2,5 hab/viv poblacion 380 I/hab/dia
habitantes/vivienda permanente
Evolucién dotacion hidrica
" o Consumo diario Consumo anual
N2 de viviendas /dia iiaie
12 afo de desarrollo 201 171.942 62.759
2° afno de desarrollo 402 343.885 125.518
32 ano de desarrollo 603 515.827 188.277
42 ano de desarrollo 804 687.770 251.036
5¢ ano de desarrollo 1005 859.718 313.797
62 afno de desarrollo 1206 1.022.805 373.324
79 ano de desarrollo 1407 1.185.893 432.851
82 ano de desarrollo 1.608 1.348.981 492.378
92 ano de desarrollo 1.809 1.512.068 551.905
102 afno de desarrollo 2.010 1.675.156 611.432
112 afo de desarrollo 2.211 1.838.244 670.959
ultimo ano de desarrollo 2.410 2.001.332 730.486
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RELACION DE PLANOS PLAN PARCIAL ZM-Br1

PLANOS DE INFORMACION

1.1
1.2
1.3
l.4
I.5A
1.5B
1.6
1.7

1.8

9
1.10

SITUACION

DELIMITACION DEL AMBITO SEGUN EL PGMO
SUPERPOSICION CARTOGRAFIA - PGMO
ESTADO ACTUAL — USOS DEL SUELO
CATASTRAL

CATASTRAL

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
REPORTAJE FOTOGRAFICO

DOMINIO PUBLICO Y ZONAS DE PROTECCION
INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y FERROVIARIAS DEL ESTADO
REAJUSTE DEL AMBITO. COORDENADAS UTM

INUNDABILIDAD T=500

PLANOS DE PROYECTO-ORDENACION

P.1
P.2
P.2A
P.2B
P.3
P.3A
P.3B
P.4
P.5
P.6
P.7
P.8A
P.8B
P.9A
P.9B
P.10
P.11

P.12

SUPERPOSICION CARTOGRAFIA PGMO-ORDENACION
ZONIFICACION

ZONIFICACION ORIENTAL

ZONIFICACION OCCIDENTAL

USOS PORMENORIZADOS

USOS PORMENORIZADOS ZONA ORIENTAL

USOS PORMENORIZADOS ZONA OCCIDENTAL
DOTACIONES

PLAN DE ETAPAS

APLICACION MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DEL EInA
SUPERPOSICION CATASTRAL - ORDENACION
ALINEACIONES Y RASANTES ZONA ORIENTAL
ALINEACIONES Y RASANTES ZONA OCCIDENTAL
VIARIO - ESQUEMA DE TRAFICO ZONA ORIENTAL
VIARIO - ESQUEMA DE TRAFICO ZONA OCCIDENTAL
LOCALIZACION ESPECIES CATALOGADAS Y PALMERAS
EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION Y NORMA

INUNDABILIDAD. SUPERPOSICION ORDENACION-
PELIGROSIDAD T=500

ESQUEMAS DE REDES DE SERVICIOS URBANISTICOS

E.1
E2
E3
E4
E.5
E.6
E.7

ESQUEMA ABASTECIMIENTO
ESQUEMA DE SANEAMIENTO
ESQUEMA DE MEDIA TENSION
ESQUEMA DE BAJA TENSION
ESQUEMA DE ALUMBRADO PUBLICO
ESQUEMA DE TELECOMUNICACIONES
ESQUEMA DE GAS

URBAMUSA
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escala 1/2.000
escala 1/1.000
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