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Consejeria de Obras Publicas, Vivienday
Transportes

7123  Orden resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de
Obras Piblicas, Vivienda y Transportes de 15
de mayo de 2006, de toma de conocimiento
de la subsanacion de deficiencias relativas a
la normativa urbanistica de la adaptacion del
Plan General Municipal de Ordenacion de
Murcia y Normas Urbanisticas. Expte.: 192/04
de planeamiento.

Con fecha 15 de mayo de 2006 el Excmo. Sr. Con-
sejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes, ha
dictado la siguiente Orden Resolutoria:

Primero: Por orden resolutoria de 26 de diciembre
de 2005, se aprob6 definitivamente la modificacién de re-
ferencia. Si bien, dicha aprobacién se otorgaba a reserva
de subsanacién de las deficiencias apuntadas, con las
indicaciones hechas por la Comisién de Coordinacién
de Politica Territorial transcritas en los antecedentes, y
que por su extensién se obvia su reproduccién.

Segundo: Mediante oficio de fecha 3 de marzo de
2006, el Ayuntamiento remite el Texto de las Normas Ur-
banisticas, aprobado mediante acuerdo plenario de 23
de febrero de 2006, en cumplimentacién de los sefala-
do en la referida orden respecto a la Normativa, en el que
se pretende la subsanacion de tales deficiencias.

Tercero: Sobre la anterior documentacién se ha
significado lo siguiente:

Normativa.

~ Se formula un texto normativo integrado del Titulo 6-
Régimen del suelo urbanizable que sustituye integramen-

te al Titulo 6 de la Normativa anterior, y se complementa -

con otros artfculos modificados de diferentes titulos, que
sdlo quedan parcialmente modificados, por lo que resulta
suficiente para su adecuada interpretacion, sin perjuicio
de una conveniente refundicion integrada de la totalidad
de la normativa, incluyendo una adaptacién terminolégica
a la LSRM, en particular de los conceptos de aprovecha-
miento de referencia y resultante (en lugar de
edificabilidad), &mbito de actuacion y sector, sistemas ge-
nerales, etc.

Se modifica el apartado d) de! Articulo 1.2.2.-Suelo
urbanizable sin sectorizar, adaptando sus términos a
las determinaciones de la LSRM.

Articulo 1.2.3. Patrimonio Municipal de Suelo. Se
remite en todo su contenido a lo establecido en la Le-
gislacién Urbanistica.

Articulo 2.2.3. Suelo urbanizable. Se afiade «o Plan
Especial» tras la referencia a Plan Parcial.

Articulo 3.5.5. Uso de Hospedaje. Se han considera-

~do; en lo procedente, las recomendaciones del informe de -

la Direccién General de Infraestructuras de Turismo.
Articulo 3.8.1.2.5. Carril-bici. Se ha considerado, en

lo procedente, lo seflalado en el informe de la Direccion .

General. de Infraestructuras de Turismo sobre la Red
Bésica de Sendas Verdes.

Articulo 5.14.3. (Agrupaciones lineales). Se recoge )

lo sefialado en los informes de la Direccién General. de

‘Carreteras.

Respecto a los usos se ha considerado lo. sefiala-
do en el informe de la Direccion General de
Infraestructuras de Turismo.

Titulo 6. Régimen del Suelo Urbanizable.

Se ha dado a este titulo una redaccién integrada y
refundido.

Articulo 6.1.4. El suelo destinado obligatoriamente
a Vivienda Protegida se califica como tal.

Articulo 6.1.5. Suelo urbanizable sin sectorizar. De-
terminaciones y régimen. Se establecen limitaciones a
la aplicacién del régimen transitorio en suelo
urbanizable sin sectorizar, estableciendo ‘indicadores
objetivos de su transformacién o consolidacién, confor-
me a lo dispuesto en el art. 83 de la LSRM.

Arts. 6.3.1 a 6.3.7. Se da una nueva redaccién al
capitulo 3, atendiendo lo sefialado en la orden.

Articulo 6.3.3. Bordes Serranos con aptitud turfstica.
(SB). La relacién de usos prohibidos no excluye aquellos
usos de actividad econémica al servicio de los usos resi-
denciales, y lo mismo en el resto de las zonas.

Articulo 6.3.4. Bordes Serranos con aptitud resi-
dencial (SB1). La propuesta de admitir en la alternativa
B, sujeta a convenio, un aprovechamiento de baja den-
sidad (hasta 0,5m2/m2) se justifica en la idoneidad de
las zonas para promocion de vivienda protegida.

Esta propuesta, que supone un incremento sustan-
cial sobre lo aprobado provisionalmente ha sido objeto
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de acuerdo municipal de fecha 23/2/06 y nueva exposi-
cion puablica (BORM 22/3/06), quedando suspendida
hasta su aprobacién definitiva. .

Articulo 6.4.3. Rotacional-Residencial en grandes
sectores (SD). Se redacta el articulo completo, de forma
coherente con |a sistemética establecida para los 4m-
bitos residenciales en el capitulo anterior.

Articulo 7.2.12. Se incorpora una nueva redaccion de
este articulo para corregir las contradicciones sobre los
usos de interés ptblico contenidos en la normativa actual.

Articulo 7.2.14. Zonificaciéon (SNU). Se diferencia el
suelo NF protegido por el planeamiento del NF de Protec-
cién especifica, por responder a distinto objeto y régimen.

Articulo 7.8.1. Se define separadamente el suelo
NB inadecuado para el desarrollo urbano, conforme a lo
establecido en el art. 65.3 LSRM, diferenciado del restan-
te NB1 agricola productivo del trasvase, cuya delimita-
cion ha sido sometida al tramite de exposicién publica.

Articulo 8.1.1.Definicion y delimitacién (de los
$S8.GG.). La redaccion propuesta para los apartados a)y
b) deja claro el estdndar resultante de Sistemas Gene-
rales de Espacios Libres y Equipamientos aplicable a
los efectos de compensaciones del art. 149 LSRM.

Articulo 8.1.3.2. Régimen de adquisicién (de
8§S.GG.). La redaccion guarda relacién con la regulacién
anterior del régimen de cada una de las areas de suelo
urbanizable.

Documentacion grafica.

Queda pendiente de subsanacion las determina-
ciones relativas a la documentacion gréfica:

Los planos de ordenacién deben identificar con
codigo alfanumérico las distintas clases y categorias de
suelo, manteniendo la coherencia y sistemética del
Plan General vigente.

Debe recogerse con precision el ambito del Siste-
ma General Aeroportuario definido en el Plan Director
aprobado por el Ministerio de Fomento, sus zonas de
servidumbre y afeccién, asi como los viales de acceso
al Aeropuerto.

Se deberan atender, en lo que resulte procedente,
las indicaciones de los informes sectoriales solicitados
a los diversos organismos consultados.

Deberan cumplimentarse las determinaciones re-
lativas a la documentacién gréfica, conforme se sefala,
mediante la presentacién de un Documento Refundido
completo de todos los documentos del Plan General,
una vez recaido acuerdo definitivo sobre los ambitos
suspendidos, sefialandose la conveniencia de una re-
fundicion integrada de la totalidad de la Normativa Urba-
nistica del PGMO, ajustando la adaptacion
terminolégica de todo su articulado a la Ley del Suelo
de la Regién de Murcia.

Y, en base a las siguientes
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Fundamentaciones

Unica.- Que, habiéndose subsanado las deficien-
cias apuntadas en ia resolucién aprobatoria relativas a
la normativa urbanistica contenida en dicha adapta-
cion en la forma en la que se deduce del antecedente
tercero, procede se tome conocimiento de Ia
subsanacion de las deficiencias sefialadas a la Nor-
mativa Urbanistica de tal adaptacién conforme al texto
remitido por el Ayuntamiento -con exclusién expresa de
la referencia contenida en el articulo 6.3.4.- Bordes Se-
rranos con aptitud residencial (SB1) a la alternativa B),
que seguird suspendida hasta su aprobacion definiti-
va, una vez concluida su tramitacién-, asi como su
diligenciacién y publicacion.

Vengo en Resolver:

Tomar conocimiento de la subsanacién de las de-
ficiencias sefialadas a la Normativa Urbanistica conte-
nida en la Adaptacion del Plan General Municipal de Or-
denacién de Murcia a la Ley del Suelo de la Regién de
Murcia en la Orden de esta Consejeria de 26 de diciem-
bre de 2005, conforme al texto remitido por el Ayunta-
miento -con exclusién expresa de la referencia conteni-
da en el articulo 6.3.4.- Bordes Serranos con aptitud
residencial (SB1) a la alternativa B), que seguird sus-
pendida hasta su aprobacién definitiva. Y ordenar su
diligenciacién y posterior publicacién y remisién de un
ejemplar al Ayuntamiento.

Lo que se publica de conformidad con lo previsto
en el art. 60 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de
Regimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Coman, en relacién
con el art. 124.1 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, de 26 de Ju-
nio de 1992, significAndole que la presente Orden
Resolutoria pone fin a la via administrativa y, contra la
misma podra interponerse RECURSO CONTENCIOSO-
ADMINISTRATIVO ante la Sala de lo Contencioso-Admi-
nistrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Regién
de Murcia en el plazo maximo de dos meses contados
desde el dia siguiente al de su publicacién. No obstan-
te, y, sin perjuicio de la formulacién de cualquier otro
que se estime procedente, podra interponer —previa-
mente al contencioso-administrativo- Recurso de Repo-
sicion ante este mismo 6rgano en el plazo de un mes,
computado desde el del dia siguiente al de su notifica-
cion (o publicacién en su caso); no pudiéndose, en este
caso, interponer el recurso contencioso-administrativo
hasta que este de reposicion sea resuelto expresamen-
te o desestimado presuntamente por el transcurso de
un mes desde su interposicion sin que se le haya noti-
ficado resolucién expresa.

De conformidad con lo previsto en la Ley 39/94, de
30 de diciembre, por la que se modifica el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Ba-
ses del Régimen Local, se procede a la publicacién de
las Normas Urbanisticas de este proyecto.
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Normas Urbanisticas de la Adaptacion del Plan
General Municipal de Ordenacién de Murcia a la Ley
del Suelo de la Regién de Murcia, en cumplimiento de
la Orden Resolutoria de 26/12/05 y conforme a la
orden de toma de conocimiento de 15 de mayo de
2006.

Titulo 1. Disposiciones Generales.

Se modifica el apartado d) del articulo 1.2.2. Que-
da con la siguiente redaccién:

«d) Suelo urbanizable sin sectorizar. Con caracter
previo al inicio de una actuacién de iniciativa particular,
el promotor podra presentar, para su informe y tramita-
cién municipal, el correspondiente Programa de Actua-
ciéon o solicitud de cédula de urbanizacién. La docu-
mentacion presentada deberé contener un avance de
planeamiento y justificar la coherencia de la delimita-
cion del ambito total de la actuacién. También deberan
fijarse los objetivos y directrices basicas de la ordena-
cion y justificarse el cumplimiento de las condiciones
derivadas de las normas del Plan General, asi como la
viabilidad del proyecto desde el punto de vista ambien-
tal, socioeconémico e infraestructural, con previsién, en
su caso, del refuerzo o ampliacion de las
infraestructuras de conexién con los sistemas genera-
les exteriores a la actuacion».

Se incorpora un nuevo articulo 1.2.3 con el si-

guiente texto:

«Articulo 1.2.3. El Patrimonio Municipal del Suelo.
Usos de interés social.

1. Los bienes integrantes del Patrimonio Municipal

del Suelo deberan destinarse al cumplimiento de los fi-
nes que establezca la legislacion urbanistica en vigor.

A tal efecto, dichos bienes podran ser empleados -

para la ejecucién de instalaciones o dotaciones urba-
nisticas pulblicas de caracter educativo, cultural, admi-
nistrativo, social o deportivo, asi como para la financia-
cion de actuaciones de conservacién del patrimonio
histérico y cultural o de renovacién urbana, usos que
asimismo se consideran de interés social, con objeto
de facilitar la ejecucién del planeamiento.

2. La enajenacién de estos bienes se efectuara
por concurso, subasta o adjudicacién directa, atendien-
do a la finalidad perseguida en cada caso».

Titulo 2. Estatuto juridico de la propiedad del suelo.

Se incorpora un nuevo articulo 2.1.4. con el si-
guiente texto:

«Articulo 2.1.4. Suelo Urbano de niicleo rural.
1. Comprende los terrenos, generalmente dentro

del espacio de la huerta tradicional, donde existen agru--

paciones de viviendas tradicionales adosadas, organi-
zadas en alquerfas o bien agrupaciones de viviendas
mas modernas que no se limitan a sucesiones en bor-
de de camino, con cierto desarrollo superficial, contan-
do con viario e infraestructura comun y respondiendo a
un topénimo concreto.

2. La accién urbanistica sobre estos espacios fa-
vorecera las acciones de rehabilitacion a través de Pla-
nes Especiales de Ordenacién del Nicleo Rural, de
Planes Especiales de Rehabilitacién Integral, o equiva-
lentes.

3. Los propietarios de estos suelos podran edifi-
car, con caracter previo a la aprobacién del Plan Espe-
cial, siempre que se ajusten a las condiciones estable-
cidas en el articulo 5.13.4.»

Se incorpora un nuevo articulo 2.1.5. con el si-
guiente texto:

«Articulo 2.1.5. Suelo Urbano Especial.

1. Integra aquellos terrenos, generalmente dentro
del espacio de la huerta tradicional, que constituyen
asentamientos lineales a lo largo de caminos, con edi-
ficacion residencial y de otros usos relativamente den-
sa, dotados de servicios urbanisticos o con posibilidad
de ser completados.

2. La ordenacién de estos espacios se realizara a
través de Planes Especiales de Adecuacién Urbanisti-
ca con el contenido regulado en el art. 5.14.2

3. Los propietarios de estos suelos, antes de Ia
aprobacion del Plan Especial, podran edificar siempre
que cumplan las condiciones y deberes contenidos en
elart. 5.14.3.»

El art. 2.1.4. se convierte en el art. 2.1.6.

Elart. 2.1.5. se convierte en el art. 2.1.7. En este ar-
ticulo se incorpora un punto 4 con el siguiente texto:

«4. El suelo urbanizable especial comprendera
aquellos terrenos, generalmente dentro del espacio de
la huerta tradicional, con peculiares caracteristicas de
asentamiento existentes, con urbanizacion parcial y es-
pecial entorno ambiental o previsi6n de actuaciones de
mejora ambiental. Hasta tanto se aprueben o gestionen
los correspondientes Planes Especiales de Adecua-
cion Urbanistica los propietarios de estos suelos po-
dran edificar cumpliendo las condiciones y deberes re-
gulados en el apartado 3 del art. 6.1.7.»

El art. 2.1.6. pasa a ser art. 2.1.8.
Elart. 2.1.7. pasa a ser art. 2.1.9.

Se da nueva redaccién al articulo 2.2.3., quedando
con el siguiente texto:

«Articulo 2.2.3. Suelo urbanizable.

Antes de la aprobacién del Plan Parcial o Plan Es-
pecial y del correspondiente instrumento de gestién de
sus unidades, se podran dividir fincas siempre que las
resultantes de la division tengan una supetficie minima
de 5.000 m2 y den frente a vias publicas preexistentes
con un frente minimo de 50 metros, prohibiéndose la
apertura de nuevos caminos publicos. Tras la aproba-
cion del correspondiente instrumento de gestion la divi-
sion de fincas requerird el cumplimiento de la parcela
minima prevista por el Plan Parciai».
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Titulo 3. Clasificacién general de los usos.

Articulo 3.1.2.; Se sustituye el término «uso carac-
teristico» por el término «uso global».

Igualmente procede la citada sustitucion de térmi-
nos en el encabezamiento del capitulo 2 del Titulo 6, y
también en los siguientes articulos de las anteriores Nor-
mas: 3.1.2,3.34,,342,348.,381.2¢),5.15.1.,5.15.3,
5.154,522,532,542,552,56.2,57.2, 582,
592,5102,511.2,5.12.2,5.12.bis.2,, 5.13.2,, 5.16.2,,
517.2.,5182,5192,5225.,6.1.2,6.65.,7.32,74.2,
752,762,782,7102,7112,7.122,9.11.2.

Articulo 3.2.2.: Se da nueva redaccion al apartado
1.a), que queda con el siguiente texto:

«a) Las instalaciones al servicio de [a edificacién o
de alguno de sus componentes privativos».

Atticulo 3.3.4. Queda con el siguiente texto:
«Articulo 3.3.4. Usos prohibidos.

1. En edificios de uso caracteristico residencial se
consideran prohibidos los usos siguientes:

a) Lavadero de vehiculos.
b) Horno de fabricacién de pan, de gasoil o lefa.

c) Talleres de automdéviles con especialidad de
chapa y pintura.

d) Talleres de carpinteria metalica.

e) Tintorerias y lavanderias de tipo industrial (se
permite la actividad de limpieza de ropa en seco).

f) Academia de baile y de mdsica, salvo que el lo-
cai donde pretenda implantarse dicho uso no tenga vi-
viendas en la planta inmediatamente superior, y en
cualquier caso garantizandose un aislamiento acustico
suficiente para que no se superen en ningtn caso los
niveles maximos de transmisién de decibelios estable-
cidos por la normativa en vigor.

g) Talleres mecanicos y de madera (con arranque
de virutas y maquinaria como tornos, sierras, cizallas y
rectificadores).

h) Discotecas.

i) Imprentas. No quedan incluidos en la prohibi-
cion los pequenos establecimientos dedicados al dise-
fio grafico e impresion digital o mediante técnicas foto-
graficas, siempre que la supeftficie efectivamente
destinada a estas labores no supere los 100 m2, y la
maquinaria no supere los 10 Kw de potencia.

j) Actividades cuyos procesos conlieven la utiliza-
cién de productos quimicos o materiales peligrosos e
inflamables.

2. Asimismo en edificios de uso caracteristico resi-
dencial, para permitir el funcionamiento de bares o loca-
les con instalacién musical se precisard que dispongan
de una superficie minima abierta al pablico de 100 m2".

Articulo 3.4.8. Resulta con el siguiente texto:
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«Articulo 3.4.8. Definicién y condiciones particu-
lares de los Pequeiios Talleres y Aimacenes de Venta.

1. Comprende actividades de produccién, repara-
cién y venta, realizadas a pequefia escala, en general li-
gadas al abastecimiento a familias y hogares, altamen-
te intensivas en trabajo, poco seriadas, carentes de
grandes necesidades técnicas en materia de bienes de
equipo, consumos energéticos y de materias primas,
asl como de almacenamiento de productos. incluye,
asimismo, las instalaciones y usos caracteristicos de la
industria escaparate y excluye los talleres de vehiculos
en los términos del presente articulo. Tienen alta flexibi-
lidad ambiental, tecnol6gica y dotacional, lo que les fa-
cilita tanto su integracién en tejidos urbanos residen-
ciales como su insercién en poligonos.

2. En zonas de uso caracteristico y determinado
distinto al industrial las actividades incluidas en el uso
de Pequefios Talleres y Almacenes de Venta deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) Estar el uso permitido por las condiciones parti-
culares de la zona.

b) Estar ubicado en planta baja de las edificacio-
nes o en parcela independiente como uso exclusivo, con
una superficie maxima de parcela de 1.500 m2 o una su-
perficie maxima de taller de 1.000 m2, salvo que las or-
denanzas de zona establezcan parametros distintos.

¢) Los accesos para el piblico y para carga y descar-
ga seran independientes de los del resto de la edificacion.

3. Los talleres de mantenimiento y reparacién de
toda clase de vehiculos, exceptuados los denominados
«talleres de mecanica rapida», se consideran a estos
efectos Almacenes e Industrias en General. A los efec-
tos de este articulo, se entendera por talleres de meca-
nica rapida aquellos cuya actividad se centre exclusiva-
mente en servicios de mantenimiento y reposiciéon
mediante actuaciones concretas, tales como neuméati-
cos, frenos, amortiguadores, tubos de escape, filtros,
revision ITV y otros similares que se caractericen por la
inmediatez en la prestacién del servicio y la no perma-
nencia de los vehiculos en el establecimiento por un
tiempo superior al de la actuacién de mantenimiento o
reposicion».

Articulo 3.5.1. Queda con el siguiente texto:

«Articulo 3.5.1. Definicién y usos pormenorizados.

1. Comprende los usos que tienen por finalidad la
prestacion de servicios a las personas, a las familias y a
las empresas, tales como abastecimiento comercial, res-
tauracion, alojamiento, esparcimiento y recreo, finanzas,
seguros, servicios técnicos y profesionales, y similares.

2. Este uso caracteristico comprende los siguien-
tes usos pormenorizados:

a) Comercio: es aquel destinado a suministrar mer-
cancias al ptblico mediante ventas al por menor, o a pres-
tar servicios a los particulares. También se incluiran las
ventas al por mayor cuando se justifique debidamente que
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por su volumen de mercancias, superficie de almacén e in-
cidencia en el trafico de las operaciones de carga y descar-
ga, es asimilable a los comercios de venta al por menor.

b) Oficinas y Servicios profesionales: es aquel ser-
vicio que corresponde a las actividades terciarias que
se dirigen, como funcién principal, a prestar servicios
de caracter administrativos, técnicos, financieros, de in-
formacion u otros, realizados bésicamente a partir del
manejo y transmisién de informacion, bien a las empre-
sas o a los particulares. Se incluyen en esta categoria
actividades puras de oficina, asi como funciones de
esta naturaleza asociadas a otras actividades principa-
les no de oficina (industria, construccién o servicios)
que consuman un espacio propio e independiente.

¢) Restauracién: es aquel servicio destinado a
ventas de comidas y bebidas para consumo directo en
el local.

d) Espectaculos y Ocio: es aquel servicio destina-
do a actividades ligadas a la vida de relacién, acompa-
fladas, en ocasiones, de espectaculos, tales como dis-
cotecas, salas de fiesta, clubs nocturnos, casinos,
salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en
que se practiquen juegos de azar.

e) Hospedaje: es aquel servicio destinado a pro-
porcionar alojamiento temporal a las personas».

Articulo 3.5.5. Resulta con el siguiente texto:
«Articulo 3.5.5. Uso de Hospedaje.

1. Comprende los usos propios de la provisién de
alojamiento a que se refiera la legislacién sectorial corres-
pondiente; asi como también los servicios asociados al
hotel (restaurante, salas de conferencia, y similares).

2. En nuevos edificios con este uso se dispondra
de una plaza de aparcamiento por cada habitacion.

3. Cuando el aprovechamiento urbanistico se de-
termine por aplicacién de indices de edificabilidad, se
establece un 30% de prima de aprovechamiento para
uso hotelero, que se calculard en funcién de la
edificabilidad que se destine a dicho uso. En otro caso,
la prima del 30% debera ser justificada mediante Plan
Especial».

Articulo 3.8.1. Dentro de este articulo se introducen
dos modificaciones referentes al carril-bici:

En el apartado 1 b), «Arterias y avenidas», el pa-

rrafo 2.° quedara con la siguiente redaccién:

«Las arterias y avenidas de mayor anchura inte-
gran flujos motorizados de importancia con areas
estanciales y de circulacién peatonal considerable, asi
como traficos ciclistas. En atencién a la entidad y diver-
sidad de fiujos que canalizan, tienden a disponer de ca-
rriles especializados, separados por medianas; y tien-
den a encauzar sus tréficos ciclistas hacia carriles-bici
cuya seccién es objeto de disefio especifico».

En el apartado 2, «Transportes» a los sub-aparta-
dos 2.1 a 2.4 se afiadird uno nuevo 2.5 con el titulo de
«Carril-bici» con la siguiente redaccion:

«2.5. Carril-bici:

a) Los instrumentos de desarrollo del presente Plan
General, tanto en suelo urbano como urbanizable, debe-
ran reflejar en la ordenacién propuesta los trazados de los
carriles-bici en su ambito de actuacion, asi como sus co-
nexiones con los entornos inmediatos. A tal efecto, se ten-
dran en cuenta los trazados orientativos de la Red Béasica
de Sendas Verdes prevista en el Plan General.

b) En los casos de los suelos urbanizables resi-
denciales sectorizados de muy baja densidad ZU-,
como minimo se ordenara el carril-bici segun el viario
mas representativo y/o principal que pueda albergarlo.

c) En el resto de casos de suelos urbanizables
sectorizados, el carril-bici discurrira por los viales princi-
pales y por todas aquellas calles con un ancho minimo
de acera de 4,50 m, en el que tienen cabida: un carril-bici
de 2,00 m con un unico sentido; un paso peatonal de
1,50 m; y un alcorque de 1,00 m. También podra discurrir
el carril-bici por los espacios libres. En todo caso, se de-
finird un sistema ortogonal en el trazado de la red de ca-
rriles-bici que garantice la conexién del &mbito de actua-
cién con su entorno inmediato y general».

Titulo 4. Condiciones de ocupacién y edificacion
de las parcelas.

Articulo 4.3.5. El apartado 2 queda con la siguiente
redaccién:

«2. Salvo los vuelos o salientes de la fachada que
se autoricen expresamente, ninguna parte ni elemento
de la edificacién podra quedar «fuera de linea» respec-
to a la alineacién de la parcela o publica. Excepcional-
mente, podran autorizarse en sétano edificaciones fue-
ra de linea con destino a aparcamiento, siempre y
cuando no perjudique el mantenimiento o implantacién
de redes municipales de servicios, y previa la adquisi-
cién a la Administracion del valor urbanistico de dicho
aprovechamiento subterrdneo. La construccién se reali-
zara en todo caso siguiendo las directrices técnicas es-
tablecidas por los servicios municipales».

Articulo 4.4.3. Los apartados a) e i) del parrafo 2
quedan con el siguiente texto:

«2. Sin perjuicio de lo anterior, para su compara-
cién con la superficie edificable méxima resultante del
apartado anterior, no computaran las superficies cons-
truidas siguientes:

a) La de las plantas sétano o semisétano (o parte
de las mismas), destinada a garaje o instalaciones al
servicio del edificio o de alguno de sus componentes
privativos. En el uso hotelero, se consideran instalacio-
nes al servicio del edificio aquellas vinculadas a la pres-
tacién de servicios propios del establecimiento, tales
como gimnasio, spa, comedores, sala de convencio-
nes, vestuarios, aseos, o similares. Para que tales su-
perficies no computen la cara inferior de su forjado de
techo no podra sobrepasar en ningtn punto 1,00 metro
de altura la rasante oficial o (en.su defecto o en casos
de retranqueo) la cota natural del terreno contacto con el
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edificio. El forjado de sétano no podra elevarse en caso
de pasaje publico.

b)(...)

c)(...)

d)(...)
e)(...)

fy(.)

a)(..)

h)(.)

i} Los balcones, voladizos y cuerpos volados
abiertos autorizados en las ordenanzas particulares, y
siempre que no superen el 10% de la superficie cons-
truida cerrada de la vivienda, computaran al 50%, inde-
pendientemente de que los vuelos estén abiertos por
uno, dos o tres de sus lados. Si superan el 10%, com-
putaran al 100% en lo que excedan de dicho 10%. Los

balcones o terrazas abiertas en su parte superior no
computaran como superficie edificable.

j) Las pérgolas o porches cubiertos en su parte su-
perior no computaran como superficie construida siem-
pre que estén abiertos en todos sus lados y no superen
el 10% de la superficie construida cerrada de la vivienda.
En lo que excedan del indicado porcentaje, computaran
al 50%. Se entenderéa que estén abiertos en su parte su-
perior aun cuando incorporen elementos que no supon-
gan la cubricién total del espacio que ocupen».

Articulo 4.5.3. Resulta con el siguiente texto:

«Articulo 4.5.3. Alturas en funcién del ancho de la
calle.

1. En las zonas en que el limite de alturas, bien
sea por el nimero de plantas o por las alturas de corni-
sa, de coronacién o total, se fije en funcién del ancho de
la caile, el ancho de las vias plblicas sera el que cons-
te en los planos de ordenacién (ancho entre
alineaciones de parcela), medida del modo siguiente:

a) Aplicacién estricta de la regla de media aritméti-
ca cuando el ancho de calle medida como distancia en-
tre las alineaciones oficiales del Plan General varie en
mas de un 50% de su longitud, hasta completar la
manzana.

b) Aplicacién ponderada de la regla de la media
aritmética cuando la anchura de la calle no varie a lo lar-
go de su trazado, hasta completar la manzana, mas del
indicado porcentaje del 50%. En este caso, la pondera-
cién serd la siguiente:

. Variacién de anchura de la calle hasta en un
25% de su longitud: se tendra en cuenta sélo el ancho
que represente el mayor porcentaje a efectos de asig-
nacién de alturas maximas.

I. Variacién de anchura entre el 25% y el 50% de
la longitud de la calle: a la distancia que resulte el an-
cho mayor de la calle se le aplicara el indice 1,50,
efectuadndose entonces la media aritmética, junto con
el resto de distancias medidas.
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Ili. Cuando las distancias que representen los dis-
tintos anchos de un mismo tramo de calle difieran entre
si en méas de la tercera parte, se considerara que exis-
ten distintos tramos de calle.

2. Cuando las alineaciones de calle no sean para-
lelas entre si, se tomard como ancho el promedio de
las distancias medidas en cada tramo de calle».

Titulo 5. Régimen del suelo urbano.

Articulo 5.9.3. El ultimo parrafo sobre edificabilidad
neta y altura queda con la siguiente redaccion:

«El indice de edificabilidad seré de 1,3 m2 por m2
de parcela. El nimero maximo de plantas sera de dos
(2), sin que en ningln caso se puedan sobrepasar los
7 metros de altura de cornisa.

En la subzona RD1, sin aplicacion del anterior in-
dice de edificabilidad, la altura maxima sera de 2 plan-
tas (7 metros de altura de cornisa), salvo en calles de 8
metros de ancho o superior, donde se permitira una ter-
cera planta retranqueada 3 metros de la alineacion exte-
rior de fachada». :

El capitulo 12.bis, Agrupaciones Residenciales
Tradicionales, pasa a ser el Capftulo 13,

Se incorpora un nuevo Capitulo 14, sobre Agrupacio-
nes Lineales residenciales, con la siguiente redaccion:

«Capitulo 14, Agrupaciones lineales residencia-
les (RL).
Articulo 5.14.1. Definicion.

Constituyen espacios lineales en suelo urbano
especial de caminos de huerta con edificacién residen-
cial y de otros usos relativamente densa, dotados de
servicios urbanisticos o con posibilidad de ser comple-
tados, cumpliendo dichos caminos, en general, funcién
arterial en el conjunto de la estructura del territorio de la
huerta o de otros ambitos.

Articulo §.14.2. Ordenacion.

La ordenacién de estos espacios se llevarad a
cabo a través de Planes Especiales de Adecuacién Ur-
banistica, que incorporaran la propuesta de delimita-
cién del ambito a ordenar. La delimitacién de dicho am-
bito se justificara en funcién de una adecuada entidad
superficial, estructura parcelaria, red de caminos de
huerta que proporcionen acceso, dotacién adecuada de
servicios urbanisticos y posibilidad de previsién de do-
taciones.

Conforme a lo dispuesto en el art. 117 de la Ley del
Suelo el contenido de estos Planes sera el siguiente:

a) El indice de edificabilidad maximo del ambito
sera de 0,25 m2/m2.

b) Se completara la red de infraestructuras de ser-
vicios y comunicacién viaria, definiendo alineaciones,
disponiendo un ancho minimo de 14 metros entre
alineaciones, y optimizando las redes existentes.

¢) Se hard prevision de los equipamientos y espa-
cios libres publicos adecuados a las caracteristicas del
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ambito, con un minimo de reservas de 25 m2 de suelo
por cada 100 m2 de superficie construida, determinan-
do el Plan la distribucién y uso especifico de los
equipamientos y espacios libres en funcion de las ne-
cesidades.

d) Se regulara la parcelacién, los usos del suelo y
de la edificacién, y las tipologfas y aprovechamientos
edificatorios, sin superar el indice de edificabilidad an-
tes indicado. En todo caso la edificaciéon se ajustara a
tipologias de vivienda unifamiliar aislada.

e) Se dispondran medidas encaminadas a la con-
servacién y mejora del medio ambiente, incluyendo en-
tre ellas, al menos, las del apartado G) del art. 5.14.3.
Se regulara el aspecto exterior de las edificaciones, su
caracter arquitectdnico y la conservacién de edificacio-
nes, elementos vegetales, huertos y arbolado de inte-
rés para impedir su desaparicién o destruccion.

f) Se establecera el sistema de gestién mas ade-
cuado en funcién de las caracteristicas peculiares del
ambito.

Articulo 5.14.3. Condiciones de edificacién y
usos antes de la aprobacion de Planes Especiales.

A) Parcela minima, alturas y edificabilidad.

La parcela minima edificable sera de 1 tahulla dis-
poniendo de un frente de fachada a via publica de 30
metros minimos, entendiéndose tal cabida con caracter
previo a las cesiones para ampliacion del vial confron-
tante.

Con caréacter general, la altura méxima sera de 2
plantas (7 metros). Sin embargo, en los caminos que
constituyan Agrupacién Lineal y discurran por el &mbito
de Plan Especial NR-Aj (Plan Especial de Proteccién
Paisajistica del Malecén en La Arboleja) la altura nece-
sariamente serd de 2 plantas (7 metros). En los cami-
nos que constituyan Agrupacién Lineal y discurran por
el &mbito de Plan Especial NR-Md (Plan Especial del
Conjunto Arqueolégico y Paisajistico de Monteagudo) la
altura sera necesariamente de 1 planta (3 metros).

El indice de edificabilidad de la finca sera de 0,25
m2/m2, sin poder superarse una superficie maxima
construida de 300 m2. En los supuestos de fincas con
titulo anterior a 31 de enero de 2001 se podra edificar
100 m2 aunque de la aplicacién del indice de
edificabilidad sobre la superficie de la parcela resulte
una edificabilidad inferior».

B) Fachada a via publica y servicios.

Para que la parcela sea edificable debe presentar
necesariamente fachada a via publica que cuente con
servicios de pavimentacion de calzada, encintado de
acera, electrificacion, alumbrado, agua potable y sanea-
miento.

C) Cesiones para viario publico.

Para poder edificar, el titular de la finca debera ce-
der el espacio de su propiedad necesario para que el
lindero de la finca resuite a 7 metros del eje del camino.

Si sobre este camino el Plan General hubiese de-
finido un elemento viario del sistema general de comu-
nicaciones, la cesién afectara como minimo a la totali-
dad de la anchura fijada para el mismo, incluida en
dicha finca.

D) Posicioén de la edificacién.

La edificacién debera situarse a 5 metros de la ali-
neacion de la via pUblica y del lindero posterior, y a 7'5
metros de los linderos laterales. Si el espacio de suelo
urbano y la finca se sitdan frente a carretera de titulari-
dad regional, la linea limite de edificacién se determi-
naré en aplicacion de lo dispuesto en la Ley de Carrete-
ras de la Regién de Murcia.

Excepcionalmente en fincas surgidas con titulo
anterior al dia 31 de enero de 2001, aunqué el frente de
fachada del camino sea inferior a 30 metros o no se al-
cance la parcela minima edificable, se podra edificar
con las siguientes condiciones:

I. Si el frente mide 8 m o menos, no se exigen
retranqueos laterales. Si las parcelas contiguas, o una
de ellas, estuvieran edificadas con paredes
medianeras, la nueva edificacién se adaptara a las mis-
mas. De no ser asi, los paramentos laterales tendran
tratamiento de fachada, sin abrirse huecos y evitando
verter aguas a los predios colindantes.

ll. Si el frente mide entre 8 y 12 metros, el
retranqueo minimo serd de 1 m y los paramentos late-
rales tendran tratamiento de fachada; pudiendo abrirse
huecos en dichos paramentos si el retranqueo cumple
la dimensién minima exigida por el Cédigo Civil (2 m).

Ill. Si el frente mide entre 12 y 20 metros, los
retranqueos seran como minimo de 3 m.

IV. Si el frente mide entre 20 y 25 metros, los
retranqueos seran como minimo de 5 m.

V. Si el frente mide entre 25 y 30 m, los
retranqueos serdn como minimo de 7 m.

VI. En todo caso, si la edificacién en ‘alguna de las
parcelas contiguas se rematase en pared medianera, la
edificacion no se retranqueara respecto a la misma,
procediendo a ocultarla.

E) Segregaciones.

No se permitiran segregaciones que no cumplan
la citada parcela minima de 1 tahulla con 30 metros de
fachada a via publica.

F) Regulacién de usos.
Uso global:

Residencial.

Usos compatibles:
Cultivo agricola.

Talleres domésticos.
Equipamientos.
Hospedaje y restauracion.
Aparcamientos.
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Almacenes e instalaciones ligadas a la actividad
productiva del medio.

Oficinas y servicios.

Pequerios talleres y almacenes de venta.
Comercio local.

Infraestructuras bésicas.

Los usos de taller doméstico, aimacenes, oficinas
y servicios, pequefios talleres y comercio local no po-
drén superar el 50 % de la edificacién.

G) Condiciones ambientales.

Al menos el 50 % de la parte de parcela no ocupa-
da por la edificaciéon deberd permanecer sin pavimen-
tar, destinada a huerta o plantacién ornamental. Sera
obligatoria la plantacién de alineacion de arbolado en
todo el perimetro de la parcela.

Se dispondra alineacién de arbolado en la acera
publica confrontante con la parcela».

El Capitulo 13 pasa a ser Capitulo 15 y asi sucesi-
vamente el resto de los capitulos siguientes del Titulo
5, «Régimen del Suelo Urbano».

Titulo 6. Régimen del suelo urbanizable.

El Titulo 6 de las normas del Plan General queda
con la siguiente redaccién:

«Capitulo 1. Definicién, Zonificacién y Régimen del
Suelo Urbanizable.

Articulo 6.1.1. Definicion.

El suelo urbanizable es el suelo apto para ser ur-
banizado, habiéndose delimitado como tal el que no
presenta la condicién de suelo urbano ni las circuns-
tancias que aconsejen su clasificacién como suelo no
urbanizable.

Articulo 6.1.2. Zonificacién.

Dentro del suelo urbanizable el Plan distingue zo-
nas, estableciéndose para las mismas sus usos carac-
teristicos e intensidades, asi como sus usos compati-
bles y usos prohibidos. Los tipos definidos de zonas de
suelo urbanizable son los siguientes:

1. Zonas de suelo urbanizable para usos residen-
ciales en régimen de uso caracteristico:

1.2. Residencial de media densidad (ZM).
1.3. Residencial de baja densidad. (ZB).
1.4. Residencial de muy baja densidad (ZU, SU).

2. Zonas de suelo urbanizable para usos residen-
ciales en régimen de uso compatible con el manteni-
miento y mejora del medio natural:

2.1. Bordes serranos con aptitud turistica (SB).
2.2. Bordes serranos con aptitud residencial (SB1).
2.3. Paramos con tolerancia de usos turisticos (SP).

2.4. Paramos con limitada tolerancia de usos tu-
risticos (SF).

2.5. Relieves movidos con tolerancia de usos
turistico-residenciales (SR).
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3. Zonas de suelo urbanizable especial para usos
residenciales compatibles con la conservacién ambien-
tal del entorno:

3.1. En huerta tradicional (SH).
3.2. En campo (SM).

4. Zonas de suelo urbanizable para usos
dotacionales-residenciales:

4.1. Parque cientifico-tecnol6gico (SC).

4.2. Dotacional-residencial en grandes ‘sectores
(SD).

5. Zonas de suelo urbanizable para usos econ6-
mico-dotacionales:

5.1. Usos econdémico-dotacionales en grandes
sectores (ZG, SG).

5.2. Usos econdmico-dotacionales en sectores
mixtos (Zi, Sl).

5.3. Conjuntos terciarios (ZT).
5.4. Parques de actividad econémica (ZP).

Asimismo, el Plan General delimita ambitos de
Suelo Urbanizable Transitorio (TA y TM) que se regula-
ran por las disposiciones del Capitulo 6 del presente Ti-
tulo, articulos 6.6.1 y siguientes.

Articulo 6.1.3. Delimitacion de sectores.

Dentro del suelo urbanizable el Plan delimita sec-
tores, o establece zonas sin delimitaciéon de sectores.
En el primer caso se denomina Suelo Urbanizable
Sectorizado, y sus sectores se identifican en los planos
mediante distintos cédigos con la inicial Z; en el segun-
do caso se denomina Suelo Urbanizable Sin Sectorizar,
y sus zonas se diferencian mediante distintos cédigos
con la inicial S.

La delimitacién de sectores responde:

1. A la atencién de las necesidades urbanisticas
previsibles a corto y medio plazo; o

2. A razones de conveniencia, en la ordenacion de
espacios cuya configuracién el Plan avanza como piezas
importantes del modelo de usos del suelo a largo pfazo.

Las zonas sin sectorizar incluyen el resto del sue-
lo apto para ser urbanizado en las condiciones que se
establecen por el Plan.

Articulo 6.1.4. Suelo urbanizable sectorizado. De-
terminaciones y régimen.

1. En el suelo urbanizable sectorizado el Plan es-
tablece el &mbito de cada sector; sus usos caracteristi-
cos, compatibles y prohibidos; su edificabilidad; y los
sistemas generales adscritos a su desarrollo.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacién de
las Normas Urbanisticas del presente Plan no podréa
superar la densidad o Indice establecidos como maéxi-
mos en la legislacion vigente.

3. Las condiciones de urbanizacién de los secto-
res de suelo urbanizable cumpliran la totalidad de los
requisitos establecidos por la legislacion urbanistica
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vigente y por las Ordenanzas Municipales; y en concre-
to los incluidos en el «Manual de elementos normali-
zados en obras de urbanizacién» y en las «Prescrip-
ciones de control de calidad en obras de
urbanizacién», aprobados por el Ayuntamiento de Mur-
cia el 28 de Mayo de 1998, o documentos equivalentes
que ios reemplacen posteriormente.

4. La localizacién y configuracion de los sistemas
locales de los sectores del suelo urbanizable relativos a
equipamientos, espacios libres y viario que se reflejan
en los planos de ordenacién tienen caracter orientativo,

pudiendo variarse en el momento de la elaboracién y .

aprobacion del plan parcial correspondiente. Igualmen-
te tienen caracter orientativo las tipologias edificatorias
que se indican en pianos y fichas para el desarrollo del
planeamiento parcial. Los trazados indicados para el
viario sefialan los ejes de orientacién del mismo, sin te-
ner caracter firme ni vinculaciones sobre las fincas has-
ta tanto no sean definitivamente fijados por el
planeamiento de desarrollo.

5. El ambito de cada sector podra subdividirse en
dos o mas sectores siempre que todos éstos tengan
una superficie superior a 5 hectareas y al 25% de la to-
tal del sector originaimente delimitado por el Plan Ge-
neral y dicha delimitacién coincida con limites fisicos
existentes o derivados de la ordenacion orientativa. La
delimitacién de sectores operada de esta forma podra
incluirse directamente en la documentacion y determi-
naciones del planeamiento de desarrollo, sin necesi-
dad de modificacion del Plan General; el planeamiento
de desarrollo incluira, en su caso, la justificacion de la
conveniencia de la divisién del sector, la existencia de
garantias sobre las conexiones exteriores para posibili-
tar el desarrollo independiente de cada nuevo sector re-
sultante, y la equidistribucién de cargas y beneficios de

los sectores resultantes, asi como las fichas urbanisti-

cas de cada nuevo sector, que sustituiran a la original.

6. Los propietarios incluidos en el suelo
urbanizable sectorizado tendran derecho a promover la
transformacién urbanistica de los mismos mediante la
tramitacion del correspondiente planeamiento de desa-
rrollo. Hasta tanto no se apruebe el mismo, los propie-
tarios podran usar, disfrutar y disponer de sus predios
conforme a su naturaleza rustica.

7. Asimismo, en el suelo urbanizable sectorizado
el Plan General establece la distribucién de usos del
suelo de forma que no se superen los niveles estable-
cidos en el anexo 1 del Decreto 48/98, de Proteccién del
Medio Ambiente frente al Ruido, sin perjuicio de que di-
cha distribucién pueda alterarse en el momento de re-
daccién del planeamiento parcial que incorpore medi-
das correctoras que supongan el cumplimiento de
dichos niveles.

8. En Suelo urbanizable de uso global residen-
cial, salvo los sectores de minima densidad, el Plan
Parcial destinara obligatoriamente el 10 % del apro-
vechamiento a la construccién de vivienda protegida.

El Plan Parcial localizara las fincas destinadas a tal
fin, calificAndolas y distribuyéndolas equitativamente
por unidades de actuacién. El proyecto de
reparcelacion de cada unidad incorporara las correc-
ciones necesarias para evitar perjuicios en la valora-
cién de las adjudicaciones y con el fin de que preva-
lezca el principio de justa distribucion de beneficios y
cargas. En cuanto al restante aprovechamiento que
se destine voluntariamente a la construccién de vi-
vienda protegida se establece una prima de aprove-
chamiento del 30% sobre la cuantia del mismo. Las
presentes disposiciones resultaran igualmente de
aplicacién al suelo urbanizable sin sectorizar, una vez
que se proceda a su sectorizacion.

Articulo 6.1.5. Suelo urbanizable sin sectorizar.
Determinaciones y régimen.

1. En suelo urbanizable sin sectorizar el Plan esta-
blece para cada zona los usos caracteristicos, compati-
bles y prohibidos, asi como las condiciones para su trans-
formacién y desarrollo urbanistico, a concretar en el
instrumento de transformacion del suelo. Dichas condi-
ciones podran ser concretadas en virtud de lo establecido
en el articulo 1.2.2.d) de las presentes Normas, y en virtud
de lo que se establezca en la legislacién urbanistica.

2. En la ordenacién de un ambito concreto de
transformacion de suelos urbanizables no sectorizados
para usos total o parcialmente residenciales, se esta-
blecera ia dedicacion de una parte del mismo a siste-
mas generales de espacios libres, forestal o de
equipamientos con la extension superficial minima que
sea requerida por la norma correspondiente a la zona o,
en su caso, por las caracteristicas de la actuacién. Ei
instrumento de transformacién urbanistica establecera
la naturaleza concreta de los sistemas generales a de-
sarrollar, los cuales deberan guardar coherencia con
las caracteristicas ambientales del &rea, con la natura-
leza de la actuacién en la que se inscribe y con las ca-
racteristicas urbanisticas del sistema territorial en el
que se integra. El suelo para sistema general de espa-
cios libres y zonas verdes cumplird en todo caso con el
estandar minimo de 20 m2 por cada 100 m2 de aprove-
chamiento residencial establecido por el Plan, no pu-
diendo computarse como parte del mismo aqguelios te-
rrenos forestales o con valores naturales sujetos a
acciones de conservacion y mejora ambiental, donde el
Estudio de Incidencia Ambiental efectuado con arreglo
al art. 9.10.2.2 de estas Normas determine excluir el li-
bre uso publico. El suelo para sistema general de
equipamientos cumplird con el estdndar minimo de 5
m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento residencial.

3. En zonas o ambitos sobre los que no se plan-
teen por el Plan adscripciones o vinculaciones especifi-
cas, la localizacién de los sistemas generales se esta-
blecera segun propuesta fundamentada contenida en
el instrumento de transformacion.

4. Cuando el Plan efectiie adscripciones de siste-
mas generales a ambitos especificos de suelo
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urbanizable no sectorizado, la cesién de los mismos se
efectuara en los suelos delimitados al efecto, segun la
relacion de proporcién minima que en su caso esta-
blezca el Plan General. La idoneidad de cualquier otra
cesidon complementaria de sistemas generales debera
estar justificada, debiendo ser tramitada como modifi-
cacion de Plan General cuando la adscripcién se reali-
ce con atribucion del mismo aprovechamiento urbanisti-
co que corresponda al sector de suelo urbanizable al
que se vincule.

Estos 4mbitos de sistemas generales adscritos
al desarrollo de zonas de suelo urbanizable sin
sectorizar se delimitan en los planos con el c6digo GD
seguido de las letras identificativas de la zona a cuyo
desarrollo se vinculan, constituyendo una calificacién
especifica que se concretara en forma de parque fores-
tal o recreativo, espacio libre publico, equipamientos o
infraestructuras. El instrumento de transformacién justi-
ficara en estos casos la coherencia y funcionalidad de
los sistemas generales que se proponen en relacién
con la estructura territorial y urbanistica del entorno, con
la propuesta de suelos para sistemas generales que
se formula desde el Plan General, y con la naturaleza
del proyecto a partir del cual se obtienen los sistemas
en cuestion, de acuerdo a las indicaciones del articulo
8.1.3.2.¢) de las presentes Normas.

5. Los propietarios de los terrenos incluidos en
suelo urbanizable sin sectorizar tendran derecho a pro-
mover la transformacion urbanistica de los mismos, para
lo cual han de presentar la documentacién precisa al
efecto. Hasta tanto no se tramite y apruebe el correspon-
diente planeamiento de desarrollo, los propietarios po-
dran usar, disfrutar y disponer de los mismos conforme
a su naturaleza rustica. En este caso los usos caracte-
risticos seran el agropecuario y el forestal; al servicio de
los mismos podran autorizarse construcciones o instala-
ciones sobre parcelas minimas de 4 hectareas, con una
ocupacion méaxima de 500 m2 por hectarea y con un
retranqueo a linderos no menor de 15 metros: las insta-
laciones ganaderas deberan distar 500 metros del suelo
urbano o urbanizable sectorizado, y cumplir la reglamen-
tacién ambiental correspondiente. El régimen transitorio
quedara suspendido cuando se hayan realizado cons-
trucciones que materialicen el 25% de la edificabilidad
permitida por el Plan General, conforme al aprovecha-
miento de referencia que corresponda al dmbito que
justificadamente se delimite por el Ayuntamiento, o bien
se alcance una ocupacion del 10% de la superficie del
mismo. Los usos y construcciones compatibles seran:

I. Vivienda ligada a la explotacién, con tamafio mi-
nimo de parcela de 8 hectareas, superficie maxima
construida 300 m2., altura maxima de 2 plantas (7 me-
tros) y retranqueo minimo a linderos de 15 metros.

Il. Usos vinculados a las obras publicas, conforme
a la regulacién contenida en el articulo 7.2.8.5.

lil. Usos de interés publico, que se ajustaran a la
regulacién contenida en el articulo 7.2.12.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

IV. Usos y obras provisionales conforme a lo dis-
puesto en el art. 2.4.1.

V. Actividades extractivas, siendo preciso para su
desarrollo la declaracién de impacto ambiental favora-
ble, donde se cuide especialmente el aspecto
paisajistico para evitar que desde el entorno de la activi-
dad y desde las vias de comunicacién que por el mis-
mo transcurran (autopistas, autovias, carreteras nacio-
nales o de similar importancia), se produzca una
agresion visual al paisaje objeto de proteccién, asi
como un proyecto de restauracion y con renuncia previa
a cualquier tipo de indemnizacién que pudiese corres-
ponder a dicha explotacién econémico-industrial si es-
tando aun en actividad la misma se iniciase la transfor-
macién urbanistica de dichos suelos.

vi. En particular, en las zonas Si- y SG- no seran
compatibles en ningtin caso los usos residenciales; en
las zonas SU- no lo serdn los usos econémico-indus-
triales; y en las zonas SC- y SD- no lo seran ni los usos
residenciales ni los econémico-industriales.»

Articulo 6.1.6. Régimen Transitorio de edificacio-
nes industriales, terciarias o dotacionales en suelo
urbanizable sectorizado.

1. En suelo urbanizable sectorizado, antes de la
aprobacidn del correspondiente planeamiento de desa-
rrollo, se podra admitir y conceder licencias a proyectos
de construcciones aisladas de uso industrial, terciario o
dotacional, siempre que se cumplan los siguientes re-
quisitos:

a) Existencia de una preordenaciéon béasica del
sector por parte del Plan General, comprobando que el
proyecto presentado no contraria tal preordenacién. A
los efectos del presente articulo se entiende por
«preordenacion basica» fa existencia en el Plan Gene-
ral de previsiones, con caracter orientativo, relativas a
reservas sobre esquema viario de caracter primario en
el interior del sector y, en su caso, sobre espacios li-
bres y equipamientos.

b) La edificacién proyectada debe ser inferior a la
generada por la finca, con arreglo al aprovechamiento
que le corresponda de acuerdo con las previsiones del
Plan General para el sector.

c) El destino de la construccién seré industrial, ter-
ciario 0 dotacional y conforme con el uso global esta-
blecido por el Plan General para el sector.

d) Se comprobara, a la vista de la superficie de la
finca, y posicién de la edificaciéon proyectada en su inte-
rior que razonablemente la propiedad podra cumplir las
cesiones de suelo, en el proceso de gestién posterior a
la aprobacién del planeamiento de desarrolio, que se
estimen, con arreglo a ordenaciones previas de las
mismas caracteristicas.

e) La finca debe de estar dotada de adecuado

acceso viario, red de agua potable y saneamiento y
electrificacion.
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f) Se debera aportar garantia por el importe que se
estime de los costes de urbanizacién que deba sopor-
tar la finca, en el proceso de gestion tras la aprobacién
del planeamiento de desarrollo.

g) Se aportara documento notarial inscrito de indi-
visibilidad de la finca.

2. El régimen transitorio de edificacion, antes re-
gulado, quedara suspendido cuando se levanten cons-
trucciones cuya edificabilidad alcance el 25% de la total
permitida por el Plan General para el sector, conforme
al aprovechamiento caracteristico o de referencia del
mismo, o alcancen ocupacién del 10% de la superficie
total del sector.

Articulo 6.1.7. Régimen del suelo urbanizable es-
pecial.

1. Definicién.
El suelo urbanizable especial vendra constituido por:

a) En huerta tradicional comprendera aquellos
alvéolos de la misma caracterizados por una densa y
sinuosa red de caminos edificados en la huerta central
y oeste, salpicados por gran nimero de pequefias
agrupaciones de poblacién y edificaciones dispersas,
tradicionales o modernas, donde las utilizaciones agra-
rias intensivas ofrecen menguante importancia ante ia
creciente y desordenada presencia de usos asociados
a la expansién de actividades urbanas.

b) En campo comprendera los espacios caracteri-
zados por parcelaciones irregulares, importante pre-
sencia de edificaciones, deficiencias en accesos y dota-
cion de servicios urbanisticos y precisados de
actuaciones de mejora dotacional y ambiental.

2. Ordenacién y sectorizacion.

La ordenacién de estos espacios se debe llevar a
cabo a través de Planes Especiales de Adecuacion Ur-
banistica. El propio Plan Especial propondra la corres-
pondiente sectorizacion que respondera a criterios justi-
ficados de adecuada entidad superficial, estructura
parcelaria, red de caminos que le sirvan de acceso, re-
des de servicios y posibilidad de prevision de dotacio-
nes. Cuando para cumplir estos criterios sea preciso
incorporar espacios colindantes de suelo urbano espe-
cial el sector abarcard ambos suelos.

Los Planes Especiales de Adecuacioén Urbanistica
contendran las siguientes determinaciones:

a) Completar la red de infraestructuras de servi-
cios y comunicaciones, disponiendo viarios de un an-
cho minimo de 11,20 metros y optimizando las existen-
tes, con excepcidon de aquellos espacios en los que no
resulte viable por la consolidacién de la edificacion exis-
tente.

b) Previsién de equipamientos y espacios libres
en proporciéon adecuada a las caracteristicas del sec-
tor y su edificabilidad, con una superficie minima de
reserva de 25 m2 de suelo por cada 100 metros de
superficie construida.

¢) Regulacién del régimen de parcelacién, usos
del suelo y de la edificacién, tipologias y aprovecha-
mientos edificatorios, sin poder superar el indice de
010 m2/m2. Si el Plan Especial incorpora espacios de
suelo urbano especial el indice correspondiente a és-
tos serad de 0'25 m2/m2. En zonas de suelo urbanizable
especial del campo (SM) el Plan Especial podra corre-
gir al alza, hasta en un 15%, el indice de edificabilidad
sefialado de 0,10 m2/m2, cuando justificadamente con-
curran necesidades extraordinarias para la gestion y or-
denacién de dichos espacios.

d) Establecimiento de medidas encaminadas a la
conservacion y mejora del medio ambiente, compren-
diendo, al menos, las del apartado 3.e) de este mismo
articulo. Llevara a cabo la regulacién del aspecto exte-
rior de las edificaciones, su caracter arquitecténico y
conservacion de elementos vegetales, huertos y arbola-
do para impedir su desaparicion o destruccién.

e) Establecimiento del sistema de gestion mas
adecuado a las caracteristicas del espacio.

3. Régimen transitorio de edificaciéon y usos an-
tes de la aprobacién del Plan Especial.

a) Parcela minima. La parcela minima edificable
sera de 2'5 tahtllas, siempre que la misma haya surgi-
do antes de la entrada en vigor de la Ley Estatal 6/98.
En caso contrario la parcela minima sera de 5.000 m2.

b) Altura y superficie méxima. Las alturas permiti-
das son dos plantas (7 metros) y la superficie maxima
construida no superara 300 m2.

c) Posicién de la edificacién. La edificacién se si-
tuard a una distancia minima de 5 metros a todos los
linderos.

d) Usos.

Uso global:

- Residencial compatible con cuitivos de huerta o
similares.

Usos compatibles:

- Equipamientos.

- Restauracion.

- Infraestructuras basicas.

e) Condiciones de mejora ambiental:

Debera quedar sin pavimentar el 70% de la parce-
la no ocupada por la edificacién, dedicandose a cultivos
agricolas u ornamentales. Sera obligatoria la plantacion
y alineacién de arbolado en todo el perimetro de la par-
cela.

f) Deberes.

Los propietarios que pretendan edificar antes de
la aprobacion y gestion del Plan Especial quedan suje-
tos a los siguientes deberes:

I. Se cedera el terreno necesario para que la linea
de cerramiento de la parcela se sitle a 5'60 metros del
eje del camino confrontante, con obligacién de trata-
miento adecuado del espacio cedido.
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Il. La finca debera disponer de acceso rodado y
electrificaciéon o se completaran dichos servicios. Igual-
mente debera disponer de agua potable. Se prolongara
la red de saneamiento siempre que se sitlie a una dis-
tancia no superior a 100 metros medidos a lo largo del
camino de acceso. Si la finca se sitGa al final de un ca-
mino sera preciso que el ancho del mismo permita un
giro para vehiculos de 180°.

4. Regularizacion de urbanizaciones en zonas de
campo (SM).

En tanto se procede a la tramitacién del corres-
pondiente Plan Especial de Adecuacién Urbanistica, po-
dré acordarse el establecimiento de .condiciones. tran-
sitorias de  regularizaciéon de  urbanizaciones
espontaneas con importante presencia de edificacio-
nes y deficiencia de servicios urbanisticos. Para ello,
deberan cumplirse los siguientes requisitos:

a) El régimen transitorio de regularizacién sélo po-
dra acordarse a iniciativa de los interesados.

b) A tal efecto, los interesados deberan compro-
meterse ante la Administracion, aportando las debidas
garantias, en cuanto al cumplimiento de los deberes
vinculados a la transformacién urbanistica, de formula-
cién del planeamiento, de gestiéon y de urbanizacion,
con el fin de completar los servicios urbanisticos que
sean necesarios.

c) Debera producirse la cesiéon completa y antici-
pada de los terrenos dotacionales con destino a espa-
cios libres, equipamientos y viario, segun Ila
preordenacion propuesta y aceptada por la Administra-
cion.

Capitulo 2. Zonas del Suelo Urbanizable para
usos residenciales en régimen de uso caracteristico.

Articulo 6.2.1. Definicion.

Se han calificado como tales las zonas del suelo
urbanizable que por sus caracteristicas y localizacién en
relacion a la trama urbana presentan adecuada aptitud
para su transformacion urbanistica integral a fines de
acoger el uso residencial como caracteristico, con den-
sidad variable, la cual se establece por el Plan en fun-
cién a su posicion en relacion a la trama urbana, de las
caracteristicas de la misma, y de las circunstancias am-
bientales y paisajisticas que concurren.

Articulo 6.2.2. Ordenacion de los sectores resi-
denciales.

1. Las ordenanzas de los planes parciales respe-
taran las condiciones generales de usos y de la edifica-
cion de las presentes normas.

2. En la regulacién de tipologias residenciales si-
milares a las establecidas para la ordenaciéon del suelo
urbano, el planeamiento parcial procuraréd la utilizacién
de las ordenanzas del mismo.

3. Los planes parciales desarrollaran la ordena-
cion de acuerdo con las determinaciones vinculantes
asignadas a su sector en la ficha correspondiente al
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mismo. Ademas, en la ficha y en los planos se expre-
san determinaciones orientativas, entre ellas una
zonificacion interna de usos y tipologias genéricas de
crecimiento residencial estimados oportunos para el
sector desde la perspectiva del Plan General.

4. En general, las tipologias genéricas de creci-
miento residencial reflejadas en los planos resultan de
la utilizacién combinada de un determinado conjunto de
ordenanzas del Suelo Urbano, y son las siguientes:

a) Tipologias mixtas alineadas a vial (RX): piezas
urbanas concebidas como suma de proyectos unitarios
de vivienda con variedad tipoldgica, siendo su caracte-
ristica principal la configuracién de las calles principa-
les mediante edificaciones plurifamiliares alineadas a
vial, con la tipologia de Manzana Cerrada Tradicional o
la de Blogque Alineado a Vial, con el complemento de Vi-
viendas Unifamiliares Adosadas. El interior de las
supermanzanas determinadas por dichas calles princi-
pales podra tener una ordenacién més libre con tipos
edificatorios  diversos: Bloque Abierto, Vivienda
Unifamiliar Adosada, Vivienda Unifamiliar Aislada en
pequefia y gran parcela, y Colectiva Jardin.

En ocasiones también se indica esta tipologia ge-
nérica de crecimiento en aquellos emplazamientos
donde se pretende completar manzanas cerradas ya
existentes. '

b) Edificacién Abierta (RS): piezas urbanas a orde-
nar mediante bloques separados, con tipologias de
Blogue Abierto o Bloque Alineado a Vial, donde se pre-
tende crear espacios permeables que no interfieran con
las areas adyacentes, bien porque éstas sean espe-
cialmente sensibles (huerta o espacios a proteger),
bien porque cuenten con una trama suficientemente au-
ténoma y no sea necesario, ni aconsejable, establecer
una continuidad con la misma.

c) Areas Residenciales Ajardinadas (RJ): exten-
siones residenciales prolongando éreas consolidadas,
a desarrollar mediante tipologias de edificacion exenta
sobre parcela privada ajardinada, bien sea Vivienda
Unifamiliar Aislada en pequefia o gran parcela, o bien
Colectiva Jardin; asi como mediante Viviendas
Unifamiliares Adosadas. Estas tipologias podran apa-
recer combinadas sobre un mismo espacio. Siempre
que no se supere un porcentaje del 10% de la superfi-
cie a ordenar, podrédn incorporarse otros tipos
edificatorios mas densos, pero siempre dispuestos en
espacios relativamente concentrados.

d) Urbanizacién de muy baja densidad (UC): areas
relativamente independientes de los conjuntos urbanos
més consolidados, cuya tipologia més generalizada
sera la Vivienda Unifamiliar Aislada, permitiéndose una
mayor concentracion de la edificacién en espacios cen-
trales para la formalizacién de los mismos, situdndose
en ellos dotaciones y servicios terciarios.

La tipologia de Bloque Alineado a Vial, a desarrollar
en suelo urbanizable, se corresponde con edificaciones
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plurifamiliares con fachada dispuesta en linea con el
viario publico.

La tipologia de Colectiva Jardin, a desarrollar en
suelo urbanizable, se corresponde con edificaciones
plurifamiliares en bloque o grupos de unifamiliares
adosadas que se sitian de forma exenta sobre la par-
cela, permitiendo grandes espacios libres privados cuyo
ajardinamiento y servicios comunes imprime a esta
tipologia un caracter muy significativo de calidad resi-
dencial.

Las restantes tipologias a las que se hace refe-
rencia en el punto anterior (Vivienda Unifamiliar Aislada
en pequefia y gran parcela; Vivienda Unifamiliar
Adosada; Bloque Aislado; Manzana Cerrada Tradicio-
nal) se corresponden con las ordenanzas definidas
para el suelo urbano.

5. En atencidén a sus intensidades, las zonas del
suelo urbanizable residencial son las siguientes:

- Residencial de media densidad (ZM).
- Residencial de baja densidad (ZB).
- Residencial de muy baja densidad (ZU, SU).

Articulo 6.2.3. Residencial de media densidad
(Zm).

Este concepto se aplica a sectores que tienen por
objetivo la generaciéon de nuevas tramas residenciales de
alta calidad ambiental, con predominio de edificaciones
plurifamiliares, constituyendo las extensiones basicas de
los cascos urbanos de la mayor parte de las pedanias. El
indice de edificabilidad sobre la superficie bruta del sector
sera de 0,6 m2 de techo por m2 de suelo.

Articulo 6.2.4. Residencial de baja densidad (ZB).

Este concepto se aplica a sectores que tienen por
objetivo la generacién de espacios urbanos con carac-
ter intermedio entre los de media y muy baja densidad,
plenamente integrados con los tejidos residenciales de
mayor densidad y centralidad, concebidos como exten-
siones complementarias de los cascos urbanos de al-
gunas pedanias. Se localizan en entornos territoriales y
ambientales que facilitan y hacen atractiva la oferta de
viviendas mayoritariamente unifamiliares alternadas
con cierta presencia de edificaciones plurifamiliares, en
sintonia con las demandas actuales y previsibles de un
sector crecientemente importante de la poblacién. El in-
dice de edificabilidad sobre la superficie bruta del sec-
tor sera de 0,4 m2 de techo por m2 de suelo.

Articulo 6.2.5. Residencial de muy baja densidad
(ZU, SU).

Este concepto se aplica a sectores (ZU) y zonas de
suelo urbanizable sin sectorizar (SU) que tienen por obje-
tivo la generacidon de espacios residenciales ocupados
principalmente por viviendas unifamiliares aisladas de
primera o segunda residencia, configurando urbanizacio-
nes con caracter relativamente autonomo, en general de
muy alta calidad ambiental y urbanistica. Ei indice de
edificabilidad sobre la superficie bruta del sector sera de

0,2 m2 de techo por m2 de suelo. En las zonas SU- po-
dran delimitarse sectores con una superficie no menor
de 10 hectareas, salvo que esté delimitado el sector en
el presente Plan General con una superficie menor.

Capitulo 3. Zonas de Suelo Urbanizable para usos
residenciales y turisticos en régimen de uso compati-
ble con el mantenimiento y mejora del Medio Natural.

Articulo 6.3.1. Definicion.

Se refiere este concepto a terrenos clasificados
como suelo urbanizable, localizados dominantemente
en bordes serranos o en relieves de transicion entre és-
tos y las tierras de mayor intensidad de cultivo y produc-
tividad agraria.

Son terrenos donde en general confluyen circuns-
tancias que determinan la existencia de un importante
potencial ambiental (en ocasiones a partir de situacio-
nes que suelen presentar moderados o importantes ni-
veles de transformacién y degradacién del medio), en
concurrencia con un importante potencial de utilizacion
turistica y/o residencial. Para estas zonas el Plan procu-
ra viabilizar procesos de transformacion urbanistica
adecuadamente integrados en el medio, aprovechando
la potencialidad y energia de los mismos para la con-
crecién de acciones extensivas de mejora ambiental
que reviertan en la calidad de los propios desarrollos
turisticos y/o residenciales, y en la mejora ambiental a
gran escala del conjunto municipal y entorno regional.

El Plan General diferencia bajo este concepto las
siguientes zonas, siempre en suelo urbanizable sin
sectorizar.

- Bordes serranos con aptitud turistica (SB).

- Bordes serranos con aptitud residencial (SB1).

- Paramos con tolerancia de usos turisticos (SP).

- Paramos con limitada tolerancia de usos turisti-
cos (SF).

- Relieves movidos con tolerancia de usos turisti-
co-residenciales (SR).

Articulo 6.3.2. Condiciones generales para la
transformacidén de estos suelos.

1. La transformacién de estos suelos supone como
condicién general que las areas de concentracién de la
transformacién urbanistica se integren de forma optima
en el entorno ambiental paradigmatico del d&mbito de la
actuacién. A tal fin, en la ordenacién del ambito sujeto a
transformacién se han de diferenciar por el planeamiento
de desarrollo las siguientes areas basicas:

a) Area de concentracion de usos turistico-resi-
denciales. :

Abarca los terrenos del sector donde se ha de
concentrar la edificabilidad con destino a uso residen-
cial correspondiente al conjunto de la actuacion.

b) Area de usos complementarios.

Comprendera, en su caso, los terrenos incluidos
en el sector que sean apropiados para la realizacién de
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actividades deportivas o recreativas en el medio natu-
ral, o la localizacion de equipamientos privados que re-
sulten compatibles o complementarios con el proyecto
turistico a desarrollar, y que impliquen bajo nivel de
transformacién urbanistica. La delimitacion del area de
usos complementarios es potestativa del planeamiento
de desarrollo, dependiendo de la naturaleza del proyec-
to a desarrollar.

En estas &reas, en relacion justificada con el uso a
desarrollar, podran construirse las edificaciones que
resulten necesarias para el desarrollo de la actividad en
cuestion. Se admiten en estas areas los siguientes
usos de equipamientos y servicios: deportivo, educati-
vo, sanitario, asistencial, cultural, campamentos, hospe-
daje, restauracion, ocio y espectaculos.

¢) Area de conservacién y mejora ambiental.

Comprende los suelos con destino a Sistema Ge-
neral, incluyéndose en la misma los de mayor valor o po-
tencial ambiental que han de ser excluidos del proceso
urbanizador propiamente dicho y dedicados principal-
mente a usos de conservacién y disfrute de la naturale-
za. El area de conservacién y mejora ambiental podra de-
limitarse total o parcialmente dentro del propio sector
sujeto a transformacién urbanistica o ser externa al mis-
mo, previa justificacién de su idoneidad en el Estudio de
Incidencia Ambiental. En todo caso se incluiran en dicha
area los suelos de mayor pendiente en el ambito de la
actuacion (al menos el 75% de los suelos con més del
15% de pendiente); los suelos cubiertos de monte alto o
monte bajo con buen nivel de conservacién; los enclaves
de relieve destacado y los espacios de singular valor
faunistico; asi como aquellos elementos o sistemas del
medio cuya conservacion y rehabilitacién sea de interés
a los fines de una correcta gestion ambiental.

En caso de 4areas externas, deberan ser emplaza-
das dentro de los espacios delimitados al efecto por el
Plan General con cédigo de calificacion GD-NF1, que
constituyen los suelos de mayor valor o potencial am-
biental, para ser dedicados a usos de conservacién y
disfrute de la naturaleza.

El Estudio de Incidencia Ambiental establecera el
programa a desarrollar para la conservacién y mejora
ambiental de esta area. En todo caso, el instrumento de
transformacién establecera los compromisos que el ur-
banizador haya de contraer en cuanto a la conservacion y
gestion ambiental de estos espacios. En caso de areas
externas, dichos compromisos podran concretarse en
las aportaciones econdmicas que se estimen oportunas
para el adecuado tratamiento ambiental de los espacios
cedidos, incluyendo el coste de su mantenimiento ordi-
nario por un periodo de al menos diez afios.

Las areas de conservacién y mejora ambiental, de
cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, supondran
al menos un 25% de la superficie del ambito de la ac-
tuacién y formaran parte del sistema general de espa-
cios libres, del sistema general forestal o los sistemas
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generales de equipamientos e infraestructuras. Estos
espacios podran tener el caracter de Parque Recreativo
o Parque Forestal en funcién de su naturaleza y caracte-
risticas.

2. El planeamiento de desarrollo podra fijar el

aprovechamiento de referencia con arreglo a las si-
guientes alternativas:

Alternativa A) Seran de aplicacién los indices de
aprovechamiento de referencia y las condiciones gene-
rales de cada una de las zonas de suelo urbanizable
para usos residenciales y turisticos en régimen de uso
compatible con el mantenimiento y mejora del medio
natural. El planeamiento de desarrollo podra vincular al
sector los espacios forestales con calificacion GD-NF1
que justificadamente se determinen.

Alternativa B) El planeamiento de desarrollo po-
dra fijar un aprovechamiento de referencia mayor, siem-
pre que el aprovechamiento resuitante del sector no su-
pere el indice maximo que corresponda a la categoria
de minima densidad, segun lo establecido en la Ley del
Suelo de la Regién de Murcia. En cambio, en las zonas
con codigo de calificacion SB1, el aprovechamiento re-
sultante del sector podré fijarse dentro del limite corres-
pondiente a la categoria de baja densidad.

En tal caso, los promotores de la actuacién debe-
ran ceder al Ayuntamiento, en metélico o en especie y
previa su aceptacién por el mismo, el valor correspon-
diente al aumento de edificabilidad que se plantee, para
su aplicacién a los fines propios del Patrimonio Munici-
pal del Suelo.

El proceso de transformacion urbanistica del sue-
lo, haciendo uso de esta alternativa B) deber4 tener en
cuenta lo siguiente:

a) Los promotores de la actuacién deberan dispo-
ner, por cualquier titulo, al menos del 50% de la superfi-
cie del ambito que se proponga. El resto de los propie-
tarios de terrenos, incluidos los sistemas generales
adscritos, podrén adherirse a la actuacidén, asumiendo
los derechos y obligaciones que se deriven de la mis-
ma. El régimen de adhesién se determinara en el plan
parcial que resulte aprobado, para su constancia en el
Programa de Actuacién. '

b) La cesién de espacios de conservacién y mejo-
ra ambiental sera, al menos, del 25% del ambito total
de la actuacién. En caso de areas externas al sector, el
planeamiento de desarrollo habra de localizarlas dentro
de los espacios calificados como GD-NF1.

c) La aprobacién inicial del plan parcial requerira
la prestacién de aval bancario que responda del cum-
plimiento integro de las obligaciones asumidas por los
promotores de la actuacién. Las cesiones efectivas se-
ran realizadas segun las previsiones que al respecto se
aprueben.
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Articulo 6.3.3. Bordes serranos con aptitud turis-
tica (SB).
1. Definicion.

Son relieves de piedemonte con utilizaciones
agrarias o forestales extensivas, con perspectivas
paisajisticas amplias y en general atractivas, de alto po-
tencial para el desarrolio de complejos turisticos y resi-
denciales. Se localizan en areas periféricas del valle
central, y en una banda muy extensa de los campos del
sur, adosada a la franja de sierras.

2. Condiciones de uso.
Usos caracteristicos:

Turisticos y residenciales, en régimen de uso
compatible con el mantenimiento y mejora del medio
natural.

Usos compatibles:
Usos forestales y naturalistas.

Agropecuarios, en régimen de uso compatible con
usos turistico-residenciales.

Equipamientos y servicios: deportivo, educativo,
sanitario, asistencial, cultural, campamentos, hospeda-
je, restauracion, ocio y espectéculos.

Usos prohibidos:

Instalaciones para la actividad econémica, excepto
aquellas que estén al servicio del uso residencial o de
las propias explotaciones agrarias y forestales.

3. Condiciones particulares para la transforma-
cién urbanistica en esta zona.

Las operaciones de transformacion se desarrolla-
ran a través de grandes actuaciones, no inferiores a 50
hectareas, con un aprovechamiento de referencia méxi-
mo de 0,09 m2/m2 sobre el dmbito de la actuacién,
cuando se actie segun la alternativa A prevista en el ar-
ticulo 6.3.2.2. En todo caso, el aprovechamiento resul-
tante del sector quedara incluido en la categoria de mi-
nima densidad, segun lo establecido en la Ley del
Suelo de la Regién de Murcia.

Los sistemas generales correspondientes al area
de conservacion y mejora ambiental ocuparan una su-
perficie no inferior al 25% del ambito total de la actuacion.

Articulo 6.3.4. Bordes serranos con aptitud resi-
dencial (SB1).

1. Definicion.

Se incluyen en esta denominacién relieves movi-
dos y bordes serranos caracterizados por la presencia
de usos agrarios, generalmente plantaciones de citri-
cos en diverso grado de conservacién, cuya localizacién
contribuye positivamente al modelado del paisaje,
enmarcando tramas urbanas densas y dinamicas en
relacién con las cuales resultan determinantes para el
mantenimiento de condiciones ambientales. apropia-
das. Son terrenos en los que concurren circunstancias
hidrolégicas y urbanisticas que condicionan, muy pro-
bablemente, el préximo abandono de las producciones
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agrarias y la degradacién ambiental de estos suelos.
Frente a tal alternativa resulta conveniente viabilizar
transformaciones urbanisticas de baja intensidad que,
en consonancia con los dmbitos sectorizados que el
Plan General contempla en su entornc inmediato, ase-
guren el mantenimiento de sus valores ambientales
mas importantes. Se trata, pues, de terrenos especial-
mente aptos para un desarrollo urbanistico de baja
densidad, que puede alcanzarse en virtud de la ordena-
cion a través de la alternativa B) que prevé el articulo
6.3.2.2 del Plan General, dada su precisa localizacién,
idoneidad para la promocién de vivienda protegida y
condiciones de los espacios circundantes, procurando
asimismo la preservacién de los valores ambientales
propios del entorno. Se localizan en lo fundamental en
el sector central-oriental del valle, sobre ambas
costeras, en una transversal que va de Monteagudo-E}
Esparragal a Los Garres-Beniajan.

2. Condiciones de uso.
Usos caracteristicos:

Residenciales, en régimen de uso compatible con
el mantenimiento y mejora del medio natural.

Usos compatibles:

Naturalisticos y forestales. Agricolas, en régimen
de uso compatible con usos turistico-residenciales.

Equipamientos y servicios de caracter local: depor-
tivo, educativo, sanitario, asistencial, cultural, campa-
mentos, hospedaje, restauracién, ocio y espectaculos.

Usos prohibidos:

Instalaciones para la actividad econémica, excepto
de aquella que esté al servicio del uso residencial o de
las propias explotaciones agrarias y forestales.

Servicios, excepto servicios y comercios de &mbito
local y vinculados a los usos residenciales que pudie-
ran plantearse.

3. Condiciones particulares para la transforma-
cién urbanistica en esta zona.

La transformacion urbanistica se desarrollara a
través de actuaciones no inferiores a 25 hectareas.
Cuando se actlie segun la aiternativa A prevista en el ar-
ticulo 6.3.2.2, el aprovechamiento de referencia sera de
0.09 m2/m2 sobre el 4mbito de la actuacién, quedando
incluido el sector en la categorfa de minima densidad.
En cambio, si se actuase segln la alternativa B del
mencionado articulo 6.3.2.2 el sector podria incluirse en
la categoria de baja densidad, segun lo establecido en
la Ley de! Suelo de la Regién de Murcia.

Los sistemas generales correspondientes al érea
de conservacién y mejora ambiental ocuparan una su-
perficie no inferior al 25% del ambito total de la actua-
cién.

La efectiva transformacion de las zonas refleja-
das en los planos de ordenacién como SB1-CSO
quedan condicionadas a la Evaluacién de Impacto
Ambiental correspondiente.
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Articulo 6.3.5. Paramos con tolerancia de usos
turisticos (SP).

1. Definicion.

Comprende la denominada por los geblogos For-
macién Sucina, en sus manifestaciones mas perfectas
de plataformas rotundamente elevadas, con agudas
proas apuntando al norte, y separadas por vaguadas en
artesa canalizando unas ramblas de mayor 0 menor di-
mensién. Son terrenos en los que concurren circuns-
tancias de utilizacién y demanda social que aconsejan
habilitar la posible transformaciéon urbanistica de los
mismos en régimen de muy limitada densidad y con al-
cance territorial del area de concentracién de usos turis-
tico-residenciales cefido a una reducida fraccién del
ambito total de intervencién. Se extienden al sur del co-
rredor La Tercia-Sucina, desde la carretera Sucina-San
Javier hasta la autovia de San Javier, sobrepasando
esta ultima.

2. Condiciones de uso.
Usos caracteristicos:

Turistico-residenciales, en régimen de uso compa-
tible con el mantenimiento y mejora del medio natural.

Usos compatibles:

Usos forestales y naturalistas. Agropecuarios, en
régimen de uso compatible con usos turistico-residen-
ciales.

~ Equipamientos y servicios: deportivo, educativo,
sanitario, asistencial, cultural, campamentos, hospeda-
je, restauracion, ocio y espectaculos.

Usos prohibidos:

Instalaciones para la actividad econémica, excepto
de aquella que esté al servicio del uso residencial o de
las propias explotaciones agrarias y forestales.

3. Condiciones particulares para la transforma-
cién urbanistica en esta zona.

Las operaciones de transformacién se desarrolla-
ran a través de actuaciones de al menos 30 hectareas
de extensién. La edificabilidad de referencia sobre el
ambito de la actuacion sera de 0.075 m2/m2, cuando se
actle a través de la Alternativa A prevista en el art.
6.3.2.2 del Plan General. En todo caso, el aprovecha-
miento resultante del sector quedara incluido en la cate-
goria de minima densidad, segun lo establecido en la
Ley del Suelo de la Region de Murcia.

Los sistemas generales correspondientes al area
de conservacién y mejora ambiental ocuparan una su-
perficie no inferior al 25% del d&mbito total de la actuacién.

Articulo 6.3.6. Paramos con limitada tolerancia
de usos turisticos (SF).

1. Definicién.

Comprende el espacio central de los paramos del
Campo. En estos suelos concurren circunstancias de
utilizacién y demanda social que aconsejan habilitar la
posible transformacién urbanistica de los mismos, de
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forma compatible con unas circunstancias ambientales
y sobre todo faunisticas que aconsejan una severa limi-
tacién de las posibilidades de su transformacién urba-
nistica, tanto en lo que concierne a la densidad
edificatoria global de las actuaciones susceptibles de
implantar, como a la amplitud territorial relativa del area
de concentracién de usos turistico-residenciales en re-
lacién con el ambito total de la intervencion.

2. Condiciones de uso.
Usos caracteristicos:

Turisticos y residenciales, en régimen de uso
compatible con el mantenimiento y mejora del medio
natural.

Usos compatibles:

Usos forestales y naturalistas. Agropecuarios, en
régimen de uso compatible con usos turistico-residen-
ciales.

Equipamientos y servicios: deportivo, educativo,
sanitario, asistencial, cultural, campamentos, hospeda-
je, restauracioén, ocio y espectaculos.

Usos prohibidos:

Instalaciones para la actividad econdmica, excepto
aquella que esté al servicio del uso residencial o de las
propias explotaciones agrarias y forestales.

3. Condiciones particulares para la transforma-
cién urbanistica en esta zona.

Las operaciones de transformacion se desarrolla-
ran a través de actuaciones de al menos 50 hectéreas,
con una edificabilidad de referencia de 0,045 m2/m2
sobre el ambito de la actuacién, cuando se actie me-
diante la alternativa A prevista en el articulo 6.3.2.2 del
Plan General. En todo caso, el aprovechamiento resul-
tante del sector quedara incluido en la categoria de mi-
nima densidad, segtn lo establecido en la Ley del Sue-
lo de la Regién de Murcia.

Los sistemas generales correspondientes al area
de conservacion y mejora ambiental ocuparan una su-
perficie no inferior al 25% del ambito total de la actua-
cion.

Articulo 6.3.7. Relieves movidos con tolerancia
de usos turistico residenciales (SR).

1. Definicién.

Son terrenos de paisaje variado y compartimentado,
originados por la accion desmanteladora de las ramblas
mas potentes del Campo sobre relieves de transicion,
con interés para la eventual localizacidn de conjuntos tu-
ristico-residenciales de moderada entidad. La estructura
de la propiedad destaca la presencia de fincas de tamafio
medio, con red relativamente densa de caminos rurales.
Su presencia mas extensa se da al Oeste del Campo del
Sur, también aparecen en la pedania de Gea y Truyols.
Por analogia se asigna esta calificacién a la cabecera de
la cuenca de Barqueros.
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2. Condiciones de uso.
Usos caracteristicos:

Turisticos y residenciales, en régimen de uso
compatible con el mantenimiento y mejora del medio
natural.

Usos compatibles:

Usos forestales y naturalistas. Agropecuarios, en régi-
men de uso compatible con usos turistico-residenciales.

Equipamientos y servicios: deportivo, educativo,
sanitario, asistencial, cultural, campamentos, hospeda-
je, restauracién, ocio y espectaculos.

Usos prohibidos.

Instalaciones para la actividad econémica, excepto
de aquella que esté al servicio del uso residencial o de
las propias explotaciones agrarias y forestales.

3. Condiciones particulares para la transforma-
cion urbanistica en esta zona.

Las operaciones de transformacién urbanistica se
desarrollaran a través de actuaciones de al menos 10
hectareas de superficie total, con una edificabilidad de
referencia de 0,09 m2/m2 sobre el ambito de la actua-
cion, cuando se actle a través de la Alternativa A previs-
ta en el articulo 6.3.2.2 del Plan General. £n todo caso,
el aprovechamiento resultante del sector quedara in-
cluido en la categoria de minima densidad, segtn lo
establecido en la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

Los sistemas generales correspondientes al area
de conservacion y mejora ambiental ocuparén una su-
perficie no inferior al 25% del ambito total de la actuacion.

Capitulo 4. Zonas de Suelo Urbanizable para usos
dotacionales-residenciales.

Articulo 6.4.1. Definicion.

Comprenden terrenos localizados junto a la auto-
via N-340/A-7, en su travesia del valle central, al Norte
de la ciudad de Murcia y de la trama mas densa de
huertas y nacleos tradicionales y modernos de su entor-
no. Son suelos en general carentes de usos urbanisti-
cos, marcados por la presencia de muy grandes propie-
dades dedicadas a actividades agropecuarias, sobre
relieves movidos, en general de suave pendiente, con
magnificas perspectivas paisajisticas sobre el valle.
Presentan las mejores condiciones de accesibilidad
metropolitana y regional. Por sus condiciones natura-
les, y de uso, localizacién y accesibilidad presentan ex-
cepcional aptitud para la localizacién de elementos es-
tratégicos del sistema general dotacional del area
metropolitana y del conjunto de la Regién de Murcia.

Dada la entidad y singularidad de las actuaciones
dotacionales a desarrollar sobre estas zonas, el Plan
General pospone su sectorizacién hasta la maduracién
de los proyectos que hayan de concretarlas, a fin de fa-
vorecer su viabilidad y agilizar su gestién.

Se distinguen dos zonas. Una de ellas, localiza-
da a-poniente del Campus Universitario, presenta

condiciones que destacan su aptitud para acoger el
desarrollo de usos cientifico-tecnoldgicos, publicos y
privados; la denominacién de esta zona es «Parque
Cientifico-Tecnolégico con tolerancia residencial»
(SC). La segunda, entre la N-301 y el Monte de Los
Cuadros, presenta en general condiciones muy apro-
piadas para grandes dotaciones de ambito metropo-
litano, sin que se prefiguren particularmente determi-
nados usos dotacionales; su denominacién es
«Dotacional-residencial en grandes sectores» (SD).

Articulo. 6.4.2. Parque Cientifico-Tecnolégico con
tolerancia residencial (SC).

1. Se ha calificado como tal el suelo situado a po-
niente del actual Campus Universitario, como zona
apropiada para la implantacién de actividades cientifi-
cas y tecnolégicas: centros universitarios; laboratorios y
centros de investigacién; empresas estrechamente vin-
culadas a actividades de investigacion y desarrollo; fun-
daciones y similares. Permite usos residenciales para
facilitar la obtencién del suelo destinado a parque cien-
tifico-tecnolégico y para posibilitar la aparicion de con-
juntos urbanos mixtos de caracter residencial y
dotacional.

2. Se adscribe al desarrollo de estos suelos la ce-
sién del ambito de sistemas generales identificado en
planos con el cddigo GD-SC, con calificacién de Parque
Metropolitano (VM), ocupado actualmente por una masa
de pinares, cuya superficie se contabilizara dentro de la
superficie bruta de transformacién a efectos del calculo
de la edificabilidad global.

3. Por la naturaleza de las actividades a desarro-
llar, por su representatividad y especificas demandas
ambientales; y por las caracteristicas naturales de la
zona de implantacion, la documentacion de transforma-
cién del suelo debe iniciarse con un esquema director
para la ordenacién del conjunto de la zona asl califica-
da, que incluird el correspondiente Estudio de Inciden-
cia Ambiental. A través del esquema director se estu-
diara el programa de necesidades a medio y largo
plazo, se evaluaran distintas subdivisiones alternativas
de la zona en areas de uso residencial y dotacional y en
sectores de desarrollo  sucesivo, decidiendo
justificadamente {a mas oportuna, y a través del Estudio
de Incidencia Ambiental se identificaran los terrenos a
proteger o renaturalizar.

4. Para la ordenacion de la zona se plantean dos
alternativas: ’

a) En la primera alternativa, los propietarios dis-
pondran de un derecho de aprovechamiento urbanistico
de 0,09 m2/m2 sobre el total de la superficie bruta, que
desarrollaran en el area residencial, debiendo desti-
narse un 25% de la superficie neta de la zona SC al
area de Parque Cientifico-Tecnolégico, con caracter de
Sistema General de Equipamiento Comunitario, que se
ordenara por Plan Especial disponiendo de un indice de
edificabilidad propio de 0,25 m2/m2.
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b) En la segunda alternativa, si mediare convenio
especifico con los propietarios del suelo, podran alcanzar
un indice de edificabilidad de 0,2 m2/m2 sobre el total de
la superficie bruta, que se alojaria en un &rea residencial
abarcando el 40% de la superficie neta de la zona SC,
mientras que seria objeto de cesién al municipio, con
igual caracter de Sistema General de Equipamiento Co-
munitario destinado a Parque Cientifico y ampliacién de la
Universidad, el restante 60% de la zona SC, que igual-
mente integraria un area a ordenar por Plan Especial con
un indice de edificabilidad propio de 0,25 m2/m2.

Articulo 6.4.3. Dotacional-residencial en grandes
sectores (SD).

1. La zona comprende terrenos apropiados para la
realizacion de proyectos urbanisticos que integren
equipamientos estructurantes de alcance metropolita-
no, actividades econémicas ambientalmente compati-
bles con areas residenciales, y desarrollos residencia-
les de baja o muy baja densidad, asi como actuaciones
de mejora ambiental. Estos terrenos se localizan sobre
ambos margenes de la Autovia A-7, entre la nueva Pe-
netracidn Norte de la N-301 y el Monte de los Cuadros.

2. Los usos caracteristicos a implantar en la zona
son los usos de equipamiento (deportivo, educativo, sa-
nitario, asistencial, cultural, administrativo); los usos
susceptibles de ordenar en parques de actividad eco-
némica, excepto grandes establecimientos industriales
e industrias en general; los usos de servicios en todas
sus modalidades; y los usos residenciales en conjun-
tos de baja o muy baja densidad. La relacién de propor-
cién entre los distintos usos admitidos debera estar

justificada en el instrumento de transformacién urbanis-

tica que se plantee.

3. Para la ordenacion de los mismos se plantean
dos alternativas:

Alternativa A) Ordenacion similar a la zona Bordes
Serranos con aptitud turistica (SB).

Seran de aplicacion las condiciones generales del
articulo 6.3.2 y las condiciones particulares de uso y
transformacioén urbanistica del articulo 6.3.3.

Alternativa B) Ordenacién mediante acuerdo espe-
cifico.

La transformacion de un ambito incluido en esta
zona podra plantearse mediante la financiacién a cargo
de su promotor de la ejecucién de una actuacién de in-
terés municipal, o bien mediante la cesién en metalico
del valor equivalente al aumento de edificabilidad que
se fije respecto al indicado en la alternativa A, siempre
mediante convenio 0 acuerdo urbanistico especifico que
ira acompafado de las garantias necesarias. En tal
caso, el planeamiento de desarrollo podra fijar un ma-
yor aprovechamiento de referencia, siempre que el
aprovechamiento resultante del sector no supere el indi-
ce de 0,5 m2/m2, pudiendo quedar incluido el sector en

la categoria de baja densidad, segln lo establecido en ’

la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.
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El proceso de transformacion urbanistica del sue-
lo haciendo uso de esta alternativa B debera tener en
cuenta lo siguiente:

a) El promotor debera disponer por cualquier titu-
lo, al menos, del 25% de la superficie del sector de sue-
lo urbanizable cuya delimitacién se proponga. El resto
de los propietarios de terrenos, incluidos los sistemas
generales adscritos, podran adherirse al acuerdo sus-
crito con el promotor, asumiendo los derechos y obliga-
ciones que se deriven del mismo. El régimen de adhe-
sién se determinara en el propio texto del acuerdo que
resulte aprobado, para su constancia en el Programa
de Actuacién.

b) La aportacién de garantias suficientes, que en
todo caso se efectuara mediante aval bancario, o la ce-
sion en metalico, deberé producirse con anterioridad a
fa publicacién del acto de aprobacion definitiva del
planeamiento de desarrollo, siempre.de conformidad
con el calendario y las previsiones que al respecto fije
el acuerdo.

c) La adscripcion de sistemas generales se reali-
zara en la forma regulada en el articulo 8.1.3.2.c) y el
texto del acuerdo que se suscriba debera tramitado y
publicado de conformidad con lo establecido en el arti-
culo 158 de la Ley del Suelo Regional.

Capitulo 5. Zonas de Suelo Urbanizable para usos
econdémico dotacionales.

Articulo 6.5.1. Definicion.

Se han calificado como tales los suelos adecua-
dos para la localizacién de actividades econdmicas y
dotacionales y estimados como necesarios a tal fin a
corto, medio o largo plazo. El suelo urbanizable para
usos econdémico-dotacionales constituye en su integri-
dad una parte esencial del modelo de usos del suelo a
largo plazo del Plan, haya sido sectorizado o no.

Se diferencian cuatro zonas:

- Usos econdémico-dotacionales en grandes secto-
res (ZG, SG).

- Usos econdmico-dotacionales en sectores mix-
tos (Zi, Si).

- Conjuntos terciarios (ZT).

- Parques de actividad econémica (ZP).

Dentro de la ordenacion orientativa que refiejan los
planos de ordenacién para el suelo urbanizable
sectorizado, los terrenos genéricamente destinados a
los usos caracteristicos y compatibles de las zonas ZG,
Zi, ZT y ZP se califican respectivamente con los cédigos
GP,IP, TC y AE.

Articulo 6.5.2. Usos econémico-dotacionales en
grandes sectores (ZG, SG).

1. Se han definido como tales los suelos adecua-
dos para la localizacién de actividades logisticas y de
servicios, infraestructurales e industriales a gran esca-
la, que por la dimensién y concentracién de activida-
des que supondran han de-constituir centro neuralgico
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y referente basico para la organizacién espacial del
conjunto de la actividad econémica local y regional. Po-
dran acoger grandes actuaciones de desarrolio de
sistemas generales asociadas al transporte, a orde-
nar en estos casos por Plan Especial.

Ambiental y paisajisticamente aislados de la tra-
ma residencial disponen o han de disponer de la méaxi-
ma accesibilidad en materia de infraestructuras de
transportes, abastecimientos y comunicaciones.

2. Los usos caracteristicos de la zona son los
grandes establecimientos industriales; las instalacio-
nes de alta incidencia ambiental susceptibles de ser
implantadas en poligonos; los servicios
infraestructuales bdsicos; almacenes e industrias en
general, y pequefios talleres y almacenes de venta. Ad-
mite como usos compatibles las estaciones de servicio
y los servicios con caracter general.

3. Las parcelas y tipologias constructivas seran las
que resulten en cada caso mas apropiadas para la sa-
tisfaccion de las necesidades dotacionales de las em-
presas. En todo caso se destinara al menos un 5% de
la superficie total del sector para la implantacién de pe-
quefias industrias y talleres, con parcelas entre 500 y
2000 m2.

4. La edificabilidad de referencia del sector ser4 de
0.35 m2/m2. La ocupacién de parcela no podra ser su-
perior al 70%. La altura de la edificacion sera libre, suje-
ta a las necesidades de la propia industria.

5. En la ordenacién del suelo econémico
dotacional en grandes sectores se destinara al menos
un 20% de la superficie del sector a usos orientados a
la proteccion y mejora ambiental.

6. En suelo urbanizable sin sectorizar, el tamafo
mfinimo de las actuaciones debera ser de 30 hectareas.

Articulo 6.5.3. Usos econémico-dotacionales en
sectores mixtos (ZI, Sl).

1. Se han calificado como tales los suelos ade-
cuados para la localizacién de actividades econémico-
industriales y de servicio a las empresas, instituciones y
familias. Han de desarroilarse con estandares de cali-
dad ambiental y urbanistica que permitan su correcta y
estrecha articulacién con la-trama urbana-residencial.
Han de configurar el espacio basico para la localizacién
de actividades econémicas industriales y de servicios
de los distintos subsistemas urbanos.

2. Los usos caracteristicos a instalar en los secto-
res mixtos son los de almacenes e industrias en gene-
ral, pequefias industrias y talleres, comercio local, ofici-
nas y servicios profesionales, restauracién y estaciones
de servicio.

3. En la ordenacién de estos sectores se han de
separar funcionalmente las &areas para actividades de
servicios a las familias, si las hubiere, planteando su lo-
calizacién en términos que faciliten su accesibilidad des-
de los nucleos residenciales del entorno, y procurando

su aislamiento ambiental de las 4reas destinadas a acti-
vidades productivas al servicio de las empresas, de ca-
racter mas técnico y profesionalizado.

4. La edificabilidad de referencia de cada sector
sera de 0,5 m2/m2. La ocupacién en planta de las par-
celas no superara el 80% en el caso de las parcelas
pequefas; del 70% en el de las medianas y el 60% en
el caso de las grandes parcelas. Los tamarios de las
parcelas que establecen las distintas categorias de
parcelas pequefias, medianas o grandes vendran defi-
nidas en el correspondiente Plan Parcial. La altura de l1a
edificacién sera libre, sujeta a las necesidades de la
propia industria.

5. En caso de implantacién de grandes estableci-
mientos industriales, estos no podran ocupar mas del
25% de la superficie de parcelas de la totalidad del sec-
for.

6. En suelo urbanizable sin sectorizar, el tamafio
minimo de los sectores que se delimiten debera ser de
20 hectéreas.

Articulo 6.5.4. Conjuntos Terciarios (ZT).

1. Se han calificado como tales los sectores apro-
piados para la implantacién de servicios privados y do-
taciones y servicios publicos, en entornos que por su lo-
calizacién, configuracién y accesibilidad han de adquirir
las peculiares caracteristicas de espacios urbanos de
servicios, de alta centralidad, con actividades diferen-
ciadas de los comercios y servicios de caracter local.

2. Los usos caracteristicos son los comerciales;
oficinas y servicios profesionales; restauracion; espec-
taculos y ocio; hospedaje; e instalaciones dotacionales
y de servicios publicos. Se admiten como uso compati-
ble las estaciones de servicio.

3. La ordenacién se establecerad en parcelas me-
dias y grandes, con ocupacién maxima del 70%. Se
destinara a espacio libre ajardinado de caracter privado
al menos el 10% de la superficie neta de la parcela.

4. De la superficie de parcelas netas del sector,
una vez descontada la superficie destinada a viario y es-
pacios libres, corresponderan a equipamiento de domi-
nio pablico de cesién al municipio las superficies que
se deriven de la aplicacién de la legislacién urbanistica
sin que en ningln caso puedan ser inferiores a un 15%
de las parcelas netas, en los términos de lo dispuesto
en el artfculo 3.6.7 b).

5. La edificabilidad de referencia de cada sector
serd de 0,5 m2/m2.

Articulo 6.5.5. Parques de Actividad Econémica (ZP).

1. Se han calificado como tales los sectores
apropiados para la implantacién de instalaciones pro-
ductivas y de servicios empresariales, institucionales y
familiares en espacios de alta calidad ambiental y ur-
banistica, que por su localizacién en la estructura terri-
torial local han de desempefiar un papel particular-
mente estratégico en el desarrolio de actividades
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productivas modernas, en emplazamientos muy repre-
sentativos.

2. Los usos caracteristicos a implantar en los mis-
mos son grandes establecimientos industriales; alma-

cenes e industrias en general; servicios en todas sus

modalidades; equipamientos colectivos y servicios pu-
blicos.

3. La ordenacidn se establecera a través de parce-
las medianas o grandes, con ocupacién maxima del
60%, y edificacion exenta.

4. De la superficie de parcelas netas del sector,
una vez descontada la superficie destinada a viario y es-
pacios libres, corresponderan a equipamiento de domi-
nio publico de cesién al municipio las superficies que
se deriven de la aplicacién de la legislacion urbanistica
sin que en ningun caso pueda ser inferior a un 15% de
las parcelas netas, en los términos de lo dispuesto en
el articulo 3.6.7 b).

5. La edificabilidad de referencia de cada sector
seré de 0,4 m2/m2.

Capitulo 6. Suelo Urbanizable Transitorio (TA, TM).

Articulo 6.6.1. Definiciéon.

1. Constituyen el suelo urbanizable transitorio los
ambitos coincidentes con la totalidad o parte de sectores
de.suelo urbanizable con planeamiento aprobado en de-
sarrollo del Plan anterior que altn no han alcanzado con-

dicién de suelo urbano y cuya ordenacién se mantiene vi- -

gente y se incorpora al presente Plan General.

2. Tales ambitos no pierden su condicién de suelo
urbanizable por el hecho de corresponder a porciones de
la ordenacién de los anteriores planes parciales que fue-
ron objeto de planes especiales o estudios de detalle.

3. Dentro de estos ambitos, las zonas correspon-
dientes a los usos caracteristicos se califican genérica-
mente en los planos de ordenacién con los cédigos in-
dicados en los articulos 5225 y 5226 de las
presentes Normas.

4. En el Anexo al Volumen 2 de la Memoria se rela-
cionan los dmbitos que se incluyen en suelo urbanizable
transitorio, con sus fichas de ordenacién, expresandose
la vinculacién entre los cédigos empleados por el Plan
General para designar los &mbitos y la denominacién
concreta con que fueron tramitados y aprobados.

5. Dichos ambitos se diferencian en dos modali-
dades segun se convaliden plenamente sus condicio-
nes de ordenacidén, o se modifiquen en algin grado ias
mismas:

Articulo 6.6.2. Ambitos cuya ordenacién se
convalida plenamente (TA).

Los ambitos del suelo urbanizable transitorio cuya

ordenacién anteriormente aprobada se convalida ple-
namente, se identifican en los planos de ordenacion
con el codigo TA seguido del nimero del expediente del
correspondiente  instrumento de desarrollo del
planeamiento anterior,
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Articulo 6.6.3. Ambitos cuya ordenacién se
convalida con modificaciones (TM).

Los ambitos del suelo urbanizable transitorio cuya
ordenacién anteriormente aprobada se convalida con
modificaciones, se identifican en planos con el cédigo
TM seguido del niumero del expediente del correspon-
diente instrumento de desarrollo del planeamiento an-
terior. Las indicaciones reflejadas en los planos de or-
denacién del Plan General y las contenidas en las
fichas del referido Anexo al Volumen 2 de la Memoria
definen la naturaleza y alcance de dichas modificacio-
nes, asi como sus condiciones de edificabilidad, deri-
vadas de la integracién y compatibilizacion del sector en
la nueva ordenacién general que se formula por el Plan.
La modificacién del contenido de los anteriores instru-
mentos se llevara a cabo conforme al proceso de apro-
bacion de estos instrumentos segln la legislacién ur-
banlistica vigente.

Articulo 6.6.4. Ambitos de planeamiento de desa-
rrolio en tramitacion, sin haber alcanzado la aproba-
cién definitiva.

Los sectores de suelo urbanizable procedentes del
Plan General anterior que, en la fecha de aprobacién de-
finitiva del Plan General revisado, no habian alcanzado
su aprobacién de caracter definitivo, son el P.P. Cabezo
Cortado de Equipamientos (TA-375) y el P.P. Gran Murcia
(TA-376). En las fichas de dichos sectores aparecen sus
usos globales, condiciones de edificabilidad, y reservas
de suelc destinadas a viario, zonas verdes vy
equipamiento y sistemas generales adscritos.

Articulo 6.6.5. Garantias de cumplimiento de los
estandares reglamentarios que aseguraban los ante-
riores planes parciales.

En algunos casos donde el presente Plan General
convalida la ordenacién de anteriores planes parciales
aprobados pero estableciendo modificaciones de sus
ambitos, existe el riesgo de que con el nuevo régimen
deje de mantenerse el cumplimiento de los estandares
dotacionales reglamentarios que aseguraban dichos
planes parciales; para evitarlo, se disponen las si-
guientes garantfas:

1. Casos TA-201, TA-207, UA-217, UA-219 y UA-
263 donde no se han incluido en la convalidacién de la
ordenacién anteriormente aprobada algunas unidades
del precedente plan parcial, integrando la superficie de
éstas en algun nuevo ambito de desarrollo del Plan Ge-
neral: se menciona la exigencia de dicha garantia en la
ficha correspondiente a dicho nuevo ambito, respectiva-
mente ZM-8V2, PM-Ct7, Pl-Ed1, Pi-Md4 y ZM-Pm1,
indicandose de modo vinculante que si en el corres-
pondiente ambito TA- o UA- no se alcanzan los
estandares reglamentarios y el nuevo ambito citado es
un sector de suelo urbanizable, el déficit detectado se
sumard a la cuantia de las dotaciones minimas obliga-
torias indicadas en la ficha del sector; y si el nuevo am-
bito es de otro tipo (Pl-, UD-), éste se homologara a un
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sector de suelo urbanizable con el mismo uso caracte-
ristico y densidad equivalente, y se comprobara que su
consideracién conjunta con el correspondiente ambito
TA- o UA- cumple los estandares reglamentarios; de no
ser asi se ampliara la superficie de dotaciones publi-
cas hasta alcanzar el cumplimiento requerido.

2. Casos de todos los ambitos TM- y del ambito
UM-262 derivado de un plan parcial anterior: en el docu-
mento de Modificacién del anterior plan parcial se inclui-
ra la justificacién del mantenimiento de los estandares
reglamentarios».

Titulo 7. Régimen del suelo no urbanizable.
Articulo 7.1.1. Queda con la siguiente redaccion:
«Articulo 7.1.1. Ambito.

Constituiran el suelo no urbanizable:

a) Los suelos de proteccion especifica preserva-
dos del proceso urbanizador por estar sujetos a un régi-
men especifico de proteccién incompatible con su
transformacion urbanistica, conforme a instrumentos de
ordenacién territorial, de ordenacién de recursos natu-
rales o por legislacion sectorial.

b) Los suelos protegidos por el propio Plan Gene-
ral por razones que impidan su transformacién urbanis-
tica, asi como aquellos reservados para implantacién
de infraestructuras o servicios publicos.

c) Los suelos que el Plan General considere in-
adecuados para el desarrollo urbano, por imperativo del
principio racional de utilizacién de los recursos natura-
les, por razén de garantia del desarrollo sostenible o
por responder al modelo de desarrollo urbano y territo-
rial definido por el Plan General.»

Articulo 7.2.12. Queda con la siguiente redaccién:

«Articulo 7.2.12. Condiciones generales de los
Usos de Interés Publico.

1. Junto al proyecto de edificacién deberan justifi-

carse las razones por las que se considera el uso de
interés publico, asi como las razones de implantacién
en el suelo no urbanizable. Quedaran también descri-
tas las construcciones e instalaciones que se preten-
den implantar, acompafando, en su caso, un Estudio
de Impacto Ambiental.

2. Las condiciones generales de edificabilidad son:

Parcela minima de 2000 m2.

Indice de edificabilidad maximo de 0,3 m2/m2.

Separacion minima a linderos de 5 metros.

Altura méaxima de 2 plantas, salvo construcciones
que por sus caracteristicas requieran una altura mayor.

3. El solicitante debera resolver, a su cargo, la
adecuada conexion viaria de la finca donde se pretenda
levantar la construccién, asi como la implantacién y co-
nexion a las redes de servicios urbanisticos que sean
precisas, en funcién de la entidad de la actuacién. En
este sentido debera prestar garantias suficientes para
asegurar el cumplimiento de dichas obligaciones.

4. En todo caso, los usos excepcionales de interés
publico previstos para cada una de las zonas de suelo
no urbanizable se indican a titulo meramente indicativo,
pudiendo autorizarse por el érgano autonémico compe-
tente todos aquellos usos que justificadamente merez-
can dicha calificacién.

Articulo 7.2.14. Queda con la siguiente redaccién:

«Articulo 7.2.14. Zonificacién.

A los efectos de la aplicacién de la normativa se
establecen las siguientes zonas en funcién de las ca-
racteristicas especificas del territorio y su integracién en
los distintos tipos de suelo no urbanizable:

Suelo Inadecuado para el desarrollo urbano:

Rincones y Cabecera del Segura (NR).

Huertas Perimetrales (NP).

Huerta Este (NE).

Agricola de Interés Productivo (NB).

Suelo Protegido por el Plan General:

Agricola de Interés Productivo con Regadios del
Trasvase (NB1).

Agricola de Interés Paisajistico (NJ).
Proteccion de la Naturaleza y Usos forestales (NF).
Suelo de Proteccién Especifica:

Proteccion de la Naturaleza y Usos Forestales (es-
pacios ordenados por planes de proteccién aprobados
por el Gobierno Regional)».

Articulo 7.3.1. Se afiade un segundo parrafo con
el siguiente texto:

«Quedan delimitados como ambitos NR-Aj (junto al
Paseo del Malecén) y dambitos NR-Md (junto al conjunto
histérico arqueolégico de Monteagudo) los espacios que
deben ser ordenados mediante Planes Especiales de
Proteccién Paisajistica y Monumental de tales entornos de
sitios del mas alto nivel histérico-arqueolégico y monu-
mental. Dichos Planes Especiales seran redactados por
el Ayuntamiento en el plazo maximo de un afo desde la fe-
cha de aprobacién definitiva de la Adaptacion del Plan Ge-
neral a la Ley del Suelo Regional. No se podran conceder
licencias de edificacién en dichos ambitos hasta tanto se
aprueben los Planes Especiales respectivos».

Articulo 7.3.2. Se afiade un Gltimo apartado con el
siguiente texto:

«Condiciones ambientales:

Quedara sin pavimentar el 90% de la superficie de
la finca, excluida la planta de la edificacién, debiendo
destinarse a cultivos agricolas u ornamentales: Debera
plantarse alineacién de arbolado en todo el contorno de
ta finca».

Articulo 7.4.2. El apartado de parcela minima
edificable queda con el siguiente texto:

«Parcela minima edificable:

10.000 m2, o 5 tahdllas si la finca ha surgido en es-
critura pablica de fecha anterior a 17 de junio de 2001".

Se aflade un Gitimo apartado con el siguiente texto:
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«Condiciones ambientales:

Quedara sin pavimentar el 80% de la superficie de Ia
finca, excluida la planta de la edificacion, debiendo destinar-
se a cultivos agricolas u ornamentales. Debera plantarse
alineacién de arbolado en todo el contorno de la finca».

Articulo 7.5.2.: El apartado de parcela minima
edificable queda con el siguiente texto:

«Parcela minima edificable:

10.000 m2, o 5 tahdllas si la finca ha surgido en es-
critura publica de fecha anterior a 17 de junio de 2001".

Se aflade un ultimo apartado con el siguiente texto:

«Condiciones ambientales:

Quedaré sin pavimentar el 80% de la superficie de la
finca, excluida la planta de la edificacién, debiendo destinar-
se a cultivos agricolas u ornamentales. Debera plantarse
alineacion de arbolado en todo el contorno de la finca.

Articulo 7.7.2.: El apartado de usos compatibles
queda con la siguiente redaccion:

«Usos compatibles.

Vivienda ligada a la explotacion, en tamafio mini-
mo de parcela de 4 hectareas.

Almacenes e instalaciones ligadas a la actividad

productiva del medio; maximo 100 m2/Ha, con minimo
de 4 hectéreas.

Usos vinculados a las obras publicas.»
Articulo 7.8.1. Queda con la siguiente redaccion:
«Articuio 7.8.1. Definicién.

Comprende los modernos regadios del Campo de
Murcia que, en conjunto, supone el espacio de mayor
potencialidad de produccién agraria del término, con
una agricultura altamente tecnificada y competitiva. Se
clasifica por ello como suelo no urbanizable inadecua-
do, sin perjuicio de la existencia de circunstancias parti-
culares que aconsejen y posibiliten encauzar las nece-
sidades de transformacion de estos suelos, siempre de
conformidad con el modelo de desarrollo urbano y terri-
torial definido por el Plan General.

La subzona NB1 comprende los espacios en re-
gadio con recursos procedentes del Trasvase Tajo-Se-
gura. El mantenimiento del potencial productivo de es-
tos espacios NB1 se estima de gran importancia para
el sostenimiento de la competitividad del conjunto de la

base econémica municipal y regional. En atencién a tai _

objetivo corresponde su clasificacién como suelo no
urbanizable protegido por el planeamiento, lo que ha de
asegurar su mantenimiento como espacio de caracte-
risticas y organizacién agricola moderna, libre de usos
urbanisticos que a medio plazo pudieran ocasionar una
limitacion a su eficacia productiva.»

Articulo 7.8.2.: El apartado de usos compatibles
queda con la siguiente redaccién:

«Usos compatibles:
Vivienda ligada a la explotacién.
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Almacenes e instalaciones ligadas a la actividad
productiva del medio

Instalaciones ganaderas, localizadas a mé&s de
500 metros del suelo urbano/urbanizable.

Restauracién.
Usos vinculados a las Obras Publicas.

Actividades extractivas, siendo preciso para su de-
sarrollo la declaracion de impacto ambiental favorable,
donde se cuide especialmente el aspecto paisajistico
para evitar que desde el entorno de la actividad y desde
las vias de comunicacién que por el mismo transcurran
(autopistas, autovias, carreteras nacionales o de simi-
lar importancia), se produzca una agresién visual al pai-
saje objeto de proteccion, asi como un proyecto de res-
tauracion.

Instalaciones singulares de Alta Incidencia Am-
biental, siendo preciso para su desarrollo la declara-
cion de impacto ambiental favorable ligada a un proyec-
to de restauracién posterior, e informe favorable del
servicio municipal de proteccién ambiental con caracter
previo a la concesion de la licencia.»

Articulo 7.11.1.: Se afiade un apartado 3, con la
siguiente redaccién:

«3. De conformidad con lo previsto en los articulos
6.3.2 y 8.1.3.2 ¢), las zonas con cédigo de calificacién
GD-NF1 constituyen reservas de sistemas generales
diferidos en suelo no urbanizable protegido por el Plan
General, por ser los terrenos que tienen un mayor po-
tencial o valor ambiental, para ser dedicados a usos de
conservacion y disfrute de la naturaleza, pudiendo ser
vinculados a sectores especificos a través del
planeamiento de desarrollo.»

Desaparecen el Capitulo 8, sobre Huerta Central y
Oeste, y el Capfitulo 10, sobre Agrupaciones Lineales.
Corre la numeracion del resto de los Capitulos.

Titulo 8. Régimen de los sistemas generales.

Articulo 8.1.1. En el apartado 3, los subapartados
a) y b) quedan con la siguiente redaccion:

«a) Sistema General de Equipamientos y Servicios
Publicos:

Equipamientos estructurantes o institucionales (EE).

Grandes equipamientos deportivos (ED).

Equipamientos (DE).

Cualquier modificacién del planeamiento que su-
ponga un incremento del volumen edificable de una
zona residencial requerird la previsién de mayores
equipamientos en la cuantia de 5 m2 por cada 100 m2
de mayor aprovechamiento residencial que se proyecte,
salvo que se trate de actuaciones en suelo urbano con-
solidado.

b) Sistema General de Espacios Libres y Zonas
Verdes:

Parques Metropolitanos (VM); Equipados (VE); y
Recreativos (VR).
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Parques de Distrito o Pedania (VD).

Cualquier modificacién del planeamiento que su-
ponga un incremento del volumen edificable de una
zona residencial, requerird la previsiéon de mayores es-
pacios libres y zonas verdes en la cuantia de 20 m2 por
cada 100 m2 de mayor aprovechamiento residencial
que se proyecte».

Tras la letra d) se intercala un nuevo epigrafe e):

«e) Sistema General de Espacios Ferroviarios
Desafectados:

Espacios Ferroviarios Desafectados (ET)».

Los anteriores epigrafes e), f) y g) pasan a ser f),
g) y h), respectivamente. Ademas, al final del articulo se
afiade un nuevo apartado 7 con el siguiente texto:

«7. Los suelos calificados como sistema general
de espacios ferroviarios desafectados (ET) comprende-
ran tanto aquellos resultantes de la depresién o sote-
rramiento de la traza ferroviaria, permitiendo otros usos
sobre 'la rasante de la misma, como aquellos que re-
sulten desafectados por la definitiva desaparicion del
uso ferroviario. En uno y otro caso deberan ordenarse a
través de Planes Especiales de desarrolio de sistemas
generales de comunicaciones, o de proteccién de vias
de comunicacién y vias verdes. Dichos Planes Especia-
les determinaran el tramo concreto a ordenar, los usos
que correspondan como mas adecuados (avenida me-
tropolitana, avenida urbana, via verde o plataforma re-
servada para transporte colectivo). Igualmente regulara
el Plan Especial las condiciones de edificacién y uso
de los espacios de las estaciones ferroviarias
desafectadas de Beniajan y Los Ramos».

Articulo 8.1.3. El apartado 2 c¢) queda con la si-
guiente redaccién:

«Adscripcion de suelo con destino a sistemas ge-
nerales a ambitos de suelo urbanizable sin sectorizar,
que se concreta con un régimen de flexibilidad propio
de esta modalidad de suelo urbanizable.

Deben distinguirse los siguientes supuestos:

I. El planeamiento de desarrollo que implique la
sectorizacion de suelo con calificacion SD (dotacional-
residencial en grandes sectores) habra de suponer Ia
adscripcién de suelo con destino a sistemas generales
con calificacién GD-SD, de al menos un 40% de la su-
perficie del ambito total de la actuacién. Los suelos con
calificacién GD-SD que, en su caso, no resulten efecti-
vamente vinculados a los sectores que se delimiten en
suelo urbanizable sin sectorizar SD, quedaran adscritos
con caracter general al suelo urbanizable sin sectorizar.

Correspondera siempre a la Administracién muni-
cipal determinar la idoneidad de los suelos de sistema
general que deban ser objeto de adscripcién, en aten-
cion a criterios de coherencia, funcionalidad y oportuni-
dad, procurando la obtencion de espacios continuos que
permitan la afeccién del suelo a la finalidad urbanistica
pretendida.

Si se actlia mediante la alternativa A) prevista en el
articulo 6.4.3., el aprovechamiento resultante que se
proponga en el sector no podra ser superior a 0,25 m2/
m2, siendo el aprovechamiento de referencia de todo el
ambito de actuacion de 0,09 m2/m2. En cambio, si se
actua mediante la alternativa B (acuerdo especifico) el
aprovechamiento resultante del sector que se delimite
no sera superior a 0,5 m2/m2.

IL. El resto del suelo con destino a sistemas gene-
rales en funcién de su adscripcién a &mbitos especifi-
cos de suelo urbanizable sin sectorizar, con excepcién
del suelo calificado como GD-NF1, debidamente delimi-
tados en los correspondientes planos de estructura ge-
neral y organica y clases de suelo, son los siguientes:

- GD-8B. Suelo de sistema general de
equipamientos adscrito al SB-O, entre Sangonera la
Verde y Torre-Guill.

- GD-SBO. Suelo de sistema general adscrito al
suelo SBO el este de Sangonera La Verde.

- GD-SB. Suelo adscrito al desarrollo de la zona
SB-C1-1, entre Bafios y Mendigo y La Tercia.

- GD-SB-C1-2. Suelo adscrito al desarrollo de la
zona SB-C1-2, al noroeste del nlcleo de Corvera.

- GD-ZU-SB-BM5. Suelo de 75.000 m2 vinculado al
desarrollo del sector ZU-SB-BMS5 al norte de! ntcleo de
Bafios y Mendigo.

- GD-SB1. Suelo adscrito a los espacios SB1-
CSO, al oeste de los Garres.

- GD-SB. Suelo adscrito a los espacios SB situa-
dos junto a la Autovia del Noroeste en Cafiada Hermo-
sa, colindantes con el borde NO del término municipal.

- GD-SC. Suelo de pinares adscrito al SC-CON,
del desarrollo del Parque Cientifico-Tecnolégico en
Guadalupe.

- GD-SB-C1. Suelo adscrito al desarrolio de la
zona SB-C1 al oeste del nucleo de Sucina.

- GD-SB1-CNE. Suelo de sistema general adscrito
al espacio SB1-CNE, junto a El Esparragal.

El planeamiento de desarrolio que implique la
sectorizacién de estos ambitos especificos de suelo
urbanizable sin sectorizar, habra de suponer la adscrip-
cién de suelo con destino a sistema general de modo
que se garantice su plena adquisicién, atribuyéndole el
mismo aprovechamiento urbanistico que corresponda
a aquél.

ll. Los suelos con cédigo de calificacién GD-NF1
constituyen meras reservas de sistemas generales di-
feridos en suelo no urbanizable, cuyo proceso de ob-
tencién efectiva se limita al mecanismo previsto en el
art. 6.3.2 del Plan General. Una vez adquiridos, podran
integrar el sistema general de espacios libres, el siste-
ma general forestal, o los de equipamientos e
infraestructuras.
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En todos los casos indicados, la finalidad urbanistica
de estos suelos con destino a sistemas generales (cédigos
GD) debera dirigirse al logro de su rehabilitacién y mejora
ambiental y a la proteccién paisajistica de los mismos en re-
lacién con entornos edificables, por constituir pieza esencial
en el modelo de usos del suelo a lago plazo, finalidad que
resulta en principio compatible con su asignacién al sistema
general forestal, al sistema general de espacios libres, o a
los de equipamientos e infraestructuras. O, en su defecto, al
mantenimiento de los mismos como espacio forestal priva-
do, con idénticas condiciones de uso y edificacion a las fija-
das para la zona NF (proteccién de la naturaleza y usos fo-
restales), lo que constituird e! régimen transitorio de estos
suelos hasta el momento en que el planeamiento de desa-
rrollo pueda establecer su efectiva vinculacion, de conformi-
dad con lo previsto en este articulo».

Articulo 8.1.4. Queda con la siguiente redaccién::
«Articulo 8.1.4. Titularidad y Régimen Urbanistico.

1. Los terrenos destinados a sistemas generales -

o locales se incorporaran al dominio publico municipal
en el momento de su cesion de derecho a la Adminis-
tracién municipal, conforme a la legislacion urbanistica.

2. Dichos terrenos podran ser afectados al uso o
servicio publico que fije el Plan o al que determine el
acto expreso de afeccion que se adopte, de conformidad
con los usos y condiciones de edificacidn que en su
caso establezca el planeamiento urbanistico.»
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Titulo 9. Normas para la proteccién del medio
ambiente.

Se afade, en el Capitulo 10, el siguiente articulo:

«Articulo 9.10.5. Proteccién Ambiental en viario
de planeamiento de desarrollo. )

En viales de nuevo trazado, con caracter obligato-
rio, los nuevos Planes Parciales y Especiales residen-
ciales, y los subsiguientes proyectos de urbanizacién,
deberan contemplar en su disefio viario que la anchura
de cada una de las aceras no sea inferior al 30 % del

" ancho de la calzada.

El espacio comprendido entre la calzada y la alinea-
cién de las edificaciones, sea acera publica o espacio li-
bre privado, tendra tratamiento de zona ajardinada para
servir de atenuacién de la contaminacién atmosférica.

Los Planes Parciales residenciales deberan pre-
ver alineaciones arbéreas en ambas aceras, con la
misma finalidad, en todas las calles de nuevo trazado

"'-""—-'que dispongan de ancho de 12 metros o superior».

Disposiciones transitorias.

Queda suprimida la Disposicion Transitoria Se-
gunda a).

Murcia, 18 de mayo de 2006.—E| Director General
de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, Manuel Alfonso
Guerrero Zamora.
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